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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, 1. Anderung und

Erganzung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde ltzstedt hat am 18.05.2010 den Aufstel-

lungsbeschluss zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 12 gefasst.
Mit dieser Planung soll die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters ermdglicht

werden.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, 1. Anderung und Ergénzung liegen

zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 414) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zuletzt gean-
derten Fassung,

- die Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 in der zuletzt gednderten Fassung.

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12, 1. Anderung sind:
e Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung und Ergénzung,
e der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,

e der Durchfiihrungsvertrag.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines zum gréBten Teil innerhalb der
Innenbereichssatzung der Gemeinde ltzstedt liegenden Bereiches; der andere Teil,
der mit in Anspruch genommen wird, ist bereits mit einer Scheune bebaut, wird die
Innenentwicklung mit weniger als 20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitetet.
Die geplante Bebauung wird nur bis zur hintersten Gebaudeecke der Scheune erfol-
gen.

Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden
wirden, werden nicht vorbereitet. Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, fur

eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten.



Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fihrt. Hierbei wird von einer friihzeitigen Unterrichtung gem. § 4 (1) BauGB abgese-
hen.

Die vordere Flache des vorliegenden Bebauungsplanes ist im gultigen Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache und im hinteren Bereich als Wohnbauflache dar-
gestellt. Der Bebauungsplan weicht mit der beabsichtigten zukinftigen Nutzung als
~Sonstiges Sondegebiet, groBflachiger Einzelhandel -Lebensmittel-Discounter-“ von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab und ist gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung in der 3. Flachennutzungsplanédnderung anzupas-
sen.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde am 16.11.2010 durchgefihrt. Die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes erfolgt im 29.06. — 29.07.2011. Der abschlieBende
Beschluss wurde am [ gefasst.

Die Durchfuhrung der BaumaBnahmen ist unmittelbar nach Abschluss des Bebau-

ungsplanverfahrens vorgesehen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage und wird begrenzt:

im Norden durch die Sandkoppel, Flurstiick 16/28,

im Osten durch das Flurstiick 16/29,

im Suden durch die Segeberger Stral3e,

und im Westen durch die Flurstiicke 11/4 und 11/5.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,75 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Grinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung dient der Vorbereitung zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters.

Lt. Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein sind die Orte Nahe/ltzstedt als ge-
meinsamer landlicher Zentralort eingestuft. Die Entwicklung der Gemeinden Nahe

und ltzstedt als gemeinsamer landlicher Zentralort ist weiter zu férdern. In den zent-



ralen Orten ist der Wohnungsbau zu intensivieren, um den starken Siedlungsdruck
auf die umliegenden Nahbereichsgemeinden zu verringern. Die weitere bauliche
Entwicklung — insbesondere im Bereich Gewerbe und Naherholung — sollte sich im

Rahmen einer abgestimmten Bauleitplanung beider Gemeinden vollziehen.

Die Gemeinde ltzstedt hat nach der Einstufung zum Iandlichen Zentralort die Aufga-
be die Wohnfunktion zu intensivieren und die Versorgung der Bevdlkerung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des Grundbedarfs zu sichern.

Bei der Gemeinde ltzstedt handelt es sich um eine expandierende Gemeinde. In den
letzten 15 Jahren kam es zu einer Steigerung der bestehenden Wohneinheiten um
50%, was mit einem Bevélkerungszuwachs um 870 Einwohner auf ca. 2250 Einwoh-
ner (Stand 31.12.2008) einherging. Weitere Wohnbauflachen sind im F-Plan nérdlich
des Vorhabenstandortes enthalten.

Aufgrund der Attraktivitat der Gemeinde ist mit einem weiteren Bevdlkerungsanstieg
durch Wanderungsgewinne zu rechnen. Mit der Planung will die expandierende Ge-
meinde, erganzend zu den bestehenden Markten in Nahe dem gewachsenen Bedarf
an einer solchen Einrichtung Rechnung tragen.

Far einen Discounter in der geplanten GréBenordnung von max. 900 gm Verkaufsfla-
che ist der innerértliche Standort aufgrund seiner Lage zu den bestehenden und
kinftigen Wohnbaugebieten gut geeignet.

Der geplante Discounter versteht sich nicht als Konkurrenz zu den bestehenden
Markten, sondern als Erganzung. In der Gemeinde bestehen keine weiteren Einzel-
handelsunternehmen, deren Kaufkraft durch den geplanten Discounter geschwéacht
werden kdnnte.

Die ehemalige innerértliche Hofstelle steht seit geraumer Zeit leer und steht fir eine
Nachnutzung zur Verfligung. Dies hat den Vorteil, dass keine AuBenbereichsflachen

oder Flachen am Ortsrand in Anspruch genommen werden missen.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters zur Versorgung der Einwohner der ex-
pandierenden Gemeinde.

¢ Innenentwicklung

¢ Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse.



e Erhdhung der Attraktivitdt der Gemeinde als Wohnstandort.
e Vermeidung bzw. Verminderung auBerdrtlicher Einkaufsfahrten durch Komplettie-
rung des o6rtlichen Lebensmittelangebotes.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Grundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung ist der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Projekt ,Lebensmittel-Discounter”, der Be-
standteil der Bebauungsplansatzung ist.

Weitere Details zum Nutzungskonzept regelt der Durchflihrungsvertrag.

Beides ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 12, 1. Anderung.

Vorhabenbeschreibung

Geplant ist ein Discountmarkt mit einer Grundflache von maximal 1400 gm und einer
Verkaufsflache von maximal 900 gm. Die bauliche Anlage ist im Norden des

ca. 4.610 gm groBen Baugrundstlcks vorgesehen. Neben dem eigentlichen Markt ist
noch die Errichtung einer Stellplatzanlage fiir ca. 65 Stellplatze geplant.

Die Zulieferung erfolgt von der Segeberger StraBe/ B 432. Der Zulieferungsbereich
wird aus Griinden des Schallschutzes tiefer gelegt und eingehaust. Die Anlieferung
erfolgt in der Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr. Es ist mit ca. 15 Anlieferungen
pro Woche zu rechnen.

Auf dem Grundstiick befindet sich zurzeit ein altes Bauernhaus mit einem Wohn- und
Wirtschaftstrakt und den dazugehdrigen Hofflachen. Im hinteren Teil (Wohnbauflache
im Flachennutzungsplan) befindet sich die dazugehérige Scheune. Die Gebaude
stehen zurzeit leer.

Auf diesem Grundstiick bis zur hinteren Gebaude-Ecke der Scheune soll jetzt der

neue Markt errichtet werden.

Im hinteren nordwestlichen Bereich besteht auBerhalb des Geltungsbereiches ein
3,00 m breiter Knick. Der bestehende Knick wird durch die Planung in seinem Be-

stand nicht berthrt, in seiner Funktion als Lebensraum aber gestort.

Die Gemeinde ltzstedt hat den Bereich nérdlich der Segeberger StraBe im Bereich
des Ortseinganges als Wohnbauflache im F-Plan ausgewiesen, um den Wohnraum-

bedarf langfristig sicherzustellen.



Die Zufahrt zum Verbrauchermarkt wurde so gewahlt, dass diese auch von der nérd-
lich anschlieBenden Ortserweiterung (siehe F-Plan) mit genutzt werden kann. Wert-
volle Landschaftsbestandteile oder Lebensraume bestehen mit Ausnahme des

Knicks nicht. Ein notwendig landschaftspflegerischer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12,
wird als ,Sonstiges Sondergebiet, groBflachiger Einzelhandel, -Lebensmittel-
Discounter-“ festgesetzt. Zur Einhaltung des Kongruenzgebotes und des Beeintrach-
tigungsgebotes (Ziff. 2.8 LEP 2010) wird die Verkaufsflache auf maximal 900 gm
begrenzt. Zur Regelung der Sortimentsbestiickung des geplanten Discounters wird
das Hauptsortiment auf Lebensmittel und Giter des mittelfristigen Bedarfs be-
schrankt. Die Verkaufsflache flr Giter, die Uber dieses Sortiment hinausgehen (Akti-
onsware), darf 10 % der maximalen Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

Die BruttogeschoBflache wird mit maximal 1400 gm festgesetzt.

Bei der festgesetzten Grundflache zzgl. der Flache fir maximale Versiegelungen
durch Parkplatze, Fahrgassen, Zu- und Abfahrten, Umfahrten lassen sich sowohl das
geplante Gebaude als auch die geplanten Stellplatze realisieren.

Das Vorhaben ist in eingeschossiger und offener Bauweise zuldssig. Die maximale
Firsth6he wird mit 9,00 m festgesetzt und ermdglicht so eine harmonische Einbin-
dung in die umliegende Bebauung.

Als Larmschutz zu Gunsten der umliegenden Bebauung wurde festgesetzt, dass die
Anlieferung der Waren nur wahrend der Tagzeit (zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr)
erfolgen darf. Darlber hinaus ist die Anlieferungszone entsprechend den Angaben
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzuhausen.

Im Larmschutzgutachten vom 10.03.2011, das Bestandteil der Begriindung ist, konn-
te nachgewiesen werden, das wahrend der Tageszeit (von 6.00 — 22.00 Uhr) der
Immissionsrichtwert von 60dB(A) an allen untersuchten Immissionsorten unterschrit-
ten wird.

Zur Absicherung ist folgender Hinweis zu bertcksichtigen:

Auf dem betroffenen Betriebsgrundstiick dirfen nur Markte angesiedelt werden, die
ein Emissionskontingent L von tagstber 60 dB(A)/m? und nachts von 45 dB(A)/m?

nicht Gberschreiten.



Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir einen Betrieb wie folgt
nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache — ohne ggf. festge-
setzt Grunflachen und/oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen und Strauchern —
und der festgesetzten Emissionskontingente L flr diese Flache wird zunachst das
fir diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent Lk an allen maBgeblichen
Immissionsorten nach DIN 45691 Gerauschkontingentierung berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechneten Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerau-
chimmissionen an allen maBgeblichen Immissionsorten der Immissionskontingente
einhalten.

FUr die abschlieBende immissionsschutzrechtliche Prifung ist im Baugenehmigungs-
verfahren fur den sich im Bereich des Plangebietes ansiedelnden Einzelhandelsbe-
trieb erneut das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein (LLUR), Regionaldezernat 76, Schwartauer LandstraBe

11 in LUbeck zu beteiligen.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-

staltung des Baugebietes fir erforderlich gehalten. Hierbei wird insbesondere auf die

Kubatur der zukiinftigen Gebaude abgestellt. Hierdurch soll ein gestalterisches ,Ein-

flgen“ in die umliegende Bebauung gewahrleistet werden. Gem. § 84 LBO in Ver-

bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB handelt es sich um folgende Festsetzungen:

a) Die Traufhéhe wird mit maximal 4,00 m (gemessen vom ErdgeschossrohfuBbo-
den) festgesetzt.

b) Als Dachform sind Sattel- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 30° zulassig.

c) Die Dacheindeckung muss in den Farben rot, rotbraun, dunkelbraun oder anthrazit
erfolgen. Unzulassig sind Dacheindeckungen aus Metall oder Kunststoff.

Mit diesen Festsetzungen wird ein mdglichst breites Gestaltungsspektrum unter Ver-
hinderung massiver Baukérper ermdglicht.



Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vorhanden.

Das Plangebiet wird Gber die Segeberger StraBe/ B 432 erschlossen.

Die Zufahrt zum Verbrauchermarkt wurde so gewahlt, dass diese auch fir die nérd-
lich anschlieBende Ortserweiterung (siehe F-Plan) mit genutzt werden kann. Hierfir
ist eine Linksabbiegespur erforderlich.

Fir die Anderung der BundesstraBe 432 wird von der Gemeinde ein detaillierter Ent-
wurf flr die Linksabbiegespur erstellt und dem Landesbetrieb StraBenbau und Ver-
kehr S,-H., Libeck zur Prifung und Genehmigung vorgelegt. Vor Baubeginn wird
eine Baudurchflhrungsvereinbarung mit der Niederlassung Libeck geschlossen.

Flar den Ausbau der vorhandenen Zufahrt (Einmindungsbereich in die B 432) wird
ein detaillierter Entwurf aufgestellt und der Niederlassung Libeck zur Prifung und
Genehmigung vorgelegt. Bevor Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefiihrt wer-
den, wird eine Baudurchfihrungsvereinbarung mit der Niederlassung Lubeck ge-
schlossen.

Die Sichtverhaltnisse von der Zufahrt in den Verkehrsraum der BundesstraBe 432
(,Segeberger StraBe”) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Alle sonstigen Veranderungen an der BundesstraBe (,Segeberger StraBe®) sind mit
der Niederlassung LUbeck abzustimmen. Zuséatzliche Kosten durfen flr den StraBen-
baulasttrager nicht entstehen.

Etwaige entstehende Kosten flr den Mehraufwand an StraBenunterhaltung (z.B.
Lichtsignalanlagen und Linksabbiegespur einschl. der Ablésezahlungen) gehen nicht
zu Lasten des StraBenbaulasttragers der BundesstrafB3e.

Auf dem Baugrundstiick werden ausreichend Wendemdglichkeiten insbesondere flr
den Anlieferverkehr hergestellt und dauernd frei gehalten.

Um Irritationen auf der BundesstraBe 432 aufgrund evt. Blendwirkungen auf dem
Parkplatz sowie der Anordnung der Stellplatze auszuschlieBen, wird die stdliche
Grundsticksgrenze des Geléandes durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Anpflanzun-
gen dicht bewachsener Hecken zw. Sichtschutzzaunen) entsprechend abgeschirmt.
Ein Anpflanzungsgebot wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die Unterhaltung der
Eingrenzung wird vom Grundstlickseigentimer auf Dauer gewéhrleistet.

Der Ausschluss etwaiger Blendwirkung gegentiber dem Verkehr auf der Bundesstra-
Be 432 und die damit im Zusammenhang stehenden angrenzenden Gelandeverhalt-
nisse des Parkplatzes wird der Niederlassung Libeck nachgewiesen.



Wasser, geklart oder ungeklart wird dem StraBengebiet der BundesstraBBe 432 nicht
zuflieBen noch zugeleitet werden. Flr die ordnungsgemaBe Ableitung der auf dem
Grundstick anfallenden Wasser wird Sorge getragen.

Jegliche Anspriche hinsichtlich der durch das Verkehrsaufkommen (anlagenbezoge-
ner Verkehr) entstehenden Immissionen sind ursdchlich aus dem Plangebiet herzu-
leiten und werden bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. bei Festlegung von Immis-
sionsschutzmaBnahmen von der Gemeinde ltzstedt bertcksichtigt. Die zuklnftig zu
erwartenden Verkehrsmengen auf der BundesstraBe 432 werden dabei berlcksich-
tigt.

Dem StraBenbaulasttréger fir die hier betroffene Uberértliche VerkehrsstraBe werden
samtliche Immissionsanspriche von der Hand gehalten.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick errichtet. Ein entspre-
chender Nachweis wird im Baugenehmigungsverfahren erbracht.

Auf der Stellplatzflache werden Pflastersteinen mit Fase verlegt.

Schalltechnisch gesehen verhalten sich diese genauso wie eine Asphaltdecke.

Die Beleuchtung wird so ausgelegt, dass sie in erster Linie den Parkplatz ausleuch-
tet. Sollte es zu Blendwirkungen kommen, kénnen im Nachgang Blendschirzen an
den Lampen montiert werden.

Zur BundesstraBe 432 (,Segeberger StraBe”) wirkende Werbeanlagen sind nur am
Ort der eigenen Leistung zulassig und nur soweit die Anlagen auf die eigenen Leis-
tungen hinweisen.

Beleuchtete Werbeanlagen werden blendfrei ausgefthrt. (Wird im Baugenehmi-

gungsverfahren gepruft.)
Eine Beschrankung des Stellplatzes ist nicht geplant, prinzipiell aber méglich. Sollte
sich im Nachhinein die Situation so verandern dass Handlungsbedarf besteht, dann

ist zu der Zeit dartber zu entscheiden.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des OPNV. Die nichste Haltestelle befindet

sich in einer Entfernung von ca. 400 m.
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Griinordnung
Zur Durchgriinung des Baugebietes wird als Abgrenzung des Baugebietes zur um-

liegenden Bebauung eine 3,00 m / 2,00 m breite Hecke/Anpflanzung festgesetzt.
Diese ist zweireihig mit Pflanzen der Schlehen — Hasel Knickgesellschaft zu bepflan-
zen.

Fir die neue Abbiegespur werden vier Linden an der Segeberger StraBe gefallt. Die-
se werden durch 6 neue Linden mit einem Stammdurchmesser von 14 cm gemessen

in 1 m Héhe Gber Terrain ausgeglichen (s. Planzeichnung).

5. Umweltbelange

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Innenentwicklung mit weniger
als 20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden wirden, werden nicht vorberei-
tet. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Damit entfallt der flachenhafte Ausgleich fir die zusatzlich versiegelten
Flachen.

Bodenschutz

Die ehemalige innerdrtliche Hofstelle steht seit geraumer Zeit leer. Diese Flache bie-
tet sich far eine Nachnutzung an. Hierauf soll jetzt der Netto-Markt errichtet werden.
Die Belange des Bodenschutzes werden durch die Anspruchnahme der innerértli-
chen Flache nicht berthrt.

Artenschutz

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine aufgelassene Hofstelle mit Wohn-
und Wirtschaftsgebauden und den dazugehdrigen Hofflachen, die seit geraumer Zeit
leer stehen. Gehdlzanpflanzungen auf dem Grundstlick bestehen nicht. AuBerhalb

des Geltungsbereiches befindet sich linksseitig im hinteren Bereich ein Knick.
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Die geplante Bebauung wird nicht Gber die hinterste vorhandene Bebauung
(Scheune) hinausreichen.

Aufgrund der gegebenen Biotopqualitat erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes lediglich eine Potentialabschatzung auf Grundlage von einer Bege-
hung im Herbst 2010.

Als faunistisch relevante Habitatstrukturen oder sonstige potentielle Lebensstatten
geschitzter heimischer Tierarten (Klein- und GroBsauger einschl. Flederméause, Vé-
gel, Amphibien, Reptilien, Libellen) besteht ein Knick, der das Plangebiet linksseitig
im rickwartigen Bereich zur freien Landschaft begrenzt. Zu diesem Knick halt die
geplante Bebauung einen Abstand von 5,0 m ein. Zwischen Knick und Verbraucher-
markt erfolgt eine 3,0 m flachenhafte Anpflanzung.

Es ist insofern davon auszugehen, dass durch das Vorhaben weder Beeintrachtigun-
gen noch Zerstdrungen von Lebensraumen geschuitzter Tierarten eintreten, so dass

durch den Erlass der Satzung keine artenschutzrechtlichen Verbotastatbestédnde ge-
schaffen werden.

Weder Reptilien noch GroBsaugern oder Fledermausen bietet der Lebensraum eine
Aufenthaltsqualitat. Kleinsduger wie Feldmaus und Insekten dient der Lebensraum
als Nahrungsrundlage. Geschutzte Arten sind hiervon aber nicht betroffen.

Eine Untersuchung durch den NABU vom 28.04.2011 belegte, dass sich keine Fle-
dermausquartiere in einem oder an einem der geplanten abzureiBenden Gebaude
befindet.

Végel
Der vorhandene angrenzende Knick dient als Nist-, bzw. Rast- und Schlafplatz fir
heimische Vogelarten.

Hinsichtlich des Artenschutzes werden durch die Planung keine MaBnahmen vorbe-
reitet, die einen Verbotstabestand des § 42 Bundesnaturschutzgesetz auslésen wir-
den.

Sauger und Amphibienarten

Hinweise auf artenschutzrechtliche Vorkommen bzgl. Sduger und Amphi-
bien/Reptilien gibt es nicht.
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Sauger und Amphibienarten konnten bei in Augenscheinnahme nicht beobachtet
werden. Es kann davon ausgegangen werden das ihr Lebensraum nicht beeintrach-
tigt wird.

Hinsichtlich des Artenschutzes werden durch die Planung keine MaBBnahmen vorbe-
reitet, die einen Verbotstabestand des § 42 Bundesnaturschutzgesetz auslésen wir-
den.

6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Die Gemeinde ltzstedt wird vom Eigenbetrieb Wasserversorgung -Amt lizstedt- ver-
sorgt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Gber den vorhandenen Hausan-
schluss. Das Schmutzwasser wird Uber den 6ffentlichen Vakuumentwasserungskanal
zur HSE, Hamburger Stadtentwasserung, geleitet.

Oberflachenentwéasserung

Der Bauherr beabsichtigt das Regenwasser der Dachflachen, sowie der Stellplatzan-
lage auf dem Grundstiick zu versickern. Sollte dennoch ein Anschluss an den 6éffent-
lichen RW-Kanal erfolgen bzw. erforderlich werden, wird im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen, dass der RW-Kanal die einzuleitende Mehrmenge aufnehmen
kann.

Strom- und Gasversorqung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.
Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Loschwasser

Die Léschwassermenge wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48m 3/ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 -1V-334-166.701.400 sichergestellt. Die Grundstiickszufahrten sind so
herzustellen, dass sie fir die Feuerwehr den Anforderungen der DIN 14090 entspre-

chen. Ein entsprechender Nachweis wird im Baugenehmigungsverfahren gefihrt.
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Lt. vorbeugendem Brandschutz ist bei Gebauden von unter 40 m Lange keine Feu-
erwehrumfahrt erforderlich.

7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich das Plangebiet bereits

im Eigentum des Vorhabentragers befindet.

8. Kosten

Die Umlegung der anfallenden Kosten fir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr.
12, 1. Anderung und Erganzung vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen wer-
den im Durchfihrungsvertrag geregelt.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-
den.

Gemeinde ltzstedt, den ........cccoveeiiiiiiiiiinnnns

(BUrgermeister)
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