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1. Aufgabenstellung und Vorgehensweise

1.1. Planungsanlasse und Aufgabe

Der demografische Wandel macht auch vor der Gemeinde Nahe nicht Halt.
Alterungs- und Singularisierungsprozesse umfassen nahezu alle Belange der
Gemeindeentwicklung. Die kleinrdumige Bevdlkerungs- und Haushaltsprog-
nose fur den Kreis Segeberg' geht vor der Corona-Pandemie fir die Ge-
meinde Nahe von einem leichten Riickgang der Einwohner- und Haushalts-
zahlen aus. In der Realitat zeigt sich zumindest in den vergangenen Jahren
ein anderer Trend. Beide Entwicklungsrichtungen kdénnen sich jedoch auf die
Gemeindeinfrastruktur auswirken: So ist bspw. zu klaren, wie die bereits vor-
handene Infrastruktur der zunehmend é&lter werdenden Bevdlkerung zu-
ganglich gemacht und zukunftsfahig erhalten werden kann oder wo und wie
ein ortsangemessenes Angebot an kleineren Wohnungen entstehen kann,
um die Selbststédndigkeit im gewohnten Umfeld mdéglichst lange zu erhalten.
Aber auch Fragen des Umwelt- und Klimaschutzes und der Digitalisierung
erfordern das Denken in vorausschauenden und flachensparenden L&sun-
gen.

Fur diese und andere Fragen sucht die Gemeinde Nahe mit Hilfe des Orts-
entwicklungskonzeptes themenibergreifende und nachhaltige Zukunfts-
aussagen, die ins. vor dem Hintergrund der Anforderungen und Ziele der
Gemeinde als Teil des landlichen Zentralortes Nahe/Itzstedt von enormer
Bedeutung sind und gewisse Komplexitat umfassen. Dabei spielt nicht nur
die strategische und profilbildende Ebene des Konzeptes eine zentrale Rolle,
sondern auch die Umsetzungsebene. Hierbei sind sowohl geeignete Foérder-
kulissen wie LEADER oder die Dorferneuerung einzubeziehen als auch durch
geeignete Beteiligungsverfahren privates Engagement zu férdern.

' Gertz, Gutsche Riimenapp GbR 2018

1.2.Vorgehensweise und Beteiligungsprozess

Beteiligungskonzept

Digitale Beteiligung Mitmach-KiT / Befragung

Auftakt  Digital Digital LG Analyse Ziele + Bericht
1 [ MaBnahmen

Lenkungsgruppe

| e Y e Y
Auftakt / Kinder- + Workshops  Abschluss

Yor-Ort-Beteifigung Ortsspaziergang Jugend  schliisselprojekte

Leistungsbausteine

Bestandsaufnahme + ; .
m Standortanalyse Entwicklungsziele MaBnahmenkonzept

Vorhandene Planungen Entwicklungsziele MaBnahmenkataleg
Bestandserhebung und Prognose Projektideen Schliisselprojekte

Themenfeldern
Zetlicher Aol
Osterferien Sommerferien Herbstferien

Zeitachse \ \ - September bis

Abbildung 1: Ablaufschema des Beteiligungsprozesses unter Einfluss der
COVID19-Pandemie (cima 2021)

Die Bearbeitung des OEKs erfolgte innerhalb von 12 Monaten. Aufgrund der
COVID-19 Pandemie waren jedoch einige methodische Umplanungen, ins-
besondere bei den Beteiligungsformaten notwendig, sodass der anvisierte
Auftakt von Januar 2021 auf Juni 2021 verschoben werden musste. Die Be-
arbeitung lasst sich in drei Bearbeitungsphasen einteilen: Bestandsaufnahme
und Standortanalyse; Entwicklungsziele sowie MaBnahmenkonzept. Die Be-
teiligung der Bevolkerung erfolgte hierbei in einem der Pandemie angepass-
ten Rahmen. Der Prozess wurde zur Legitimation von Zwischenergebnissen
und der Vorbereitung der einzelnen Beteiligungsformate von einer Len-
kungsgruppe begleitet. Die Mitglieder der Lenkungsgruppe setzen sich aus



dem Birgermeister der Gemeinde, Mitgliedern der Gemeindevertretung so-
wie Vertretern des Amtes Itzstedt zusammen.

Phase 1: Bestandsaufnahme und Standortanalyse

Wahrend der Analysephase wurden die Voraussetzungen und Strukturen in
den Gemeinden untersucht. Dabei ging es darum, die Ist-Situation zu erfas-
sen und ein Starken-Schwéchen-Profil zu unterschiedlichen Themenfeldern
zu erarbeiten. Die Analyse erfolgte mittels einer Auswertung der vorhande-
nen Sekundardaten, der bereits aufgestellten Planungen und Konzepte, ver-
tiefender demografischer Analysen, eigenen Erhebungen vor Ort sowie den
Ergebnissen der Biirgerbeteiligung. Einen zentralen Baustein der Offentlich-
keitsbeteiligung stellt die Projekthomepage dar, die als digitale Informa-
tions- und Beteiligungsplattform, dem sogenannten Mitmach-Kit ,Nahe
2035", durchgefuhrt wurde.
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Was ist ein Ortsentwicklungskonzept?
In sinem Ortsentwicklungskonzept (OEK)
werden Grundsatze und Leitlinien far die zu-
iinftige Entwicklung einer Gemeinde erarbe
tet und festgelegt. Ziel des OEKs ist es daher,
dass sich eine Gemeinde fruhzeitiq mit den un-
terschiedlichen Themen, die heute und in Zu-
Kunft relevant sind, auseinander setzt und eine

Warum sollten Sie sich einbringen?

Strategie erarbeitet. um die Themen proaktiv
onzugehen.

Den Kern eines OFKs stellt ein Handlungspro
gramm dar, in dem die Strategie mit MaBinah-
men und Schidsselprojekten konkretisiert wird
Das Handlungsprogramm dient als. Orientie-
rungsrahmen fur das zukinftige poStische
Handeln, Hierbel geht es nicht darurm, dass abie
MaBnahme rezlisiert werden missen. Vielmehe
soli das Handlungsprogramm einen Weg auf-
zeigen, wie in einer Gemeinde durch bestimm-
te Manahmen gezielt neue Impuise generiert
und Herausforderungen aktiv gelost werden
ksmnen

ES GEHT BALD LOS! BLEIBEN SIE GESPANNT!

Informationen zum
ORTSENTWICKLUNGS-
KONZEPT (OEK)

Digital & analog fiir die Nahe-Zukunft

3 Mitmach-Kit OEK Nahe 2035
Die ersten Beteiligungsschritte Hier kénnen Sie sich bald einbringen!

Um den Erar

Auftaktveranstaltung
Hier erfahren Sie bald Naherest
Mitmach-Kit OEK Nahe 2035
Eine eigenstingige Projekthome-
page fir den gesamten Prozess
Mitmach-Kit - Part |

Digitale & analoge Befragung

In den vergangenen Jahren wurden in der Gemeinde Nahe viele
realisiert. Doch auch e flf e

Entwicklungen und Projekte angestoBen
die Gemeinde Nahe muss sich mit der nahen und fernen Zukunft
beschaftigen, um weiterhin ein attraktiver Wohn-, Arbeits- und

Lebensort zu bleiben. ﬁ r
Hierzu mochte die Gemeinde Nahe mit lhnen gemeinsam Giber o
die zukinftige Ausrichtung der Gemeinde diskutieren und ver

schiedene Projekte andenken. Ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) H

bildet hierfur den perfekten Rahmen.

Telefonsprechstunde
Sie haben Fragen? Wir antworzen!

Ortsspaziergang
Zeigen Sie uns fhre Gemeinde!

Wer ist die CIMA Beratung + Management GmbH?

CIMA Beratung + Man t GmbH (kurz: cima) ist ein

L | i SH &Y

estellungen rund um Ihre Planung und Entwicklung. Bics e

Abbildung 2: Bewerbung des OEKs im Februar 2021 (cima 2021)

Der Start der Projekthomepage wurde sowohl tiber die Gemeindehomepage
als auch per Hauseinwurf an alle Haushalte kommuniziert. Hierzu wurde zu-
nachst im Februar eine allgemeiner Informationsflyer an die Haushalte ver-
teilt. Im Juni erfolgte die Bewerbung des Mitmach-Kits bzw. die digitale und
analoge Befragung, welche bis Anfang August 2021 lief.

Arbeitsauftrag | - WikiMap
9 138 Marker

41 % ldeen

davon 57 bei Gemeindeleben & Ortsgestaltung
davon 53 bei Mobilitat & Vernetzung

davon 14 bei Griin 8 Natur // Energie & Klima
davon 9 bei Wachstum & Wohnen

davon 5 bei Gewerbe & techn. Infrastruktur

B3 114 Kommentare

36 % Schwache
24 % Starken

l* 1409 Bewel’tu ngen (nach Bereinigung — vorher 1625)

2x Printvarianten

Arbeitsauftrag Il - Fragebogen
b 129 Teilnehmende - Teil 1

ca. 5,2 % der Bevolkerung

119 Teilnehmende - Teil 2

Abbildung 3: Fakten zur Aktivitdt und Beteiligung des Mitmach-Kits (cima
2021)

Das Mitmach-Kit konnte Uber die Website www.oek-nahe.de von der Be-
wohnerschaft (iber den gesamten Bearbeitungszeitraum aufgerufen werden.
Zeitgleich wurde das Mitmach-Kit als Druckvariante an zentralen Standorten

wie dem Blrgermeisterzimmer bereitgestellt. Das Mitmach-Kit war in zwei
Arbeitsauftrage aufgeteilt. Mit Hilfe einer WikiMap bzw. einem Luftbild (Ar-
beitsauftrag 1) konnten die Teilnehmenden auf einer interaktiven Karte
Standorte markieren und hier entweder eine Starke, Schwache oder Projek-
tidee ausweisen. Der zweite Arbeitsauftrag bestand aus einem Fragebogen
mit Fragestellungen zur gegenwartigen und zukiinftigen Gemeindeentwick-
lung.


http://www.oek-nahe.de/

Zudem wurde mit einem gesonderten Flyer fir Kinder und Jugendliche auf
die Moglichkeit aufmerksam gemacht, dass sich die jiingeren Altersgruppen
Uber das Mitmach-Kit einbringen konnten. Die Flyer wurden hierzu nur an
Haushalte mit Kindern und Jugendlichen verteilt.

Auftakt & Ortsspaziergange // 05. Juni 2021

Eine weitere Mdglichkeit sich in den Prozess einzubinden war der 6ffentliche
Ortsspaziergang, der rund zwei Wochen vor der Veranstaltung per Hausein-
wurf an alle Haushalte beworben wurde.

ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT  cima.
Nahe 2035

Maximilian Burger
CIMA Beratung + Management GmbH

(2 burger@cima.de

*, 045138968 31

2 Moislinger Allee 2 // 23558 Libeck
Telefonsprechstunde

Am 1. und 2. Juni 2021 konnen Sie sich zudem geme
bei den Experten der cima telefonisch melden und
ihee Anregungen und Fragen direkt einbringen!

Bitte nutzen Sie dazu den Zeitraum zwischon
10* und 15" Uhrt

NUN GEHT ES ENDLICH RICHTIG LOS!

Einladung zum

AUFTAKT &
ORTSSPAZIERGANG

Seien Sie dabei und bringen Sie sich ein.

Start des Mitmach-Kits Nahe 2035

Ab sofor n Si
unter www,oek-nahe.de Gber

ABLAUF & ROUTE DER
ORTSSPAZIERGANGE
Endlich ist es soweit! Die derzeit positiven Entwicklungen in der
COVID-19-Pandemie und die langsam aber stetig verbesserte Wet-
terlage ermdglichen ein Zusammenkommen unter freiem Himmel
Hiermit laden wir Sie herzlich zum Auftakt und zum Ortsspazier-
gang im Zuge des Ortsentwicklungskonzeptes in Nahe ein. ﬁ
Wann? Am 05. Juni 2021 ab 10 und ab 15 Uhr

Wo? Startpunkt ist der Parkplatz am Biirgerhaus (Segeberger StraBe 60)

Eine Anmeldung ist notwendig!

or Emahaung
urd Lanéwirtschaft

Abbildung 4: Bewerbung des Auftaktes & der Ortsspaziergange (cima 2021)

Im Rahmen des Auftaktes und der 6ffentlichen Ortsspaziergdnge mit an-
schlieBendem Workshop wurde gemeinsam mit der Bewohnerschaft am
Samstag, den 05. Juni 2021 Uber die Ist-Situation und Zukunft der Gemeinde
diskutiert. Aufgrund der COVID-19-Pandemie wurden zwei Spaziergange
durchgefiihrt, die jeweils eine identische Route beinhalteten. Im Mittelpunkt

standen Stdrken, Schwachen, Potenziale, Wiinsche, Ideen und Anregungen
fur die zukinftige Entwicklung von Nahe. Insgesamt haben sich etwa 75 Per-
sonen aus der Bewohnerschaft an den Ortsspaziergdngen beteiligt. Ergan-
zend wurden Hinweise via E-Mail, Telefon und Post tibermittelt.

Abbildung 5: Impressionen vom Ortsspaziergang am 05. Juni 2021 (civa
2021)



Kinder- und Jugendbeteiligung: Zukunftswerkstatt Nahe // 15. Sep-
tember 2021

Am 15. September wurde die ,Zukunftswerkstatt Nahe" durchgefiihrt, zu
dem nur die Kinder und Jugendlichen der Gemeinde eingeladen wurden.
Insgesamt sieben Kinder und Jugendliche folgten der Einladung, auch wenn
zuvor 14 Kinder und Jugendliche sich angemeldet hatten.

Mach mit bei der ZUKUNFTSWERKSTATT Nahe!

Du bist zwischen 9 und 19 Jahre (3. bis 10, Klasse) ait? Du wohnst und lebst in Nahe?
Du findest Nahe langweilig? Hier ist nichts os? Es gibt keinen coolen Tretfpunkt zum
Abhingsn und SpsB haben?

Odar vislleicht hast du ja Ideen, win man etwas verbesseen kann?

Dann komm doch am 15. September um 14:30 Uhr in die Schule im Alsterland in
Nahe und lass uns gemeinsam die Gemeinde in deinem Sinne umgestalten!

In der Zukunftswerkstatt werden wir gemeinsam mit den anderen Kindern und Jugendiichen uber
die guten und schiechten Dinge in Nahe reden und Gberlegen, wie etvas in Nahe verindert wer-
den kann.

Jetzt bist
du dran!

Warum solltest du mitmachen?

Die Gemeinde Nahe erarbeitet gerade mit der firma cima ein Konzept fur die Zukunft. Und wer,
- wenn nicht du, sollte hier ein Wortchen mitreden?

Na Mar, jetzt denkst du sicherlich: .ich bleibe hier doch nicht wohnen. Ich will iegendwann weg, die.

Welt erleben, in Hamburg oder Berfin wohnen!” Aber glaub uns: Deine mwmwbumdnml
mﬂv”humvﬂlkhlmmmdnwﬂﬂoldmllgmﬁm

eledae zus
Und wie cool wiire es dann, wenn du far sorgen kannst. MMQM!A&HMNM
- mm.ﬁrm‘:hhﬂml\lmHtl\lanNth!ltmvlm!M*ﬂ o5 heute kannst? Und
vielleicht profitierst du auch schon bald davon. Wha kaows?!
1 Wﬁnﬁduml!lﬂ!mhumddﬁmmmmdlnnblmgdnchhnzmlkmwod

STATT
NAHE

‘Workshop-ERLAUBNIS
Ich bin damit ei dass meine Sohn
Geboren am:

an dem Zukunftsworkshop Nahe am 15. September 2021 teilnehmen darf.

Datum, Unterschrift eines Erziehungsberechtigten

Eine Voranmeldung per E-Mail oder Telefon ist aufgrund der derzeitigen COVID-
19-Pandemie notwendig. Bitte nutzt doch bitte die nachfolgenden Kontaktdaten, um
dich selber oder dich iiber deine Eltern fir den Zukunftsworkshop anzumelden.

15: September 2021 g 2\ Maximilian Burger
ab 14:30 Uhr 0413096831 1/ bergegamade.
in der Schule im

Alsterland in Nahe

‘Wenn deine Eltern oder du im Vorfeld Fragen haben oder du dich mal austauschen
willst, dann meld dich einfach oder sprich mit deinen Lehrkraften.
Wir freuen uns auf deine Ideen!

Abbildung 6: Flyer zur Kinder- und Jugendbeteiligung (cima 2021)

Zu Beginn wurde den Teilnehmenden auf interaktive Art und Weise Einblicke
in die vielfdltigen Aspekte der Stadt- und Gemeindeentwicklung gewahrt,
um diese fir die nachfolgenden Aufgabenstellungen zu sensibilisieren. An-
schlieBend sollten die Kinder und Jugendlichen zunachst auf einem Luftbild
die Starken und Schwéachen verorten, die aus ihrer Sicht in der Gemeinde
vorhandenen sind. Zum Abschluss des Workshops hatten die Kinder und
Jugendlichen die Moglichkeit, ihrer Kreativitat freien Lauf zu lassen, sodass
viele verschiedene Projektansdtze erarbeitet wurden. Hierzu zahlten u. a.:

= Ein Jugendraum

= Eine moderne Freizeitanlage am Birkenhof mit Skateanlage, Kletter-
wand, Kino, Zoo und vielen mehr

= Verbesserung der Verkehrssicherheit entlang der Segeberger StraBBe

= Flachendeckendes WLAN

Abbildung 7: Impressionen von der Kinder- & Jugendbeteiligung (civa 2021)

Phase 2: Entwicklungsziele

Auf der Grundlage der Analyseergebnisse, deren Bestandteil auch die Ergeb-
nisse der vorangegangenen Prozesse sind wurde ein raumliches Leitbild und
ein Handlungsprogramm fiir die Gemeinde entwickelt.



Das Handlungsprogramm flr die Gemeinde setzt sich aus Leitlinien fir die
jeweiligen Handlungsfelder, Entwicklungszielen und MaBnahmen zusam-
men. Konkret handelt es sich um die Handlungsfelder Wachstum & Wohnen,
Gemeindeleben & Ortsgestaltung, Griin & Natur / Klima & Energie, Mobilitat
& Vernetzung, Gewerbe & techn. Infrastruktur. Der Entwurf des Handlungs-
programms wurde in der Lenkungsgruppe diskutiert und legitimiert.

Phase 3: Umsetzungsstrategie

Um das umfangreiche Handlungsprogramm auch fiir eine Gemeinde wie
Nahe handhabbar zu machen, wurden sogenannte Schlisselprojekte ausge-
wahlt und in Arbeitskreisen mit Vertretern der Lenkungsgruppe sowie wei-
teren Schliisselpersonen (u.a. Feuerwehr, Eigentimer, Architekten) am 13.
und 23. November 2021 weiter vertieft. Diese tragen in besonderer Weise
zur Erflllung des Leitbildes und der Ziele des Handlungsprogramm bei und
entfalten Querschnittswirkungen fiir die Gemeindeentwicklung. Dabei ist es
notwendig, direkte Verantwortliche, einen Zeitrahmen und einen Ablauf fiir
die entsprechenden Projekte zu definieren, um die Umsetzung durch die Ak-
teurinnen und Akteure vor Ort zu gewahrleisten.

Abschlussveranstaltung // 04. Dezember 2021

Das vorldufige OEK wurde im Rahmen eines 6ffentlichen und interaktiven
Workshops am 04. Dezember 2021 vorgestellt und diskutiert. Um 18:00 Uhr
erdffnete der Blrgermeister den Workshops und informierte die Teilneh-
menden Uber die zentralen Entwicklungen der vergangenen Monate. Im An-
schluss erlduterten die Mitarbeiter der cima den Sinn und Zweck eines OEKs
sowie den Ablauf des Workshops. Der Workshop wurde nach der Methode
des World-Cafés konzipiert und aufgebaut, sodass fiir jedes der fiinf Hand-
lungsfelder das entsprechende Handlungsprogramm und ggf. die dazuge-
horigen Schlisselprojekte sowie das raumliche Leitbild als Plakate an einer
Gruppenstation ausgestellt wurden. Die insgesamt 45 Teilnehmenden wur-
den zunachst auf die fiinf Stationen gleichmaBig verteilt. In rund einer
Stunde hatten die Teilnehmenden die M&glichkeit, auf Karteikarten ihre An-
regungen und ldeen zu den jeweiligen Stationen aufzuschreiben. Zum

Abschluss des Workshops wurden zunachst die zentralen Diskussionspunkte
von den Experten der cima zusammengetragen und im Plenum diskutiert.
Der Biurgermeister beendete die Workshops gegen 20:00 Uhr.

ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT  cma.
Nahe 2035

. 3 4
SEIEN SIE DABEI! IHRE MEINUNG ZAHLT! g

Einladung zum
ABSCHLUSS DES |
ORTSENTWICKLUNGS- &

KONZEPTES Nahe

Donnerstag, 09. Dezember 2021

ab 18:00 Uhr in der Sporthalle in Nahe
(Segeberger Str. 90, Nahe)

ktuellen Entwick-
ine kleine Begru
jerden die Exper-

Mund-Nasen Schutz.

Bei Fragen zur Veranstaltung oder wenn Sie
bereits Anregungen haben, kénnen Sie sich
gerne an die Experten der cima wenden

imilian Burger

Ideen kannen Sie auf ei
Bitte beachten Sie die 3G-Regel! Fir Essen und Getranke wird gesorgt ten schreiben, sodass |

*l“‘“ SH ’ ¥ »

iir Emahrung
und Laedwirtschit

er Al rem
ack sowie dem ein oder anderen Kaltge
itlich auskling

Abbildung 8: Flyer zur Bewerbung der Abschlussveranstaltung (civa 2021)

Im Vorfeld der Abschlussveranstaltung bestand die Moglichkeit, den Entwurf
des Endberichtes von der Projekthomepage www.oek-nahe.de herunterzu-
laden. Auch im Nachgang der Abschlussveranstaltung wurde der Endbericht
samt der Anpassungen basierend auf der Abschlussveranstaltung online zur

Verfligung gestellt.


http://www.oek-nahe.de/
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Abbildung 9: Impressionen von der Abschlussveranstaltung (ciMa 2021)

Dokumentation und Umsetzung

Die Ergebnisse des Prozesses sind in dem vorliegenden Bericht zusammen-
gefasst und dokumentiert. Mit der Umsetzung der erarbeiteten Inhalte
beginnt jedoch erst die ,richtige” Arbeit. Der Erfolg des Ortsentwicklungs-
konzeptes ist von der Umsetzung der formulierten Projekte und MaBnah-
men und somit von den unterschiedlichen Akteursgruppen in der Gemeinde
Nahe abhdngig. Zusétzlich gilt, dass neue Projekte und Ideen, die den
Grundgedanken des OEKs unterstiitzen und dessen Umsetzung férdern,
auch im Nachhinein in die Umsetzung integriert werden dirfen und sollten.
Der Gemeindevertretung der Gemeinde Nahe ist hierbei das Gremium, dem
die erforderlichen Weichenstellungen obliegen. Die im Konzept enthaltenen
Ziele ermdglichen der Gemeinde ein fortlaufendes Monitoring. Durch die
Herleitung der Ziele aus den lokalen und regionalen Rahmenbedingungen
besteht ein groBes Unterstiitzungspotenzial fir die Gemeinde Uber die Ak-
tivRegion Alsterland.



2. Planungsgrundlage und Rahmenbedingungen

2.1.Ubergeordnete Planungsgrundlagen und Rah-

menbedingungen

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) sind die Entwicklungsziele fir das Land
Schleswig-Holstein festgesetzt. Diese beinhalten unter anderem allgemein-
gliltige Ziele und Grundsatze in den Bereichen Kiistenschutz -und Kiisten-
zonenentwicklung, landliche Raume sowie Stadt-Umlandbereiche und Lan-
desentwicklungsachsen. Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010
wird zurzeit fortgeschrieben. Seit dem 24. November 2020 lag der zweite
Entwurf zum Landesentwicklungsplan vor, nachdem die Stellungnahmen
zum ersten Entwurf eingearbeitet wurden. Seit dem 12. November 2021 ist
der LEP des Landes Schleswig-Holstein nun in Kraft.

Im Landesentwicklungsplans wird die Gemeinde Nahe weiterhin gemeinsam
mit der Gemeinde ltzstedt als landlicher Zentralort eingeordnet. Die beiden
Gemeinden haben somit den Auftrag, die Versorgung der Bevdlkerung im
Nahbereich mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs zu sichern
und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Der Grundbedarf wird bspw. ge-
deckt durch arztliche Versorgung im Bereich der Allgemeinmedizin, Zweig-
stellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe.
Somit kdnnen die beiden Gemeinden entsprechend ihrer Funktion in be-
darfsgerechtem Umfang Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur
ausweisen und sind nicht an den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des
LEPs fir den landlichen Raum gebunden. Die Gemeinde Nahe und Itzstedt
sollen als gemeinsamer landlicher Zentralort eng miteinander kooperieren,
um einerseits einen fairen Interessenausgleich zwischen den Gemeinden zu
ermoglichen. Anderseits ist eine enge Kooperation auch hins. der Flachen-
sparziele des Landes bzw. des Bundes von groBer Bedeutung, um in den
Gemeinden eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.
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Abbildung 10: Auszug Entwurf Landesentwicklungsplan (MINISTERIUM FUR INNE-
RES, LANDLICHE RAUME UND INTEGRATION DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

Fir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig MaBnah-
men der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Im Zuge der Fortschrei-
bung werden jedoch verstérkt Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnah-
men in den Fokus geriickt. ,Nur in mdglichst geringem Umfang sollen neue
Flachen ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen und
eine angemessene Bebauungsdichte realisiert werden” (MILIG 2020).

Der GroBteil des Gemeindegebietes dient als Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschaft zur Entwicklung und Erhaltung okologisch bedeutsamer Lebens-
rdume und der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Diese
Belange miissen daher bei allen Planungsprozessen bertcksichtigt werden.
Zudem ist die Gemeinde aufgrund der Lage und der naturrdumlichen Poten-
ziale als Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung definiert.



Regionalplan Planungsraum | (1998)

Auch die Regionalplédne werden in naher Zukunft fortgeschrieben. Die Regi-
onalpldne stellen die raumliche Konkretisierung des LEPs dar, indem sie die
Ubergeordneten Zielvorstellungen tiefgehender ausformulieren und festset-
zen. Mit dem Ortsentwicklungskonzept erhalt die Gemeinde Nahe eine
weitere Option, die Belange der Gemeindeentwicklung gegentiber den tiber-
geordneten Planungsbehérden zu kommunizieren.
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Abbildung 11: Auszug aus dem Regionalplan (LAND SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998)

Der landliche Zentralort Nahe-ltzstedt ist raumlich von regionalen Griinzu-
gen umgeben, welche beide Gemeinden in ihrer siedlungsstrukturellen
Weiterentwicklung erheblich einschrénkt. Die regionalen Griinziige dienen
u.a. als groBrdumig zusammenhangende Freiflachen dazu, die Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu schiitzen sowie wertvolle Lebensrdume fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Gemeinde Nahe ist nur entlang der Sege-
berger StraBe in Richtung Itzstedt sowie Ostlich der Segeberger StraBe
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unterhalb des Gewerbegebietes ,Kronskamp” nicht von den regionalen
Griinzligen betroffen.

Das gesamte Gemeindegebiet ist vollstandig Gberlagert von einem Schwer-
punktbereich fir die Erholung. Die Schwerpunktbereiche fiir die Erholung
sollen unter Wahrung der 6kologischen Belange gesichert, gewahrt und ent-
wickelt werden. Dies soll u.a. durch die qualitative Verbesserung und Vernet-
zung der naturbezogene Erholungsmoglichkeiten (Wanderwege, Radwege,
Beschilderung, Informationspunkte, Naturerlebnisrdume) erfolgen. Hier-
durch soll das typische Landschaftsbild erhalten und gegebenenfalls zur Ver-
besserung der Erholungsnutzung gestaltet werden. Unter besonderer Be-
riicksichtigung der 6kologischen Tragfahigkeit ist der Ausbau der Erholungs-
infrastruktur moglich.

Im &stlichen Teil in befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft, welches als Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor na-
turschutzrechtlich definiert und festgesetzt ist. Die Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft umfassen naturbetonte Lebensrdume
im Planungsraum, die als Bestandteil eines landesweiten Verbundnetzes der
Regeneration, Sicherung und Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und
freilebender Tierarten dienen sollen.

Das gesamte Gemeindegebiet ist zudem als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz tiberlagert. Wegen der grundsétzlichen Be-
deutung der Grundwasservorkommen fir den Naturhaushalt ist im gesam-
ten Planungsraum das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen und
die Grundwasserneubildung zu férdern. Nutzungen, die die Qualitat oder die
Nutzungsmdglichkeiten der Grundwasservorkommen beeintrachtigen kdn-
nen, sind zu vermeiden oder nur zuzulassen, wenn ein Ausschluss von Ge-
fahrdungen sichergestellt werden kann.



Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplan (Sachthema Wind-
energie an Land) und des Regionalplans Il (Sachthema Windenergie

Abbildung 12: Auszug aus der Teilfortschreibung des Regionalplan IIl -
Entwurfsfassung (MINISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME UND INTEGRATION DES LAN-
DES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2018, seiT DEM 31.12.2020 IN KRAFT)

Mit Hilfe der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplan und der Regi-
onalplane zum Sachthema Windenergie an Land wurden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung zur Steuerung der Errichtung raumbedeutsa-
mer Windkraftanlagen neu aufgestellt. Die Teilaufstellung des Landesent-
wicklungsplans fiir das Land Schleswig-Holstein ist seit dem 30.10.2020 in
Kraft, der Regionalplan fiir den Planungsraum Il seit dem 31.12.2020. Der
Regionalplan sieht fir die Gemeinde Nahe keine Vorranggebiete fiir die
Windenergienutzung vor.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (LRP 2020)
Die Landschaftsrahmenplane flr das Land Schleswig-Holstein wurden eben-
falls neu aufgestellt und sind seit dem Jahr 2020 in Kraft.
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Abbildung 13: Auszug dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum
[l Hauptkarte 1 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

Ostlich angrenzend an die Gemeinde erstreckt sich das Naturschutzgebiet
(NSG) Nienwohlder Moor sowie stidwestlich das NSG Oberalsterniederung.
Das Nienwohlder Moor ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Alstersystem bis
Itzstedter See und Nienwohlder Moor” und des EU-Vogelschutzgebietes
JAlsterniederung”. Im Siiden grenzt es an das Landschaftsschutzgebiet
.Nienwohld". Es stellt ein entwdssertes und zum groBten Teil abgetorftes
Hochmoorgebiet unter Schutz, bei dem es sich um den gréBten und am bes-
ten erhaltenen Hochmoorrest in Schleswig-Holstein handelt. Hierzu soll es
auch raumlich weiter ausgedehnt werden. Auch mit dem NSG Oberalster-
niederung sollen die vielféltige Flora und Fauna sowie die biologische Vielfalt

11



der natirlichen Lebensraume und der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
in ganz Europa erhalten werden. Zwischen den beiden Naturschutzgebieten
besteht zudem eine Biotopverbundachse.

Im nérdlichen Teil der Gemeinde in Richtung Itzstedt ist zudem ein Trink-
wassergewinnungsgebiet festgesetzt, welches sich rund um den ltzstedter
See erstreckt.
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Abbildung 14: Auszug dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum
[l Hauptkarte 2 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

Das gesamte Gemeindegebiet ist aufgrund seiner Lage und den umgebenen
naturrdumlichen Potenzialen als Gebiet mit Erholungseignung eingestuft.
Dementsprechend gilt es fur die Gemeinde, durch vielfdltige MaBnahmen
vornehmlich die Naherholungsqualitat der ortsansassigen Bewohnerschaft
sicherzustellen und zu fordern.
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Abbildung 15: Auszug dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum
[l Hauptkarte 3 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

In der Gemeinde sind zudem vereinzelt groB3flichige klimasensitive Bdden
ausgewiesen, die jedoch nicht den Hauptsiedlungskdrper massiv beeinflus-
sen. Die klimasensitiven Béden sind maBgeblich in den Naturschutzgebieten
an der Gemeindegrenze zu finden. Gebiete mit klimasensitiven Béden sind
als tatsachlicher oder potenzieller Treibhausgas- oder Kohlenstoffspeicher
geeignet und sollen seitens der Regional- und Landschaftsplanung auf
Grund der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion gesichert
und entwickelt werden.



Landschaftsplan (1999)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Nahe stammt aus dem Jahr 1999 und ist
fortschreibungsbediirftig. Unter Berlcksichtigung von sechs Themenkarten
wurden flr spezifische Aspekte Zielvorstellungen und MaBnahmen hinter-
legt. In der Themenkarte ,Entwicklung” wurden bspw. eine klare Umgren-
zung hinterlegt, die als Grenze fir eine weitere Bebauung des Gemeindege-
bietes fungiert, u. a. aus Griinden des Klimaschutzes, des Ortsbildes und der
Naherholung. Diese lasst jedoch rund um den Hauptsiedlungskorper sowie
in Richtung der Gemeinde Itzstedt noch ausreichend Entwicklungspotenzial
fur eine weitere Siedlungsentwicklung. Zudem wurden bereits verschiedene
Flachenpotenziale fir die weitere Eignung zur Siedlungsentwicklung festge-
legt und priorisiert, die zu Teilen Bestandteil der nachfolgenden Flachennut-
zungsplandnderungen sind. Auch die Flachen entlang der Segeberger StraBe
in Richtung der Gemeinde ltzstedt wurden als geeignete Siedlungserweite-
rungsflachen eingeordnet.

Ebenso wurden verschiedene Rad- und Wanderwege sowie Reitwege einge-
zeichnet, die zum einen Bestandswege darstellen, zum anderen eine Erwei-
terung des Wegenetzes ermoglichen sollen. Neben den Aspekten zur Ord-
nung der Siedlungsentwicklung und der Naherholung wurden vielfaltige
Klima- und NaturschutzmaBnahmen hinterlegt, um u. a. das naturraumliche
Potenzial der Gemeinde sowie das Grundwasser im Gemeindegebiet nach-
haltig zu schiitzen. Beispielhaft seien hier die MaBnahmen zur Umwandlung
von Nadelwaldern zu Laubwaldern, die Pflege und Neuanlage von Knicks
sowie die Reduzierung von Nahrstoffauswaschungen aus organischen
Boden zu nennen.
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Abbildung 16: Auszug aus dem Landschaftsp
NAHE 1999)
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AktivRegion ,Alsterland”~ Integrierte Entwicklungsstrategie 2014-
2020 (IES)

Nahe liegt im Kreis Segeberg, welcher Mitglied der AktivRegion ,Alsterland”
ist. In der IES ist die Vision eines attraktiven und nachhaltigen Wohn- und
Arbeitsstandorts mit sehr guter Basisinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeit-
und Naherholungsmdglichkeiten zum Ausdruck gebracht.
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Abbildung 17: Ziele der AktivRegion ,Alsterland” (AkTIVREGION ALSTERLAND 2020)

Die Ziele und die Strategie der AktivRegion sind in vier Forderschwerpunkte
mit jeweils verschiedenen Kernthemen gegliedert

= Daseinsvorsorge (lebendiges Dorf fir Jung und Alt; Innenentwicklung;
Gesundheit sowie Freizeit und Naherholung)

= Klimawandel & Energie (Energieversorgung sicherstellen, Energieeffizi-
enz steigern und KlimaschutzmaBnahmen einleiten)

= Wachstum & Innovation (Entwicklung, Vernetzung und Vermarktung re-
gionaler Angebote und Produkte)

= Bildung (Entwicklung und Vernetzung einer Bildungslandschaft sowie
Bildungskette- lebenslanges Lernen)

Als Mitglied der AktivRegion trdgt die Gemeinde zu einer Starkung des land-
lichen Raumes und Verbesserung der Lebensqualitdt in der Region bei.
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Herausforderungen durch die zunehmend alternde Bevdlkerung und den
Klimawandel kann mit kooperativen Losungsansatzen begegnet werden.

2.2. Planungsgrundlagen der Gemeinde

Flachennutzungsplan der Gemeinde Nahe (1963)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nahe stammt aus dem Jahr
1963 und wurde bereits durch 15 Anderungen fortgeschrieben. Die 15 An-
derungen haben maBgeblich die siedlungsstrukturelle Entwicklung sowie die
funktionale und zentral6rtliche Pragung der Gemeinde vorangetrieben, u. a.
durch die Erweiterung groBflachiger Wohngebiete und der Ausweisung des
Ostlich der Segeberger StraBe befindlichen Gewerbegebietes ,Kronskamp”.
Grund hierfiir waren in der Vergangenheit die starke Bautatigkeit, die daraus
resultierende Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde sowie der Versuch,
den Siedlungsdruck in den umliegenden Gemeinden zu minimieren.

Bereits mit der 1. Anderungen wurden im Jahr 1965 die Grundlage gelegt,
um Nahe als landlichen Zentralort zu etablieren und zu starken. Mit der 3.
Anderung wurden u. a. weitere Wohngebiete erschlossen und eine Konzen-
tration der Gemeindeinfrastrukturen am ,Luttmoor” planerisch forciert. Die
planerische Forcierung der Gemeindeinfrastrukturen am Luttmoor wurde
durch die 6. Anderung weiter vorangetrieben und erweitert, in dem die Fl3-
chen rund um das heutige Biirgerhaus und den Sportplatz in ihrer Nutzungs-
kartierung angepasst wurden. Die 8. Anderung des FNPs umfasst die letzte
groBflachige Wohnbauflachenausweisung, die vor allem eine nordwestliche
Arrondierung des Hauptsiedlungskorpers vorsah. Zudem sollten die bereits
ansassigen Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen entlang der Sege-
berger StraBe durch die Nutzungsanderung in ein Mischgebiet gestarkt und
eine weitere wohnbauliche Entwicklung in zweiter Reihe ermdglicht werden.

Nachdem vornehmlich mit den Flachennutzungsplananderungen der wohn-
baulichen Entwicklung Rechnung getragen wurde, ist in den vergangenen
zehn Jahren durch die 12., und der 14. Anderung die Sicherung der Versor-
gung der Bewohnerschaft mit den Giitern des Grundbedarfs in den Fokus



gertickt. Hierzu wurden zum einem die Flachen des ehemaligen Bahnhofs-
gelandes zu einem Sondergebiet fiir einen Lebensmittel-Einzelhandelsbe-
trieb (12. Anderung) umgewidmet. Zum anderen wurde fiir die Verlagerung
eines vorhandenen Lebensmitteldiscounters ein weiteres Sondergebiet an
der Segeberger StraBe ausgewiesen (14. Anderung). Durch die Verlagerung
des Lebensmitteldiscounters konnte eine sinnvolle Erweiterung des ehema-
ligen Doppelmarktes im Gewerbegebiet ,Kronskamp” ermoglicht werden.

= | Nt

8. Anderung 2001
Abbildung 18: Auszlige aus dem Flachennutzungsplan (GEMEINDE NAHE 1963,
1983, 2001 & 2013)
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Der GroBteil der Flachen im Gemeindegebiet wird weiterhin durch die Land-
wirtschaft gepragt.

Bebauungsplanung — Ubersicht Bebauungsplane

Analog zu den Planungsinhalten der Flachennutzungsplane wurde in den
vergangenen Jahrzenten durch 26 B-Plane sowie einiger B-Plandnderungen
auf den anhalten Siedlungsdruck, die daraus resultierende Bevélkerungsent-
wicklung und dem stetigen Bedeutungsgewinn der Gemeinde als ldndlicher
Zentralort reagiert bzw. vorausschauend geplant. Die B-Plandnderungen
verfolgten im Regelfall die Ziele, eine Nachverdichtung an Wohnraum auch
in Form von Mischgebieten und eine Erweiterung der Gewerbeentwicklung
zu ermoglichen sowie Ausgleichs- und AnpassungsmaBnahmen hins. der
Naturschutzes und der ErschlieBung planerisch zu konkretisieren. Die nach-
folgende Ubersicht verdeutlicht, inwieweit die vorhandenen B-Pliane genutzt
wurden, um spezifische Wachstumserfordernisse und Anpassungen der
Infrastrukturen zu gewahrleisten.

w Nr. der vorhandenen B-Plane

Wohnbauliche Entwicklung 1, 3,5,6,7, 12,13, 16, 18, 20, 22, 24, 25,

26
Ortsmitte & Funktionen / 4,15, 21, 23
Nahversorgung
Gewerbliche Entwicklung 2,8, 11,17

Abbildung 19: Ubersicht der vorhandenen B-Plane und ihrer Schwerpunkte
(cimA 2021)

Die letzten groBflachigeren Wohnbauentwicklungen wurden durch die
Bebauungsplane Nr. 25 und 26 angestoBen. Der B-Plan Nr. 25 umfasst das
genossenschaftliche Bauvorhaben der Bau- und Wohnungsgenossenschaft
Miteinander Wohnen in Nahe eG, welches insgesamt 23 Wohnungen um-
fasst, die maBgeblich ein gemeinsames Wohnen im Alter gewahrleisten sol-
len. Mit dem B-Plan Nr. 26 sollen rund 30 bis 38 WE geschaffen werden, die
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nordlich an den Hauptsiedlungskdrper angrenzen. Aktuell befindet sich das
Wohngebiet noch im Bau, die Baugrundstiicke sind allesamt vergeben. Zu-
vor wurden bereits durch die B-Plane 22 und 24 auf den fortschreitenden
Strukturwandel in der Landwirtschaft reagiert, indem alte Hofkoppeln zu
kleineren Wohngebieten umgenutzt wurden.

Quelle: Gemeinde Nahe 1984

Quelle: Gemeinde Nahe 1997

B-Plan Nr. 26

e

Quelle: Gemeinde Nahe 2018

Quelle: Gemeinde Nahe 1991

Abbildung 20: Ubersicht der B-Plane mit dem Schwerpunkt der wohnbauli-
chen Entwicklung (cima 2021)

Ostlich der Segeberger StraBe wurde abseits der Wohnbebauung die ge-
werbliche Entwicklung entlang der StraBen Am Kronsmoor und Kronskamp
planerisch vorangetrieben, wobei punktuell durch Nachverdichtungen und
Umwidmungen von Gewerbegebieten in Mischgebiete Wohnraum entstand.
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Entscheidend fiir die Sicherung des Grundbedarfs an Gltern und Dienstleis-
tungen waren vor allem die Plane Nr. 4, 15, 21 und 23 mit ihren jeweiligen
Anderungen. Der B-Plan Nr. 4 ist hierbei der dlteste und datiert aus dem Jahr
1986. Mit dem B-Plan wurde das direkte Umfeld um das heutige Dorphus
und der Auferstehungskirche planerisch geordnet, sodass sich um den ehe-
maligen Marktplatz die soziale Mitte entwickeln konnte. Der B-Plan Nr. 15
samt seiner 1. Anderung starkte maBgeblich die multifunktionale Mitte der
Gemeinde rund um die Schule und das Birgerhaus, welche sowohl als
sozialer, aber auch funktionaler Anker der Gemeinde fungiert. Mit der 1. An-
derung im Jahr 2019 wurde der Anbau der Mehrzweckhalle samt der Poli-
zeistation sichergestellt.

Die stetige Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Nahe seit dem 1940er
Jahren erforderte zudem eine Anpassung der Angebote der Daseinsvorsorge
und Nahversorgung. Zundchst wurde das vorhandene Angebot im Jahr 2005
durch einen weiteren Lebensmitteldiscounter auf dem Gelande des ehema-
ligen Bahnhofes erweitert. Im Jahr 2015 wurde mit dem B-Plan Nr. 23 die
Umsiedlung eines Lebensmitteldiscounters aus einem Doppelmarkt an der
StraBe Am Kronsmoor ermdoglicht, sodass sich neben dem Neubau des Le-
bensmitteldiscountermarktes der Lebensmittel-Frischemarkt in der Altflache
erweitern konnte.
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Abbildung 21: Ubersicht der B-Plane mit den Schwerpunkten der gewerbli-
chen und infrastrukturellen Entwicklung (cima 2021)
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3. Bestandsanalyse?
3.1. Lage & GroBe

Die Gemeinde Nahe liegt im Kreis Segeberg entlang der B 432. In kurzer
Distanz liegen westlich der Gemeinde die Mittelzentren Henstedt-Ulzburg
und Kaltenkirchen sowie 6stlich das Mittelzentrum Bad Oldesloe. Die Ge-
meinde Nahe gehdrt dem Amt Itzstedt an und bildet gemeinsam mit der
Gemeinde ltzstedt einen landlichen Zentralort. Das Gemeindegebiet umfasst
etwa 10,4 km? Aktuell leben etwa 2.502 Menschen in der Gemeinde. Mit
einer Bevélkerungsdichte von 236 Personen je km? erreicht Nahe einen Wert,
der deutlich oberhalb des durchschnittlichen Wertes im Kreis Segeberg (ca.
206 Personen je km?) und des Landes Schleswig-Holstein (ca. 184 Personen
je km?) angesiedelt ist. Die hohe Personendichte je km? verdeutlich zum ei-
nen die Bedeutung der Gemeinde als landlicher Zentralort fiir den Nahbe-
reich. Zum anderen zeigt sich, inwieweit sich die Gemeinde Nahe von den
typisch landlich gepragten Gemeinden in Schleswig-Holstein mit einer Be-
volkerungszahl von 1.000 bis 4.999 Personen (ca. 133 Personen je km?) ent-
fernt hat.

3.2. Siedlungs- & Nutzungsstruktur

Wie andere Gemeinden auch war Nahe in den vergangenen Jahrzehnten u.
a. dem Strukturwandel in der Landwirtschaft ausgesetzt. Allerdings setzte in
Nahe ab den 1940er Jahren ein stetiger Bevolkerungszuwachs und Bedeu-
tungsgewinn als landlicher Zentralort ein, sodass friihzeitig groBflachige
Umnutzungen und Wohnbauentwicklungen angestoBen wurden. Die domi-
nierende Nutzungsarten sind aber auch heute noch Vegetationsflachen auf
mehr als 82 % des Gemeindegebietes. Mit einem Siedlungs- und Verkehrs-
flachenanteil von rund 17 % der Flachennutzung liegt man auch deutlich
oberhalb des Durchschnitts (10,8 %) aller Gemeinde mit einer Bevdlkerungs-
zahl zwischen 1.000 bis 4.999 Personen.

1%

® Siedlung

= Verkehr

M Vegetation
m Gewasser

Abbildung 22: Flache nach Nutzungsarten im Gemeindegebiet (civa 2021;
DATEN: STATISTIKAMT NORD 2021)

Im Schwarzplan lasst sich einerseits die landwirtschaftliche Pragung im ge-
samten Gemeindegebiet erkennen. So finden sich auBerhalb des Hauptsied-
lungskorpers groB3flachigere Hofanlagen und auch innerhalb kénnen verein-
zelt groBere Hofanlagen erkannt werden. Allerdings haben sich die Hofanla-
gen nicht zu ,echten Ortsteilen” im Gemeindegebiet entwickelt. Andererseits
ist eine klare Agglomeration der wohnbaulichen Entwicklung westlich ent-
lang der Segeberger StraBe zu erkennen, die maBgeblich von einfamilien-
hausgepriagten Wohngebieten gepragt ist. Ostlich der Segeberger StraBe
manifestiert sich der gewerbliche Fokus durch eine groBmafstéblichere Be-
bauung und Flachennutzung. GréBere Gebdudeensemble verdeutlichen zu-
dem die funktionalen Agglomerationen zentraler Gemeindeinfrastrukturen.

2 Die dargestellten Statistiken sind dem Angebot des Statistikamtes Nord (Stand: 31.12.2021) entnommen. Falls dies nicht zutrifft, werden die entsprechenden Quellen explizit genannt.
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Nutzungsstrukturell ist der Hauptsiedlungskorper entlang der Segeberger
StraBe durch wohnbauliche und gemischte Nutzungen gepragt. Abseits die-
ser Strukturen finden sich kleinteilige, einfamilienhausgepragte Wohnge-
biete. Es existieren nur wenige kleinteilige gewerbliche Nutzungen im
Hauptsiedlungskorper. Die gewerbliche Entwicklung wurde planerisch ab-
seits der Wohnbebauung 6stlich und entlang der Segeberger Stral3e verortet
und gefestigt.

Als besondere nutzungsstrukturelle Besonderheiten stechen die soziale
Mitte rund um das Dorphus und die Entstehungskirche sowie die multifunk-
tionale Mitte rund um die Schule und das Birgerhaus hervor, die sowohl als
sozialer als auch funktionale Anker der Gemeinde fungiert. Die rdumliche
Nahe der jeweiligen Funktionen in den beiden Ortsmitten erzeugt enorme
Synergien, die zukiinftig zur Steigerung der Attraktivitat der Funktionen ge-
nutzt werden sollten. Erste MaBBnahmen stellen bereits der Anbau an die
Mehrzweckhalle am Biirgerhaus dar, welcher zukiinftig die Polizeistation des
Amtes Itzstedt beheimatet.

Der Nutzungskatalog der Gemeinde Nahe ist aufgrund ihrer zentralortlichen
Funktion als landlicher Zentralort vielféltiger und breiter aufgestellt als in an-
deren landlich geprdagten Gemeinden. Gemeinsam mit der Gemeinde ltz-
stedt ist es eine zentrale Aufgabe der Gemeinde, den Grundbedarf der Be-
volkerung an Gutern und Dienstleistungen zu gewahrleisten und zu fordern.
Neben den bereits genannten Mitten ist es vor allem das breite Nahversor-
gungsangebot als wichtiger Standortvorteil in Form eines Lebensmittel-
Frischemarktes sowie zweier Lebensmitteldiscounter und einem Drogerie-
markt zu nennen, welches der eigenen Bewohnerschaft und der Bewohner-
schaft im Nahbereich zugutekommt. Die Biindelung des Nahversorgungs-
angebotes im direkten Umfeld des Gewerbegebietes und des Ortseinganges
aus Richtung ltzstedt untermauert sowohl stadtebaulich als auch raumlich
die konstante Weiterentwicklung und den Bedeutungsgewinn der Gemeinde
in den letzten Jahrzehnten.

Das 6stlich an das Gemeindegebiet angrenzende Waldgebiet stellt den Auf-
takt zum Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor dar, welches neben dem im
Norden angrenzenden Itzstedter See und dem stidwestlich liegenden Natur-
schutzgebiet Oberalsterniederung als ein zentrales Naherholungsgebiet der
Bewohnerschaft zu nennen ist. Die ehemalige Bahntrasse, welche heute als
BahnRadWeg ein touristisches Highlight in der Region darstellt, ist auch fir
die Bewohnerschaft eine wichtige Ankniipfungsmaéglichkeit, um die regio-
nalen Naherholungs- und Freizeitmoglichkeiten zu Fu3 oder per Fahrrad zu
erreichen und zu erleben. Hieraus ergeben sich verschiedene Ankniipfungs-
punkte fir eine Starkung des Naherholungspotenzials der Gemeinde.
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3.3.Zentrale Infrastrukturen

Gemeinsam mit der Gemeinde Itzstedt ist die Gemeinde Nahe als landlicher
Zentralort fur die Gewahrleistung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung
des Angebotes zur Abdeckung des Grundbedarfes der Bevdlkerung an
Gltern und Dienstleistungen verantwortlich. Hieraus resultiert fiir eine Ge-
meinde der GroBe Nahe ein vielfaltiger Nutzungskatalog, der von der loka-
len Bevolkerung als auch der Bewohnerschaft im Nahbereich genutzt wird.

Zunachst ist in diesem Kontext das breite Nahversorgungsangebot zu nen-
nen, welches in den vergangenen Jahren deutlich ausgebaut wurde. Neben
den groBflachigeren Angeboten in Form eines Lebensmittel-Frischemarktes
(Rewe) sowie zwei Lebensmitteldiscountermarkten (Aldi und Lidl) und einem
Drogeriemarkt (Budni) erganzen die beiden Hofladen Biogarten Nahe und
Holst-Oldenburg sowie die Fleischerei Finnern als kleinteiligere Nahversor-
gungsangebot das Portfolio in der Gemeinde.

Abbildung 23: GroBflachiges und kleinteiligeres Nahversorgungsangebot in
der Gemeinde (FiscHER-HAPPEL 2020; cimA 2021)

Die soziale Mitte der Gemeinde hat sich rund um das sanierte Dérphus an
der MihlenstraBe etabliert, welches neben der Verwaltung der Gemeinde
vor allem als kommunales Familienzentrum eine Anlaufstelle fiir die Bewoh-
nerschaft darstellt. Die Bewohnerschaft und die Vereine haben nach Abspra-
che jederzeit Zugriff auf die Gemeinschaftsraume im Familienzentrum.
Ebenso werden regelmaBig zielgruppenspezifische Bildung-, Betreuungs-
und Freizeitangebote im Familienzentrum angeboten und von der Bewoh-
nerschaft genutzt. In direkter Ndhe zum Dorphus befindet sich das Feuer-
wehrgerdtehaus der freiwilligen Feuerwehr, welche, wie so haufig in landlich
gepragten Gemeinden, wesentlich zum sozialen Zusammenhalt innerhalb
der Gemeinde beitragt. Das derzeitige Feuerwehrgerdtehaus entspricht nicht
mehr den Anforderungen der Feuerwehrunfallkasse, sodass derzeit zwei der
Fahrzeuge an anderen Standorten untergebracht werden missen. Eine

22



Erweiterung oder ein Neubau sowie die Verlagerung an einen anderen
Standort werden daher derzeit diskutiert und in diesem OEK auch adressiert.

Abbildung 24: Das Dorpshus von hinten und Blick vom Street Workout Park
in Richtung Dorpshus (cima 2021; FISCHER-HAPPEL 2020)

Das Funktionsportfolio der sozialen Mitte wird des Weiteren durch das Ge-
meindehaus und die Auferstehungskirche der Ev.-Luth. Kirchengemeinde
Nahe sowie einer Zahnarzt- und Massagepraxis erganzt. Der Platz der Gene-
rationen und der Nahe Street Workout Park werden als kleinteiligere Frei-
zeit- und Naherholungsoptionen regelmaBig von der Bewohnerschaft ge-
nutzt und kénnen aufgrund des vorhandenen Wegenetzes schnell und

einfach erreicht werden. Beide Freizeitanlagen sind so konzipiert, dass alle
Altersgruppen der Gemeinde sich hier zuriickziehen und betdtigen kénnen.
Hierzu wurden ein Spielplatz fur Kinder, eine Bouleanlage sowie ein
Calisthenics Park bzw. Fitness-Park errichtet, welcher in Kooperation mit der
AktivRegion Alsterland realisiert wurde.

Neben der sozialen Mitte hat sich rund um die Schule im Alsterland am Litt-
moor und dem Biirgerhaus an der Segeberger Strae eine multifunktionale
Mitte entwickelt, die sowohl als sozialer als auch als funktionaler Anker der
Gemeinde fungiert. Die Schule am Alsterland ist aufgrund ihrer Konzeption
als Grund- und Gemeinschaftsschule ein wichtiger Standortfaktor fir junge
Familien und Paare in der Familiengriindungsphase. Im Jahr 2021 wurde die
Umgestaltung des Schulhofes abgeschlossen, der von der gesamten Bewoh-
nerschaft genutzt werden kann. Ebenso wurde im Jahr 2021 mit dem Umbau
der StraBe ,Littmoor” begonnen, um die Verkehrssicherheit und den Ver-
kehrsfluss an der Schule zu verbessern. Angrenzend an die Schule im Alster-
land befindet sich die C-Anlage, welche bisher als Sportanlage durch den
Schulverband verwaltet wurde. Ein gewisser Teil der Sportanlage wird zeit-
nah an die Gemeinde Uberschrieben, sodass dieser Teil nach Schulschluss
wieder durch die Bewohnerschaft genutzt werden kann.

2 4N .‘, E i 'P‘“
.v Q ]4“ | 1 0 S s

Abbildung 25: Die Schule im Alsterland (FiscHER-HAPPEL 2020)
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Durch den nahliegenden Kindergarten TausendfiiBer in der StraBen Hutt-
kahlen sowie der Zweigstelle Birkenhof an der Segeberger Stralen kénnen
die Familien das Betreuungs- und Bildungsangebot bis zu einem gewissen
Kindesalter vor Ort in der Gemeinde wahrnehmen. Das Gebaude des Kinder-
gartens TausendfiiBer sowie die Zweigstelle Birkenhof sollen in den kom-
menden Jahren saniert und weiter ausgebaut werden. In Teilen findet zum
Zeitpunkt des OEKs bereits eine Modernisierung des Kindergartens Tau-
sendflBer im Hittkahlen statt, in dem u. a. eine Wendeschleife vor dem Ge-
baude errichtet wird. Neben dem Kindergarten im Hittkahlen wird der bis-
herige Spielplatz grundlegen erneuert und neugestaltet. Im Frihjahr 2022
sollen die Arbeiten beendet sein. Die Gemeindebticherei Nahe/Itzstedt kom-
plettiert den Funktionskatalog der Schule im Alsterland fir die Gemeinde
Nahe.

In dem Biirgerhaushaus an der Segeberger StraB3e ist mit dem Restaurant La
Trattoria seit langer Zeit ein Pachter gefunden worden, der das Birgerhaus
als Veranstaltungsort vervollstandigt. Die angrenzende Ballsporthalle ist als
Mehrzweckhalle konzipiert und steht der Bewohnerschaft und den Vereinen
der Gemeinde zur Verfligung. Der Tragerverein der Sporthalle in Nahe e.V.
kiimmert sich um den Hallenplan und die ordnungsmaBige Nutzung des
Hallenkomplex. Im Jahr 2021 wurde ein Anbau errichtet, der Uber einen di-
rekten Zugang zum Biirgerhaus und der Sportanlage verfligt. Neben einem
multifunktional nutzbaren Veranstaltungsraum im Obergeschoss ist die 6rt-
liche Polizeistation im Erdgeschoss beheimatet, welche bisher in einzelnen
Raumen im Gebaude des Amtes ltzstedt untergebracht war. Entsprechende
Umgestaltungen des Umfeldes inkl. dem Neubau von Stellplatzen erfolgten
zusatzlich. Weitere ErneuerungsmaBnahmen u. a. hins. der Haustechnik und
die Steigerung der Energieeffizienz des Blirgerhauses sind bereits in Planung
und sollen das Burgerhaus fit fiir die Zukunft machen. Der Innenausbau des
Veranstaltungsraum im Obergeschoss wurde noch nicht final abgeschlossen,
da im Rahmen des OEKs gemeinsam mit den Vereinen ein Nutzungs- und
Raumprogramm erarbeitet werden soll. Der Veranstaltungsraum soll zu-
nachst als temporarer Ersatzraum flr das Blrgerhaus dienen, da dieses
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zeitnah modernisiert werden soll. Der angrenzende Sportplatz wird vom TSV
Nahe genutzt und instandgehalten.

Abbildung 26: Eingangsbereich des Birgerhauses und der Ballsporthalle so-
wie Rickseite mit dem Anbau (FiscHER-HAPPEL 2020; ciMa 2021)

Als Besonderheit in der Gemeinde ist die Mosche Bait-ul-Baseer zu nennen,
die im Zuge der Planung rund um das Wohngebiet ,Ole Huskoppel” errichtet
wurde.
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3.4. Verkehr & Anbindung

Die BundesstraBe B 432 und die LandesstraBBe L 75 Gibernehmen die Haupt-
erschlieBungsfunktionen fir die Gemeinde. Die StraBenbaulast fir diese
StraBen liegt beim Land Schleswig-Holstein bzw. beim Kreis Segeberg. Dies
verringert den Unterhaltungsaufwand fiir die Gemeinde, sorgt jedoch auch
fur Abhangigkeiten und langen Planungs- und Abstimmungszeitrdumen im
Falle von Anpassungsbedarfen. In den vergangenen Jahren hat die Verkehrs-
belastung durch PKWs und LKWs weiter zugenommen, dies zeigt sich u.a.
im erhohten Verkehrslarm und einer geringen Verkehrssicherheit an den
Ortseingangen, da die Verkehrsteilnehmer mit zu hoher Geschwindigkeit in
den Ort einfahren.

Um die Verkehrssicherheit am Ortseigang an der Wakendorfer StraBe zu er-
héhen, wurden bereits weiBe Schragbarken installiert, um das Sichtfeld der
Autofahrer einzuschranken. Zudem wurde die Wakendorfer StraBe durch
markierte Radwege auf Fahrbahn modernisiert und in eine Tempo-30-Zone
umgewidmet. Entlang der Segeberger StraBe sind vier Lichtsignalanlagen in-
stalliert, um FuBgangern und Radfahrern eine sichere Uberquerung der Fahr-
bahn zu ermdglichen. Allerdings weisen die vier Querungshilfen Mangel
hins. einer barrierefreien Nutzung auf. Im Bereich der Schule und des
Burgerhauses ist die Verkehrssicherheit der Schulkinder und der Gaste des
Burgerhauses aufgrund der derzeitigen Gestaltung und Ausstattung der
Geh- und Radwege eingeschrankt und soll in den kommenden Jahren ver-
bessert werden.

Der Unfallatlas® zeigt funf Unfallorte mit Personenschaden. Diese befinden
sich jeweils an und in der Nahe der Lichtsignalanlagen im Kreuzungsbereich
der Segeberger StraBe und Wakendorfer StraBe bzw. Segeberger StraBe
Alter Bahnhof sowie jeweils an den Enden der Segeberger StraB3e in Richtung
Itzstedt und an der Wakendorfer StraBe in Richtung Wakendorf Il. Es finden

3 Statistische Amter des Bundes und der Lander 2021: Unfallatlas
4BMVI 2016: 77

sich jedoch keine relevanten Unfallhdufungspunkten mit Personenschaden
im Gemeindegebiet.

Innerhalb des Hauptortes entspricht das Bushaltestellennetz der Gemeinde
Nahe den BMVI-Empfehlungen fir Gemeinden* (Haltestelleneinzugsbereich
von 500 bis 700 m), sodass in drei bis flinf Gehminuten eine Haltestelle auf-
gesucht werden kann. Die OPNV-Anbindung ist fiir eine Gemeinde im Amt
Kisdorf als gut einzustufen. Die Linie 7550 verbindet die Gemeinde mit der
Stadt Bad Segeberg und der U-Bahn-Haltestelle Hamburg Ochsenzoll in
einer regelmaBigen Taktung (vormittags: 1-Stunden-Takt // nachmittags: V/2-
Stunden-Takt). Erganzt wird das OPNV-Angebot durch die Linie 7141 in
Richtung Bf. Bad Oldesloe und Henstedt-Ulzburg, welche jeweils in einem 1-
Stunden-Takt die Gemeinde durchfdhrt. Allerdings bietet keine Haltestelle
ein erganzendes Mobilitatsangebot in Form von lberdachten Fahrradab-
stellplatzen oder Sharing-Angeboten an. Die Haltestellen entlang der Sege-
berger Stral3e sollen in den nachsten Jahren barrierefrei umgebaut werden,
hierbei bestehen auch Uberlegungen, die Haltestellen als Mobilitatsstation
weiterzudenken, in dem moderne Radverkehrsanlagen errichtet werden (Ab-
stellanlagen mit Uberdachung, Ladestationen etc.).

Insgesamt bestehen innerhalb des Hauptsiedlungskorpers kurze Wege, wel-
ches abseits des normalen StraBen- und Wegenetzes punktuell durch klein-
teiligere Rad- und FuBwegeverbindungen erweitert wurde, bspw. durch eine
Direktverbindung zwischen der Segeberger StraBe und der sozialen Mitte
rund um das Dorpshus. Allerdings weisen einige VerbindungsstraBen und
WohnstraBen deutliche Abnutzungserscheinungen auf.

Mit dem BahnRadWeg Route A entlang der ehemaligen Bahntrasse zwischen
Henstedt-Ulzburg und Bad Oldesloe ist die Gemeinde an das regionale Rad-
und Wanderwegenetz angebunden. Daneben kann die Bewohnerschaft das
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naheliegende Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor und den Itzstedter See
in der Nachbargemeinde Itzstedt Uber die Alsterland Wandertouren Nr. 8
und Nr. 9 problemlos erreichen und erkunden. Weitere Wanderwege beste-
hen aufgrund der vorhandenen Landwirtschafts- und Griinwege, die in
Teilen als informelle Wege durch die Bewohnerschaft genutzt werden. Ein
ausgebautes gemeindespezifisches Wanderwegenetz inkl. eines modernen
Informations- und Leitsystems gibt es derzeit nicht.

Die Gemeinde verflgt aktuell weder tber Mobilitdtsdrehkreuze wie bspw.
eine Mobilitatsstation oder Bike- and Ride-Mdglichkeiten. Am Ddrpshus
besteht die Mdglichkeit, eine 6ffentliche E-Ladestation zu nutzen. Die Ge-
meinde hat bereits ein E-Autos als Gemeindeauto angeschafft, dieses steht
der Bewohnerschaft zwar nicht als alltéagliches Sharing-Angebot zur Verfi-
gung, allerdings kann es fiir soziale Zwecke angemietet werden.
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3.5. Natur & Umwelt

Die Gemeinde Nahe liegt im Bereich des Naturraumes Schleswig-Holsteini-
sche Geest bzw. in der Hohen Geest®. Als Hohe Geest bezeichnet man die
Landschaft, die von der Saale-Eiszeit (von vor 297.000 bis vor 128.000 Jahren)
geschaffen wurde. In dem Bereich rund um die Gemeinde Nahe sind daher
maBgeblich Braunerde-Podsole aus lehmigem Sand und Sand, unterbrochen
von Anmoor und Niedermoor vorzufinden. Der ,reichere” sandige Boden der
Hohen Geest war aufgrund der leichteren Bearbeitbarkeit begehrt. Mit der
Einfihrung der Mineraldiingung und der Moglichkeit kulturtechnischer
MaBnahmen, wie Brechen des Ortsteines und Beregnungen, kam es zu einer
landwirtschaftlichen Intensivierung.

Im Gemeindegebiet befinden sich keine archdologischen Denkmaler, aller-
dings ist der GroBteil des Gemeindegebietes als archdologisches Interes-
sensgebiet markiert.

Die Bodenfunktion ist neben den anderen Umweltschutzgitern in der Ge-
meinde Nahe bei kiinftigen Planungen von Bedeutung. Die Boden im Unter-
grund Norddeutschlands wurden wéhrend und nach der letzten Eiszeit ge-
bildet. Aufgrund ihrer spezifischen Entstehung bestehen an vielen Orten
Boden, die sehr schlechte Baugrundeigenschaften haben, wie Torfe und wei-
che Ton- und Schluffbéden. Im und um den Hauptsiedlungskérper der Ge-
meinde herum besteht der Boden aus sogenannten Pseudogley-Braunerde,
welche einen der an den haufigsten vorkommenden Bodentypen im Mittel-
europaischen Klima darstellt. Aufgrund seiner Zusammensetzung und Eigen-
schaften ist der Bodentyp fiir die Acker- und Griinlandnutzung geeignet.

Ein wichtiger Faktor flr einen sicheren Baugrund ist eine ausreichende
Sickerwasserrate. Die regionale Bewertung dieser Rate liefert einen ersten
Orientierungswert, der bei konkreten Planvorhaben weiter zu erkunden und

ggf. durch ausreichende Versickerungsanlagen zu beplanen ist. In der Ge-
meinde Nahe herrschen um den Hauptsiedlungskoérper hohere bis mittlere
Sickerwasserraten, sodass eine Bebauung ohne groBere wassertechnische
Herausforderungen realisierbar ist.

N - 7_,’
Abbildung 27: Auszlige aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas des

Lan- des Schleswig-Holstein (DATEN: MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRT-
SCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

In der Gemeinde Nahe befinden sich mehrere kleinere und ein groBeres
Waldgebiet, welches im norddstlich Grenzbereich zur Nachbargemeinde Itz-
stedt entstanden ist. Allerdings gibt es keine Wegestrukturen innerhalb des

> Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein: http://www.umweltdaten.landsh.de/ (Stand: September 2020)

€ LLUR 2011
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Waldgebietes, sondern nur entlang des Gewerbegebietes ,Kronskamp” am
westlichen Rand des Waldgebietes. Im Anschluss des Waldgebietes in der
Nachbargemeinde ltzstedt schlieBt das Nienwohlder Moor an. Durch den
BahnRadWeg bietet sich der Bewohnerschaft die Mdglichkeit, die natur-
raumlichen Qualitdten des Nienwohlder Moores zu erleben. Entlang der
Rénne im westlichen und nordlichen Gemeindegebiet erstreckt sich die
Oberalsterniederung, welche in diesem Bereich aber maBgeblich durch die
landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist. Der noch frei mdandernde Oberlauf
der R6nne im Gemeindegebiet Nahe ist als Vogelschutzgebiet ausgewiesen
und gehort zum FFH-Gebiet ,Alstersystem bis Itzstedter See und Nienwohl-
der Moor" (DE-2226-391).

Die westliche und nérdliche Grenze des Gemeindegebietes wird daher durch
die Ronne markiert, die wiederum im stidlichen Gemeindegebiet in die Alster
Ubergeht, welche die Stidgrenze der Gemeinde darstellt. Die Ronne ist zu-
dem der Wasserzulauf fir den Itzsteder See, der direkt an die Gemeinde an-
grenzt. Die aus der Alster entspringende Lankau umgrenzt die Gemeinde im
Osten. Die Gewasser liegen im Verantwortungsbereich des Gewasserpflege-
verbandes (GPV) Alster-Rénne.

Im Rahmen der Teilaufstellung des Landesentwicklungsplan und des Regio-
nalplans lll (Sachthema Windenergie an Land) wurden keine Vorranggebiete
fur die Windenergie auf Naher Gemeindegebiet identifiziert.

Im westlichen Teil der Gemeinde am Ende der StraBe Littmoor befindet sich
die Klaranlage. Seit dem Anschluss der gemeindlichen Schmutzwasserent-
sorgung an das Netz der Hamburger Stadtentwasserung im Jahre 2000 wird
der Ostliche, altere Teil der Klaranlage fir die Abwasserbeseitigung nicht
mehr bendtigt. Im westlichen Bereich des Klaranlagengeldndes befinden sich
die Speicherbecken und die Pumpenanlage.

Im Jahr 2016 ist die Gemeinde aufgrund verschiedener Anschaffungen und
MaBnahmen zu Klimaschutzgemeinde aufgestiegen und war damit die erste
im Kreis Segeberg. Als MaBnahmen wurden sowohl die Umriistung der
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Biurgerhaus-, der Parkplatz- und der Sporthallenbeleuchtung auf LED reali-
siert als auch die bereits genannte E-Doppelladesaule errichtet.

Kommunale oder amtsweite Konzepte zur Nutzung regenerativer Energien
und zur Reduzierung des CO,-Aufkommens liegen bisher nicht vor.



3.6.Wirtschaft & technische Infrastruktur

Die wirtschaftlichen Funktionen in der Gemeinde Nahe werden maBbeglich
durch Kleinst- und Kleinunternehmen und einigen mittelstandischen Unter-
nehmen gepragt, dabei handelt es sich Uberwiegend um:

» landwirtschaftliche Betriebe inkl. Betriebe fiir Landmaschinen und -ge-
rate,

= Fuhr- und Lohnunternehmen,

= kleinere Handwerks- und Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe,

= Dienstleister aus unterschiedlichen Branchen,

= einige kleinere Produktionsbetriebe

= sowie einige namhafte Handelsunternehmen mit dem Fokus Lebensmit-
tel und Drogerie.

2%

B Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei (A)

Produzierendes Gewerbe (B-F)

m Handel, Verkehr und
Gastgewerbe (G-I)

® Sonstige Dienstleistungen (J-U)

Abbildung 28: Beschéftigtenstruktur in Nahe (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN:
BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2021, IN TEILEN MODELLIERTE WERT)

Die Struktur der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am Arbeitsort
stellt sich dementsprechend heterogen dar, jedoch stellen die Unternehmen
aus Handwerk, Verkehr und Gastgewerbe sowie sonstigen Dienstleistungen
mehr als ein Drittel aller Beschaftigten in der Gemeinde. Die Wirtschafts-
struktur in Nahe spiegelt somit den Trend der Tertiarisierung wider, der sich

oftmals in den landlich gepragten Regionen in dieser Form nicht auspragt.
Positiv zu erwdhnen ist, dass unter einem Viertel der Beschaftigten aus-
schlieBlich geringfiigig beschéftigt sind. Interessant ist zudem, dass im pro-
duzierenden Gewerbe der groBte Beschaftigtenzuwachs (+ 27,5 %) in den
Betrachtungszeitraum der Jahre 2015 bis 2020 zu verzeichnen ist.

Absolut betrachtet ist die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort in der Ge-
meinde zwischen 2015 und 2020 deutlich gestiegen. So stieg die Zahl der
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am Arbeitsort um rund 140 Be-
schéftigte. Dies bedeutet ein Plus von rund 35 %. Auch die Zahl der Betriebe
ist zunachst entsprechend mitgewachsen, allerdings ist sie seit 2017 leicht
ricklaufig.
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Abbildung 29: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort sowie der Anzahl der Betriebe in Nahe (DARSTELLUNG ciMA 2021;
DATEN: BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2021)

Ebenfalls typisch fir eine landlichere Gemeinde ist der negativer Pendler-
saldo, welche der durch den Bedeutungsliberschuss der Wohnfunktion
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gegeniber der Wirtschaft hervorgerufen wird. Obwohl die ékonomische
Entwicklung in den vergangenen Jahren positiv verlief und auch das Pend-
lersaldo etwas verringert werden konnte, pendelt ein GroBteil der Beschéf-
tigten weiterhin in die umliegenden Gemeinden und Stadte, u. a. nach Ham-
burg. Das Volumen der Ein- und Auspendler ist erfreulicherweise gegeniiber
dem Jahr 2015 um 12,2 % zuriickgegangen, allerdings hat ein deutlicher An-
stieg in den Jahren 2019 auf 2020 die positive Entwicklung gestoppt.
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Abbildung 30: Entwicklung des Pendlersaldo in Nahe (DARSTELLUNG ciMA 2021;
DATEN: BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2020)

Im Kontext des Wachstums der Beschaftigten am Arbeitsorts und der posi-
tiveren Entwicklung des Pendleraufkommens zeigt sich, dass die Gemeinde
als Arbeitsort attraktiver geworden ist. Hieran gilt es zukiinftig weiter anzu-
knlpfen, indem die Attraktivitat der Unternehmen vor Ort sowie die Attrak-
tivitat der Gemeinde als Lebens- und Wohnort weiter gesteigert wird. Ein
vielfaltiges Wohnangebot sowie attraktive Dienstleistungs- und Nahversor-
gungsangebote als auch ein interessantes Kultur- und Freizeitangebot

liegen hierbei in der Hand der Gemeinde, um die Menschen fiir Nahe zu
begeistern.

Eine vorausschauende Gemeindeentwicklung kann hierzu einen wichtigen
Beitrag leisten, indem bspw. alternative Verkehrskonzepte sowie geeignete
Rahmenbedingungen fiir Homeoffice-Angebote bestmoglich gefordert
(moderne Mischgebiete) werden. Auch Coworking-Spaces erfreuen sich im
landlichen Raum einer steigenden Beliebtheit, wie u. a. die Studie Coworking
im landlichen Raum zeigt”.

Aktuelles Gewerbeflachenangebot und zukinftige Bedarfe

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde wurde in den vergangenen
Jahrzehnten mafBgeblich 6stlich der Segeberger StraBe entlang der StraBen
Am Kronsmoor und Kronskamp forciert. Die letzte groBere, gewerbliche
Flachenentwicklung wurde mit dem B-Plan Nr. 17 ermdglicht. Allerdings sind
weder in den relevanten B-Planen (bspw. B-Plan Nr. 8) noch in den Flachen-
nutzungsplandnderungen weitere groBflachigere Gewerbeflachen zu finden,
sodass nur noch kleinteiligere Nachverdichtungen mdglich sind.

Fir die Nachverdichtungen sind vor allem die Mischgebietsstrukturen ent-
lang der Segeberger StraBBe zu nennen, wobei einige bereits in den vergan-
genen Jahren realisiert wurden. Auch entlang der StraBen Am Kronsmoor
und Kronskamp sind u. a. durch die Ansiedlung eines groBeren Logistikun-
ternehmens die letzten groBeren Nachverdichtungspotenziale ausgeschopft
worden. Seitens der Gemeinde sind bereits erste Uberlegungen zu weiteren
gewerblichen Flachenentwicklungen im Zuge der Neustrukturierung des
ehemaligen Bahnhofsgeldndes angestoBen worden. Auch die Ausweisung
weiterer Mischnutzungen ware flr die wirtschaftliche Attraktivitat der Ge-
meinde ein Zugewinn. Kurze Wege sowie die Mdglichkeit moderne Arbeits-

" Die Verfasser der Studie Coworking im landlichen Raum sind die Bertelsmann Stiftung und die CoWorkLand Genossenschaft (2020). Nahere Informationen finden Sie hier: https://www.bertelsmann-

stiftung.de/de/publikationen/publikation/did/coworking-im-laendlichen-raum-all (Stand: 03.03.2021)
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und Lebensmodelle in der Gemeinde zu leben, kdnnten hierdurch auch in
Nahe gewahrleistet werden.

Wirtschafs- Gewerbefld- | Gewerbefld- | Nettofla- Nettofla-
sektor chenbedarf chenbedarf chenbedarf chenbedarf
Gesamt pro | bis 2035 (m?)
Jahr (m?)

fiir Verlage- | fiir Neuan-

rungen pro
Jahr (m?)

siedlungen
pro Jahr (m?)

Produzierendes

Gewerbe 159 34 193 3.094

Handel,
Verkehr &
Gastgewerbe 452 97 549 8.789

Sonstige
Dienstleist-
ungen 14

3 16 262
suMMe | 625 | 14 | 759 | 12145

Abbildung 31: Ergebnisse der Gewerbeflachenprognose fiir die Gemeinde
Nahe (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN: BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2021)

Rein quantitativ lassen sich konkrete Gewerbeflachenbedarfe in kleinen
Kommunen nur begrenzt methodisch herleiten (,Gesetz der kleinen Zah-
len”). So reicht die Verlagerungsabsicht eines einzelnen flachenintensiven
Betriebes vielfach aus, um einen GroBteil des Angebotes zu erschdpfen. Mit
Hilfe eines modifizierten Ansatzes des klassischen Gewerbeflachenprogno-
semodells GIFPRO lassen sich jedoch Anhaltswerte fir die Gemeinde ermit-
teln, wie viel Gewerbeflache sie zumindest fir die Eigenentwicklung des
Standortes ohne groBere Sondereffekte mindestens vorhalten sollte.®

Mit Hilfe dieses Modells Iasst sich fiir die Gemeinde Nahe ein lokaler Netto-
gewerbeflachenbedarf von rund 1,2 ha bis zum Jahr 2035 ermitteln. Durch
Aufschlage fur ErschlieBungs- und Ausgleichflachen ergibt sich ein Brutto-
gewerbeflachenbedarf von rd. 1,5 ha, der sowohl verlagernden als auch neu
angesiedelten Unternehmen dienen sollte.

Zudem bestehen derzeit eine signifikante Anzahl an Gewerbeanfragen aus
unterschiedlichen Branchen, die rund 1,8 bis 2,0 ha umfassen. Hierbei gilt es
aber zu beriicksichtigen, dass die jeweiligen Unternehmen auch in anderen
Gemeinden anfragen, sodass eine Ansiedlung nicht zwangsweise in Nahe
erfolgen wird. Es zeigt sich aber, dass Nahe aufgrund seiner Lage, Anbindung
und GroBe als Wirtschaftsstandort attraktiv fir Neuansiedlungen aller Art ist.

Aus diesen Rahmenbedingungen lassen sich folgende Strategien fur die
kiinftige gewerbliche Gemeindeentwicklung ableiten:

= Eine bestandsorientierte und auf den Einzelfall bezogene Entwicklungs-
politik fir groBere Flachenanfragen. Hierfiir ist insbesondere ein enger
Kontakt zu den Bestandsunternehmen, um Entwicklungserfordernisse,
die nicht am Bestandsstandort zu decken sind, rechtzeitig zu erkennen,
erforderlich.

= Die Prifung und Realisierung weitere Gewerbeflachenentwicklungen im
Rahmen groBerer raumlicher Entwicklungen, wie bspw. im Zuge der
Neustrukturierung des ehemaligen Bahnhofsgeldndes.

= Die Entwicklung neuer moderner Wohn-Mischgebiete unter der MaB-
gabe, die Anforderungen an moderne Heimarbeitsplatze zu gewahrleis-
ten und/oder die Rahmenbedingungen fiir neue Arbeitsmodelle zu
schaffen, bspw. Coworking-Spaces.

= Uberpriifung von monetiren Beteiligungsmdglichkeiten an interkom-
munalen Gewerbestandorten, ins. im Austausch mit der Nachbarge-
meinde Itzstedt.

8 Die Modifikation des Modells erfolgte hierbei nach einem Ansatz von Prof. Dirk Vallee (RWTH Aachen). Sie verwendet anstatt des im Allgemeinen verwendeten GIFPRO-Durchschnittswertes wirt-

schaftsgruppenspezifische Quoten und Kennziffern.
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3.7.Demografische Entwicklung®

3.7.1. Bedeutung der demografischen Entwicklung

Die soziodemographische Entwicklung in der Gemeinde Nahe bildet die
Grundlage fiir viele der kiinftigen rdumlichen und infrastrukturellen Entwick-
lungen in der Gemeinde. So stehen neben direkten Effekten wie bspw. der
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen auch der Bedarf und die Funk-
tionalitat von technischer und sozialer Infrastruktur in einer engen Bezie-
hung zur demografischen Entwicklung. Durch das OEK sollen die wichtigsten
Wechselwirkungen auf die kinftige Entwicklung modellhaft aufgezeigt wer-
den, um den politischen Entscheidungstragern eine Abwagungsgrundlage
zu bieten.

Grundlegend hierbei ist die Ausgangssituation fir die Gemeinde. Wie viele
léndlich geprdgte Gemeinden in Deutschland bleibt auch die Gemeinde
Nahe nicht vom demografischen Wandel verschont. So prognostiziert die
kleinrdumige Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose des Kreises Segeberg
einen Bevdlkerungsriickgang von rund 50 Personen fiir die Gemeinde Nahe
bis zum Jahr 2030. Die Zahl der Haushalte steigt im Gegensatz aufgrund von
Singularisierungsprozessen im gleichen Zeitraum leicht an.™® Die Auswirkun-
gen der Corona-Pandemie durch eine héhere Sterblichkeit sind in dieser
Prognose allerdings noch nicht beriicksichtigt. Es darf bei der Bewertung
dieser Prognose allerdings nicht auBer Acht gelassen werden, dass die Ge-
meinde im Rahmen des landesplanerisch und raumordnerisch Mdéglichkei-
ten auf diese Prognosen reagieren kann. Denn auch in der positiven Entwick-
lung ergeben sich fir die Gemeinde vielfaltige Herausforderungen. Neben
dem moglicherweise notwendigen Ausbau der Betreuungsangebote fir

junge Familien, ist eine altengerechte Anpassung der Infrastruktur- und
Wohnraumangebote anzuraten, um die vorhandene Bewohnerschaft in der
Gemeinde zu halten. Auch fir die Vereine in der Gemeinde ist eine eher
altere Bewohnerschaft von Nachteil, da dies meist mit einem Rickgang der
Mitgliederzahlen und insbesondere der ehrenamtlich aktiven Mitglieder ein-
hergeht. Dies hat wiederrum erhebliche Auswirkungen auf das Sozialgefiige
innerhalb der Gemeinde.

3.7.2. Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde
Zum Stichtag 31.12.2020 lebten 2.502 Menschen in der Gemeinde. Seit dem
Jahr 2011 hat sich die Bevolkerungszahl um 132 Personen erhéht.
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Abbildung 32: Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Nahe (DARSTELLUNG
CIMA 2021; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2021)

° Die nachfolgenden Statistischen Zahlenwerte basieren auf den Erhebungen und Daten des Statistische Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein (Statistikamt Nord) aus dem Jahr 2021. Falls andere

Quellen genutzt wurden, sind diese entsprechend angegeben.
10 Gertz, Gutsche Riimenapp GbR 2018
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Betrachtet man die wesentlichen Treibfedern der Bevdlkerungsentwicklung
wird deutlich, dass diese Effekte maBgeblich durch Wanderungsgewinne er-
zielt werden konnten. Durch eine aktive Baulandpolitik ist es in den vergan-
genen Jahren gelungen, neue Mitglieder fiir die Bewohnerschaft zu gewin-
nen. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ist eher typisch verlaufen, da
in den vergangenen Jahren weniger Menschen geboren als gestorben sind.
Dies sollte Anlass fiir die Gemeindepolitik sein, kiinftig in einem ortsange-
messenen Rahmen Entwicklungsimpulse zu setzen, indem weitere Wohn-
bauflachen fir generationsgerechte und moderne Wohnraumangebote ak-
tiviert werden und junge Familien bzw. Paare in der Familiengriindungs-
phase die Gemeinde als Wohnort in Betracht ziehen.
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Abbildung 33: Determinanten der Bevolkerungsentwicklung (DARSTELLUNG
CIMA 2021; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2021)

Wahrend personliche Wanderungsmotive (bspw. Umzug zur Partnerin/Part-
ner, Rickkehr in die Heimat, Klima etc.) kaum beeinflusst werden kénnen,
hat die Gemeinde durch die adaquaten Rahmenbedingungen fiir

Entwicklungsangebote zumindest begrenzt die Mdéglichkeit, auf berufliche
und insbesondere wohnungsbezogene Wanderungsmotive zu reagieren.
Dies sollte insbesondere auch vor dem Hintergrund der Sicherung der sozi-
alen Infrastruktur bedacht werden.

Altersstruktur
Der Riuckgang der Geburten bildet sich auch in der aktuellen Altersstruktur
der Gemeinde Nahe ab.
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Abbildung 34: Altersstruktur 2020 im Vergleich (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN:
STATISTIKAMT NORD 2021)

Im relativen Vergleich zum Landesdurchschnitt besitzt die Gemeinde Nahe
sowohl einen leicht unterdurchschnittlichen Anteil der 0- bis 17-Jahrigen
(16,1 % - Land SH: 16,2 %) als auch der 25- bis 29-Jahrigen (4,0 % - Land SH:
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5,5 %), obwohl in Nahe mit der Schule im Alsterland sowie den weiteren
Betreuungs- und Vereinsangeboten die Gemeinde eine hohe Attraktivitat fir
junge Familien ausstrahlen konnte. Dagegen ist es vor allem die Alters-
gruppe der sogenannten Best-Ager (50- bis 64-Jahrigen) die groBte Bevol-
kerungsgruppe in der Gemeinde, insbesondere im Vergleich zum Land (27,3
% - Land SH: 23,9). Diese werden in den kommenden Jahren alter und ver-
scharfen somit die Herausforderung nach altersgerechten Infrastruktur- und
Wohnraumangeboten. Die deutliche Alterung der Bevolkerung spiegelt die
typische Entwicklung von eher landlich gepragten Gemeinden in der Gro-
Benordnung der Gemeinde Nahe wider.
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Unter 18-Jahrige
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Entwicklung der Bevélkerung in den Altersgruppen zwischen 2000 und 2020

Abbildung 35: Vergleich der jliingsten und altesten Altersgruppen (DARSTEL-
LUNG CIMA 2021; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2021)
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Wanderungen

Die Auswertung der Wanderungsstatistik nach Altersjahrgangen bestatigt in
gewisser Weise den Alterungsprozess in der Gemeinde. Gleichzeitig wird die
Wirkung der aktiven Baulandpolitik in den vergangenen Jahren spurbar. Es
wird deutlich, dass im Zeitraum von 2009 bis 2019 die Altersgruppen, die
kurz vor der Best Ager Altersgruppe stehen (45- bis 49-Jahrige), als auch die
ersten beiden Altersgruppen, die bereits als Best Ager bezeichnet werden, in
die Gemeinde zugezogen sind. Die Abwanderung der Altersgruppen ab 60
Jahren und aufwaérts ist eine typische Entwicklung fiir Gemeinden, die kein
altengerechtes Betreuungs- oder Wohnangebot oder besondere Infrastruk-
turen aufweisen. Ebenso erfreulich fiir die Altersstruktur ist die deutliche Zu-
wanderung der Altersgruppen in der Familiengriindungsphase. Zudem wird
die Ubliche Bildungswanderung in den Altersgruppen zwischen 15 und 24
Jahren abgebildet und ist fiir eine Gemeinde ohne vielfaltige Ausbildungs-
und Hochschulangebote typisch.
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Abbildung 36: Wanderungssalden zwischen 2009 und 2020 nach Alters-
gruppen (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2021)

Auch diese Entwicklungsprozesse bedeuten Herausforderungen fiir die Ge-
meindeentwicklung. So setzt bspw. die positive Entwicklung der Vergangen-
heit ein kontinuierliches und attraktives Angebot fiir junge Familien voraus



und erfordert immer wieder Anstrengungen der Integration, bspw. zur
Sicherung des aktiven Vereinsleben und sonstiger Aktivitdten der Dorfge-
meinschaft. Ebenso miissen nun altengerechte Angebote abseits der ambu-
lanten Pflegeinfrastrukturen geschaffen werden, um der kiinftigen Alters-
struktur gerecht zu werden.

Ein Blick auf die Wanderungsdestinationen wiederrum erhartet die These,
dass die Gemeinde durch ihre Angebotspolitik gut in der Lage ist, das Wan-
derungsverhalten zu beeinflussen, denn fast die Halfte des Wanderungsge-
schehens findet zwischen der Gemeinde Nahe und anderen Kommunen im
Kreis Segeberg statt. Wanderungen auBerhalb der Kreis- und Landesgrenze
sind in der Regel, weil meist personlich, ausbildungs- und arbeitsplatzmoti-
viert fur eine kleinere Gemeinde deutlich schwerer zu beeinflussen.
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Abbildung 37: Vergleich der Wanderungsdestinationen (DARSTELLUNG CIMA
2021; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2021)

Singularisierung

So genannte Singularisierungseffekte (es leben weniger Menschen in einem
Haushalt) sind in der Gemeinde vergleichsweise moderat zum Landesdurch-
schnitt ausgepragt. So lag die Zahl der Einwohner je Wohneinheit in der Ge-
meinde Nahe im Jahr mit 2,18 deutlich Gber dem Kreis- (2,08) und insbeson-
dere dem Landesdurchschnitt (1,92). Gegentiber dem Jahr 2000 hat sich al-
lerdings auch in Nahe die GroBe der Haushalte deutlich verringert. Bereinigt
um Zensuseffekte liegt der Riickgang in einem Bereich von 0,40 Personen je
Wohneinheit. Als Griinde fiir die Entwicklung kdnnen neue Lebensmodelle
und insbesondere auch der sogenannte ,Remanenzeffekt” ' angefihrt wer-
den.
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Abbildung 38: Haushaltypen in der Gemeinde nach dem Zensus 2011 (DAr-
STELLUNG CIMA 2021; DATEN: ZENSUSDATENBANK 2011)

Die Reduzierung der Einwohner je Wohneinheit ergeben im Umkehrschluss
einen deutlichen Anstieg der Wohnfliche je Person in m% In Nahe lag der
durchschnittliche Wohnflachenverbrauch je Person bei 52,6 m? und damit
deutlich Uber dem Kreisdurchschnitt (46,9 m? und etwas Uber dem

" Bezeichnet den, rational betrachtet, zu langen Verbleib im eigenen Haus, obwohl Wohnfliche und Pflegeaufwand objektiv viel zu groB geworden sind. Haufige Griinde sind, der Auszug der Kinder

aus dem Elternhaus und ein verstorbener Lebenspartner.
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Landesdurchschnitt (48,4 m?). In landlich gepréagten Gemeinden ist der hohe
Wohnflachenverbrauch zum einen auf die einfamilienhausgepragte Wohn-
landschaft und zum anderen auf die zahlreichen nur noch von wenigen Per-
sonen bewohnten Hofanlangen zurlickzufiihren.

Neben dem im Sinne der Flachensparziele bedenklich steigenden Wohnfla-
chenverbrauch gehen mit dieser Entwicklung deutschlandweit meist auch
eine Destabilisierung der sozialen Netze einher. Die Familie und gute Nach-
barschaften stemmen gerade in landlichen Kommunen Aufgaben, die sonst
nur infrastrukturell in groBeren Kommunen vorgehalten werden kdnnen.
Auch hier gilt es, in der Gemeindeentwicklung friihzeitig die Weichen zu stel-
len, um die negativen Folgen dieser Entwicklung zu begrenzen. Bspw. durch
eine Weiterentwicklung des Wohnraumangebotes, das ortsangemessen
auch Angebote fiir das Wohnen im Alter bietet, oder eine Sicherung von
Treffpunkten, Vereinen und Orten des sozialen Miteinanders, um Netzwerke
auch auBerhalb der Familie bestmdglich zu beférdern.

3.7.3. Bevolkerungsprognose

Die demografischen Prognosen des Kreises haben sich in den vergangenen
Jahren leicht verandert. Wurde in der Prognose aus dem Jahr 2013 noch von
einer eher stagnierenden Bevdlkerungszahl bis zum Jahr 2030 ausgegangen,
geht die Prognose aus dem Jahr 2018 von einem Einwohnerverlust in Hohe
von rund 50 Einwohnern (ohne Fliichtlingsbewegungen) bei einer leicht po-
sitiven Haushaltszahl aus. Dabei ist zu beachten, dass regionale Prognosen
immer nur begrenzt die kommunalen EingangsgréBen modellieren kénnen,
und insbesondere die kommunalen GegenmafBnahmen, insbesondere wenn
sie von den Entwicklungen der vergangenen Jahre abweichen, nur begrenzt
abgebildet werden.

Aus diesem Grund und um vertiefende Aussagen fir kiinftige Wohnraum-
und Infrastrukturanforderungen zu gewinnen, wurden erganzend zur Kreis-
prognose, eine eigene Prognose fiir die Gemeinde Nahe auf Basis der Zahlen
aus dem Einwohnermelderegister fir das Zieljahr 2035 in zwei Szenarien er-
stellt, die nachfolgend erlautert werden.
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Szenario 1: Entwicklung der letzten 10 Jahre
Im ersten Szenario werden die Parameter der Entwicklungen der letzten 10
Jahren angenommen, die sich durch eine moderate Wanderung auszeichnet.

Szenario 2: Wachstumspolitik

Im zweiten Szenario wird hingegen eine Wachstumspolitik angenommen,
die sich durch eine proaktive Baulandpolitik mit dem Fokus auf junge Fami-
lien und Paare in der Familiengriindungsphase sowie der Gewahrleistung
eines Sockelangebotes an altengerechten Wohnraumangeboten die Attrak-
tivitdt der Gemeinde maBgeblich beeinflusst.
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Abbildung 39: Ubersicht tiber die Entwicklung der Einwohnerzahlen in den
Szenarien (cIMA 2021; DATEN: EINWOHNERMELDEREGISTER DES AMTES ITZSTEDT 2020)

Die qualitative Aufwertung und der Ausbau der Gemeindeinfrastrukturen ist
eine wichtige Begleitbedingung, um ein funktionierendes soziokulturelles
Umfeld als wichtigen weichen Standortfaktor zu erhalten. Ebenso ist die Si-
cherung der vorhandenen Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote
ein entscheidender Faktor, der in der Gemeinde dauerhaft beriicksichtigt
werden muss.

Im Ergebnis der Szenarienbetrachtung wird deutlich, dass die demografi-
sche Struktur der Gemeinde Nahe schon durch wenige MaBnahmen zu



einer stabilen Bevolkerungsentwicklung fiihren kann. Der breite Entwick-
lungskorridor lasst genligend Spielraum fiir die Gemeinde, um sich ent-
weder als landlicher Zentralort zu stabilisieren oder aufgrund seiner Be-
deutung fiir die umliegenden Gemeinden weiterzuwachsen. Gemeinsam
mit der Gemeinde Itzstedt besteht die Moglichkeit im zentral6rtlichen Sys-
tem des Landes weiter aufzusteigen und als Unterzentrum an Bedeutung
zu gewinnen. Voraussetzung hierfiir ist aber eine ambitionierte Wachs-
tumspolitik in beiden Gemeinden.

Altersstruktur

Altersstrukturell verdeutlicht die Alterspyramide, die die Ergebnisse fiir das
Szenario ,Wachstumspolitik” den heutigen Zahlen aus dem Einwohnermel-
deregister gegeniberstellt, exemplarisch die wesentlichen Entwicklungen.

Anders als in vielen anderen Gemeinden im Land kommt es in Nahe nicht zu
einer besonders starken Ausbildung einer ,pilzartigen” Form, vielmehr han-
delt es sich um eine am Kopf leicht verbreiterte Saule.

Vergleicht man die lineare Darstellung aus dem Jahr 2020 mit den gefillten
Balken aus dem Jahr 2035 wird deutlich, dass es insbesondere in den Alters-
klassen zwischen 50 und 60 Jahren und zwischen 65 und 75 Jahren zu deut-
licheren Verschiebungen kommen wird. Dies bedeutet, dass es in der Ge-
meinde Nahe bis zum Jahr 2035 insbesondere zu einem Zuwachs der so ge-
nannten ,jungen Alten” kommen wird, wahrend die Zahl der ,Best Ager”
(Personen in den Altersgruppen vor dem Renteneintritt) abnimmt. Die Zahl
der Hochaltrigen (80 und mehr Jahre) wird aus der Eigenentwicklung der
Gemeinde heraus im Betrachtungszeitraum auch weiter zunehmen. Die
Corona-Pandemie diirfte durch eine leichte Ubersterblichkeit hierbei sogar
noch etwas dampfend wirken.
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Abbildung 40: Alterspyramide der Gemeinde Nahe 2019 und Prognose
2035 im Szenario ,Aktive Baulandpolitik” (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN EIGENE
BERECHNUNG AUF BASIS DER EINWOHNERSTATISTIK DES AMTES ITZSTEDT 2020)

Diese Entwicklung wirkt sich entsprechend auf die Bedarfe und die Auslas-
tung der wichtigsten Gemeindeinfrastrukturen aus. So kénnen voraussicht-
lich die Kindergéarten und die Schule zukiinftig weiter gut ausgelastet wer-
den. Entscheidend ist jedoch, dass vor allem hins. altengerechter Wohnfor-
men abseits typischer Pflegeeinrichtungen eine deutliche Erh6hung des An-
gebotes notwendig sein wird.
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Abbildung 41: Uberblick tiber die Entwicklung in den infrastrukturrelevan-
ten Kohorten im Szenario ,Wachstumspolitik”) (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN
EIGENE BERECHNUNG AUF BASIS DER EINWOHNERSTATISTIK DES AMTES 1TZSTEDT 2020)

Aus dieser Betrachtung heraus lassen sich auch Aussagen fiir die kiinftige
Infrastrukturentwicklung ableiten:

= Der Entwicklungskorridor verdeutlicht den Entwicklungsspielraum, den
die Gemeinde Nahe in den kommenden Jahren nutzen kann, um poli-
tisch entscheiden zu kénnen, wie die Gemeinde in der Zukunft wahr-
genommen werden soll.

= Im Zuge einer Wachstumspolitik muss berticksichtigt werden, dass ein
groBer Wachstumsimpuls in der Regel auch zu Spitzen bzw. Senken in
der Infrastrukturauslastung (insbesondere Betreuungsangebote fiir
Kinder) fiihrt. Dementsprechend gilt es hins. der Wohnbauentwicklung
eine Dimensionierung von Bauabschnitten und Baustufen in Neubau-
gebieten zu implementieren. Die Gemeinde ist in der angenehmen Si-
tuation das bereits kraftig in die Infrastrukturen investiert wird.

= Der Anteil der 66- bis 80-Jahrigen wird sehr stark zunehmen und damit
perspektivisch auch der Anteil der Hochaltrigen. Insbesondere die

12 Statistischen Amter des Bundes und der Lander 2011

Zielgruppe der Menschen, die sich friihzeitig im Alter verkleinern wol-
len, ist daher auch kurz- bis mittelfristig eine besonders relevante Inte-
ressensgruppe fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung.

3.8.Wohnungsmarkt & Wohnungsbedarfe

3.8.1. Wohnungsmarkt: Ist-Situation

Uber 95 % des Geb&dudebestandes in der Gemeinde Nahe sind Ein- und
Zweifamilienhauser. Damit verfiigt die Gemeinde Uber weniger Mehrfamili-
enhaustypen als Gemeinden im Landesdurchschnitt und auch im Vergleich
zu Gemeinden ihrer GemeindegréBe. Dies ist negativ zu bewerten, da auch
im landlichen Raum, eine Ausdifferenzierung des Wohnungsangebotes und
die Etablierung flachensparender Wohnungsangebote an Bedeutung gewin-
nen muss, um die Flachenspar- und Klimaschutzziele der Bundesregierung
zu erreichen. Entsprechend der hohen Ein- und Zweifamilienhausquote liegt
die Quote des selbstgenutzten Wohneigentums in der Gemeinde Nahe mit
67 % deutlich Gber dem Kreisdurchschnitt von 51 %', Dies ist in der Regel
positiv zu bewerten, da mit einer hdheren Eigennutzung die Gefahr von gro-
Beren und flachigen Modernisierungsriickstanden sinkt. Durch Befahrungen
und Begehungen der Gemeinde konnte dieser statistische Zusammenhang
bestatigt werden.

Laut Zensus bewegt sich der Wohnungsleerstand mit 1 % leicht unterhalb
einer Fluktuationsreserve von 2-3 % des Wohnungsbestandes.' Eine Leer-
standsproblematik konnte weder durch Gesprache mit Schliisselpersonen
noch durch Begehungen vor Ort ermittelt werden. Gut gepflegte Eigenheime
sind in der Regel schnell weiterverduBert. Etwas schwieriger gestaltet sich die
Um- und Nachnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe. Diese kom-
men in der jingeren Vergangenheit vermehrt auf den Markt und bediirfen

'3 Statistischen Amter des Bundes und der Lander 2011 sowie Befahrungen im Gemeindegebiet und Berechnungen durch cima
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haufig eines umfassenderen Investments. Jedoch finden sich auch hier mit
etwas Vorlauf meist privatwirtschaftlich Interessenten.
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Abbildung 42: Relativer Anteil der Mehrfamilienhausbebauung im Vergleich
(DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2021)

Neben dem hohen Anteil selbstgenutzten Eigentums ist auch die Baualters-
struktur ein interessanter Parameter, um den derzeitigen Wohnungsmarkt
bewerten zu kénnen. In der Gemeinde Nahe lasst aufgrund des hohen An-
teils von Bausubstanzen aus den Jahr 1949 bis 1978 ein hoher Modernisie-
rungs- und Sanierungsaufwand ableiten, da diese vor der ersten Warme-
schutzverordnung (1977) erbaut wurden. In diesem Zeitraum fallen dement-
sprechend die ersten groBen Siedlungserweiterungen, die den Aufstieg
Nahes und ltzstedts als landlicher Zentralort ermdglichten. Dieser Aspekt
untermauert die Notwendigkeit einer flichendenkenden Sanierung der Bau-
substanzen, weshalb energetische ModernisierungsmaBnahmen und die
Unterstiitzung durch entsprechende Beratungsangebote ein wachsendes
Zukunftsthema sein werden.
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Abbildung 43: Baualtersklassen im Vergleich (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN:
ZENSUSDATENBANK 20171 UND BERECHNUNGEN CIMA 2021)

Die Baufertigstellungsstatistik verdeutlicht eine lber die letzten 20 Jahre
wellenartige Bautatigkeit in der Gemeinde. Die dabei entstehenden Téler,
zuletzt zwischen 2010 und 2014, wurden dabei immer wieder durch aktivere
Bauphasen abgelst. Als aktivste Bauphasen stechen die Jahre 2003 (18 WE),
2015 (14 WE) und 2019 (31 WE) ins Auge, in denen jeweils groBere Wohn-
projekte (u. a. Wohnprojekt Miteinander Wohnen) sowie einige Nachver-
dichtungspotenziale und weitere Wohngebiete (u. a. Peerkoppel, Rodelberg)
erschlossen und baulich realisiert wurden. Im Gegenzug stiegt die Bevdlke-
rungszahl aufgrund eines deutlichen Wanderungsgewinns. Dies ist insbe-
sondere vor dem Hintergrund einer kontinuierlichen Auslastung der Infra-
struktur sowie zur Vermeidung altersstruktureller Ungleichgewichte eine
wichtige Rahmenbedingung. Im Mittel wurden pro Jahr ca. 9,5 Wohneinhei-
ten fertiggestellt.
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Abbildung 44: Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung und der Baufertig-
stellungen zwischen 2000 und 2019 in Nahe (DARSTELLUNG CIMA 2021; DATEN: STA-
TISTIKAMT NORD 2021)

3.8.2. Wohnraumbedarfe

Im Korridor der dargestellten demografischen Szenarien wurde mittels des
sogenannten Haushaltsansatzes eine Wohnungsbedarfsprognose erstellt.
Diese dient dazu zu Uberpriifen, ob die Gemeinde Nahe in der Lage ist, die
resultierenden Bedarfe zu decken bzw. in welchem Umfang neue Bauflachen
entwickelt werden sollten. Darliber hinaus kann die Betrachtung als inhalt-
liche Begriindungsgrundlage zur Begriindung von Bauvorhaben gegentber
den Tragern der Landes- und Regionalplanung herangezogen werden.

Bei der Prognose der Wohnraumbedarfe ist zu beachten, dass nicht der ein-
zelne Einwohner, sondern der gesamte Haushalt eine Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt ausldst. Neben der Bevolkerungsentwicklung ist daher
auch die Entwicklung der GréBe der Haushalte eine wichtige EingangsgroBe
fur die Bedarfsprognose. Fiir die Gemeinde Nahe wird fiir das Jahr 2035
unterstellt, dass sich auch hier die Zahl der Haushalte verkleinert. Aufgrund

™ cima 2021
> Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein 2017
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der Zuwanderungsstrategie fiir junge Familie und aus den weiteren genann-
ten Griinden wird in Nahe mit rund 2,22 Person je Wohneinheit eine deutlich
Uber dem Kreisdurchschnitt liegende Zahl (1,92 Personen je Wohneinheit
nach Kreisprognose) angenommen.

Das Vorgehen der Wohnbaufldchenprognose™ orientiert sich an dem
methodischen Ansatz der Wohnungsmarktprognose 2030 fiir Schleswig-
Holstein.™ Die Berechnung der Wohnungsbedarfsprognose erfolgt mit Hilfe
der drei Komponenten:

= Nachholbedarf: Der Bedarf an Wohnungen, der bereits im Status quo
besteht, da der Wohnungsbestand die bestehende Nachfrage nicht de-
cken kann (Abgleich des Wohnungsbestands um den bereinigten Haus-
haltszahlen unter Berlicksichtigung einer gewiinschten Fluktuationsre-
serve). Beim Nachholbedarf handelt es sich um eine rein rechnerische
GroBe. Durch Faktoren wie den spéteren Auszug aus dem Elternhaus,
mehr Wohngemeinschaften (insbesondere im Mittelzentrum), Teilung
von Wohnungen, Abwanderungen innerhalb und auBerhalb der Region
wird nur ein Teil dieser Nachfrage tatsachlich marktaktiv. Aufgrund der
generell erhdhten Nachfrage in den letzten Jahren wird hierbei ein Wert
von rd. 50 % innerhalb der Region als realistisch erachtet.

= Ersatzbedarf: Der Ersatzbedarf beschreibt den Bedarf an Wohnungen,
der durch die Kompensation des Abgangs (Abrisse) und Zusammenle-
gung bestehender Wohnungen ausgel6st wird. Die Berechnung erfolgt
Uber die Umlegung der Ersatzbedarfsquote auf den Wohnungsbestand.
Die jahrliche Ersatzquote liegt in der Regel zwischen 0,1 % und 0,3 % des
Wohnungsbestandes. In starker einfamilienhausgepragten Kommunen
ist von einem eher niedrigeren Gebdudeabgang aufgrund hd&herer
Instandsetzungsneigungen auszugehen. Fir die Prognose wurde auf-
grund der einfamilienhausgepréagten Strukturen mit einer Quote von 0,1



% des Wohnungsbestandes gerechnet. Dabei wird auch berlicksichtigt,
dass die freiwerdenden Grundstiicke zu 75 % wieder in den Flachenkreis-
lauf eingespeist werden. Faktoren wie bspw. Zusammenlegungen, Ver-
gréBerungen und auch Umnutzungen machen hier Abschlage von einer
1:1-Quote erforderlich.

= Demografischer Neubaubedarf: Der Bedarf an Wohnungen, der durch
die kunftige Nachfrage (wohnungssuchende Haushalte) unter Beriick-
sichtigung von Versorgungsnormen (Leerstandsquote, Untermieterhaus-
halte, Nebenwohnungen...) abgeleitet wird.

Die ermittelten Wohnungs- und Wohnflachenbedarfe werden dem verfiuig-
baren Innenentwicklungspotenzialen und Entwicklungspotenzialen der
Gemeinde gegenlbergestellt. Hierdurch wird ermittelt, ob und inwieweit
Handlungsbedarf fiir die Entwicklung von Wohnbaufldchen besteht.

Wohnraumbedarfe

Der aus den beiden Szenarien resultierende Entwicklungskorridor ermdg-
licht der Gemeinde einen groBen Entwicklungsraum, der je nach strategi-
scher Ausrichtung bedarfsgerecht ausgeschopft werden kann. Die Spann-
weite des Entwicklungskorridors variiert zwischen +153 und +318 Wohnein-
heiten (WE) bis zum Jahr 2035 und resultiert vor allem aus den Triebfedern
der demografischen Entwicklung (Wanderungsverhalten, Geburtenrate, Al-
tersstruktur usw.).

Der untere Wert zeigt hierbei, inwieweit bei einer Stabilisierung des derzei-
tigen Wachstumstrend weiterhin neue Wohneinheiten gebaut werden mis-
sen, um den Trend nachhaltig zu verstetigen.

Im Gegensatz dazu untermauern die Zahlen fiir eine Wachstumspolitik den
enormen Wohnraumbedarf, wenn die Gemeinde proaktiv neue Mitglieder
fur die Bewohnerschaft gewinnen wollen wiirde. Ein Ziel kénnte hierdurch u.
a. sein, gemeinsam mit der Gemeinde Itzstedt als Unterzentrum im zentral-
oOrtlichen System heraufgestuft zu werden.

Voraussetzung fur jegliche Entwicklung ist die Realisierung der Wohneinhei-
ten mdglichst in angemessenen Baustufen auf der Zeitachse zu verteilen, um
sowohl Spitzen als auch Taler hins. der Auslastung der sozialen Infrastruktu-
ren zu vermeiden.

Rein rechnerisch ergibt sich flir das Szenario Wachstumspolitik eine durch-
schnittliche, jahrliche Baufertigstellung von rund 19,9 WE bis zum Jahr 2035.
Zum Vergleich: Die durchschnittliche Baufertigstellung der Gemeinde Nahe
lag zwischen 2000 und 2020 bei 9,5 WE pro Jahr, im oberen Quantil (die
besten 25 % der vergangenen 20 Jahre) bei rund 12 WE. Die Gemeinde
musste dementsprechend ein deutlich héheres Niveau der Baufertigstellung
als in den vergangenen Jahren erreichen, zumindest wenn ein verstarkter
Wachstumspfad beschritten werden soll. Des Weiteren missten in dem
Wachstumsszenario deutliche Zuwanderungsgewinne generiert werden, die
bei rund 25 Personen pro Jahr liegen. Im oberen Quantil der vergangenen
Jahre hat die Gemeinde durch eine aktive Baulandpolitik deutlich héhere Zu-
wanderungsraten erreicht, sodass der notwendige Zugewinn als realistisch
einzustufen ist. Eine Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung bzw. die
Verstetigung des derzeitigen Wachstumstrend kénnte hingegen bereits mit
dem derzeitigen Baufertigstellungen erreicht werden. Die Gemeinde muss
daher fir sich strategisch festlegen, inwieweit und in welchem Umfang die
Gemeinde ihr Wachstum ankurbeln mochte. Die gegenwartigen Rahmenbe-
dingungen (Baufertigstellungen, Zuwanderung in den vergangen 3 Jahren)
und die zahlreichen Projekte in der jingeren Vergangenheit bilden die
argumentative Grundlage, um groBere Entwicklungsspriinge zu belegen:

Die hohe Nachfrage nach Baugrundstlicken und der zeitnahe Verkauf von
Baugrundstticken in den vergangenen Wohnbauprojekten (Rodelberg, Peer-
koppel) bestarken die Ambitionen der Gemeinde, weiterwachsen zu kénnen.
Entscheidend ist ein vielféltiges, generationsgerechtes und attraktives
Wohnraumangebot, welches auf ein modernes und bedarfsgerechtes
Dienstleistungs-, Kultur- und Freizeitangebot trifft. Mit dem Anbau an das
Burgerhaus samt geplanter Modernisierung, der Modernisierung der
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Ballsporthalle, den Planen rund um das Birkenhofgeldnde und der gestalte-
rischen Aufwertung des Schulhofes wurden bereits wichtige Projekte ange-
stoBen und tlw. bereits umgesetzt, die zur Qualitatssteigerung der Gemeinde
als Lebens- und Wohnort beitragen. Auch die weiteren Ausbau- und Moder-
nisierungsplane der Kindergarten in der Gemeinde sowie das erfolgreiche
privat initiilerte Mehrgenerationenwohnprojekt ,miteinander Wohnen" kén-
nen in diesem Kontext als weitere Belege fiir die Attraktivitat der Gemeinde
genannt werden.

Wohnungen WE im Bruttowohnbau-
bis 2035 Durchschnitt landbedarf bei 30
pro Jahr —35 % MFH (in
ha)

Entwicklung der
letzten 10 Jahre

Wachstums-
politik

Abbildung 45: Modellhafte Betrachtung der Wohnungs- und Wohnbaufla-
chenbedarfe (cima 2021)

Wohnbauflachenbedarf

Mittels Annahmen zur Dichte und zur Verteilung der Wohnformen in Ein-
und Mehrfamilienhaustypen lassen sich Hinweise zum erforderlichen Bau-
landbedarf gewinnen. Hierbei wird im Rahmen des Szenario Wachstumspo-
litik fir die Gemeinde Nahe unterstellt, dass einerseits kiinftig ein Anteil von
30 bis 35 % der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern® realisiert wird, ande-
rerseits aber auch weiterhin ein Garten zur ortsbildtypischen Gestaltung da-
zugehdren wird. Im Ergebnis ergibt sich ein Bruttowohnbaulandbedarf von
rund 17,3 ha (30 % MFH) bis 16,4 ha (35 % MFH). Hierbei wurde bereits

6 Wohngebaude mit drei und mehr Wohneinheiten
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beriicksichtigt, dass ein Teil des Ersatzbedarfes auf wiedergenutzten Grund-
stlicken abgebildet werden kann. Das Szenario ,Entwicklung der letzten 10
Jahre” wurde nicht weiter betrachtet.

Bedarf an besonderen Wohnformen

Auf Basis der Entwicklungsszenarien sowie statistischer Versorgungsnormen,
die sich u.a. aus der Pflegestatistik sowie bundesweiter Evaluationen ableiten
lassen, kdnnen Hinweise auf den kiinftigen Bedarf an generationengerech-
tem Wohnraum gewonnen werden. Dabei ist zu beachten, dass sich ebenso
wie die Lebensstile auch die Wohnformen im Alter zunehmend ausdifferen-
ziert haben. Gerade in kleinen Gemeinden bleibt das selbstbestimmte Woh-
nen in den eigenen vier Wanden und im gewohnten Wohnumfeld die weit-
hin dominierende Wohnform. Dies gilt auch fiir die Gemeinde Nahe. Dane-
ben existiert eine Reihe von unterschiedlichen Typen, die sich grob in drei
Klassen unterteilen lassen:

= Pflege zu Hause (mit und ohne die Unterstiitzung von Pflegediensten)
= Seniorenwohnen/ Barrierefreies Wohnen/ Senioren-WGs...
= Stationare Pflegeheime (Vollstationar/ Teilstationar)

Im Ergebnis der modellhaften Betrachtung wird deutlich, dass in allen Typen
die Bedarfe bis zum Jahr 2035 steigen werden. Ein aktueller Handlungsbe-
darf bzw. eine ortsangemessene Handlungschance ergibt sich vor allem im
Bereich von Beratungsleistungen fiir die barrierefreie Gestaltung der eige-
nen vier Wande. Hinzu kommt ein heute noch nicht vorhandener Grundstock
an kleineren, barrierefreien Wohnungen, die eine Verkleinerung am Wohn-
standort flr ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter erméglichen. Durch die
Maglichkeiten, sich modern im Ortskern der Gemeinde zu verkleinern, wiir-
den auch sekundare Effekte moglich. So wiirden die Rahmenbedingungen
zur Reduzierung des Remanenzeffektes bspw. verbessert.



Kleinere Wohneinheiten kénnen zudem zur Bindung junger Menschen als
erste eigene Wohnung in der Ausbildung sowie zur Bereitstellung eines
Sockelangebotes an sozialem Wohnraum eingesetzt werden.

Dennoch missen auch fir derartige Entwicklungen geeignete Rahmenbe-
dingungen geschaffen werden. Hierzu zédhlen bspw. die technische Infra-
struktur, OPNV-Anbindungen und ein generationengerechtes Wohnumfeld
sowie erganzende Dienstleistungen und Services. Zudem stehen derartige,
meist kompakte Entwicklungen immer in einem Spannungsfeld zur einfami-
lienhausgepragten baukulturellen Identitdt einer eher landlich gepragten
Gemeinde. Die Um- und Nachnutzung von Hofstellen stellt hier vielfach eine
mogliche Briicke dar.

Bedarfe

2020 2035
Pflege zu Hause ~52 ~65-69

Stationare ~34 ~49-50
Pflegeheime

Abbildung 46: Modellhafte Betrachtung der Bedarfe nach altengerechten
Wohnformen innerhalb der Gemeinde Nahe (DARSTELLUNG ciMA 2021; DATEN:
AMT [TZSTEDT: EINWOHNERMELDESTATISTIK 2020)

Die ersten privaten Projekte wie das bereits genannte Mehrgenerationen-
projekt ,miteinander Wohnen" und der Bau von altengerechten Wohnungen
an der Apotheke in der Dorfstrale sind Beleg dafir, dass bereits heute so-
wohl angebotsseitig als auch nachfrageseitig ein Bedarf fir ein solches
Wohnraumangebot besteht.

Im Bereich der eher infrastrukturellen, stationdren Angebote wird der Bedarf
innerhalb Gemeinde nicht ausreichen, um groBere Investments abzusichern.

Zudem besteht kein zentraldrtlicher Versorgungsauftrag. Nur in Zusammen-
arbeit mit weiteren Nachbarkommunen kdnnte hier perspektivisch ein An-
gebot erfolgen.

3.8.3. Innenentwicklungs- & Flachenpotenziale

Um abzubilden, inwieweit die Gemeinde nach neuen Entwicklungsflachen
bis zum Jahr 2035 Ausschau halten muss, wird diesem Bedarf ein realistisch
aktivierbares Potenzial an Innenentwicklungsmdglichkeiten, vorhandenen
sowie in Planung befindlichen Potenzialen aus Bebauungsplédnen sowie
Flachennutzungsplanreserven gegenibergestellt. Die dargestellten Werte
sollen als Naherungswerte verstanden werden, um abschdtzen zu konnen,
ob die Innenentwicklungspotenziale die prognostizierte Wohnraumbedarfe
abdecken kdnnen. Die Spannweite bei der EFH- und MFH Bebauung resul-
tiert aus der Abwagung, welche Flachen in der Theorie den Mindeststandard
der angesetzten DurchschnittsgroBen erfiillen. Zudem erfolgte eine erste
grobe Abwégung, welche Flachen sich fir die jeweilige Bebauungsart eig-
nen. Die bereits in baubefindlichen Vorhaben wurden hierbei nicht beriick-
sichtigt, aber zur Vollstdndigkeit der Erhebung aufgefihrt.

In den vergangenen Jahren wurde bereits ein GrofB3teil der Innenentwick-
lungspotenziale nach § 34 BauGB ausgeschopft, sodass nur noch eine tber-
schaubare Anzahl an Innenentwicklungspotenziale vorliegen. Allerdings
kdnnte zumindest eine beachtliche Anzahl an Wohneinheiten in Mehrfami-
lienhausbebauung errichtet werden, wodurch die Qualitat der Innenentwick-
lungspotenziale einen Grundstock schaffen kdnnte, aber noch ein Grofteil
der prognostizierten Bedarfe durch groBflachigere Bauvorhaben gedeckt
werden musste.

Weitere groBere Flachenpotenziale sind lediglich in den verschiedenen
Flachennutzungsplananderungen (u. a. 8. Anderung) planungsrechtlich ge-
sichert worden. Diese mussen hierbei in zwei Arten unterschieden werden.
Einerseits die als Wohnbauflachen festgesetzten Flachenreserven, anderer-
seits die Flachen, die als gemischte Bauflachen breitere Entwicklungsmdog-
lichkeiten fiir gewerbliche Nutzungen ermdglichen. Diese miissen wiederum
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mit der Wohnnutzung vereinbar sein, sodass die Ansiedlung von flachen-
oder immissionsintensiven Betrieben ausgeschlossen ist. Die Flachennut-
zungsplanreserven geben der Gemeinde einen gewissen Entwicklungsspiel-
raum, den die Gemeinde nutzen kann, aber nicht zwangslaufig nutzen muss.
Eine entsprechende detaillierte Betrachtung durch Fachgutachter und wei-
tere Akteure ist im weiteren Planungsverlauf notwendig. Auch die weiteren
Rahmenbedingungen wie Eigentumsverhdltnisse, die Verkaufsbereitschaft
der Eigentlimer und die derzeitige Nutzungsstruktur stellen weitere Parame-
ter dar, die eine schnelle Planung und Realisierung erschweren kénnen.

Kategorie Potenzial (WE oder Flache)
Berechneter Bedarf bis zum Jahr 2035 .

.Szenario Wachstumspolitik” bis zu 318 WE
Baullicken

fur reine EFH-Bebauung'? ~ 3 bis 12 WE
far reine RH-Bebauung® ~ 18 WE
far reine MFH-Bebauung™ ~ 39 WE
Entwicklungspotenziale

F-Planreserveflaichen Wohnen ~ 11 ha
F-Planreserveflachen ~ 6,5 ha
Gemischte Bauflachen

Flachenpotenziale Wohn- und Misch- ~ 43,4 ha
gebiet

Flachenpotenzial Gewerbe ~9ha

Abbildung 47: Gegeniiberstellung der verfligbharem Wohnraumangebot so-
wie prognostizierter Nachfrage und den identifizierten Flachenpotenzialen
(cima 2021)

Daher ist es ratsam auch weitere Flachenpotenziale abseits der planungs-
rechtlichen Potenziale ins Auge zu fassen. In Abstimmung mit der Lenkungs-
gruppe und unter Berlicksichtigung weiterer planungsrelevanter Parameter
konnten drei groBflachigere Entwicklungspotenziale nérdlich der ehemali-
gen Bahntrasse identifiziert werden, die aufgrund ihrer Lage und Nahe zu
bestimmten Infrastrukturen als geeignete Standorte fir die weitere Gemein-
deentwicklung genutzt werden kdnnten. Sidlich des Biirgerhauses und der
Sportinfrastrukturen konnte eine Flache als gewerbliches Erweiterungspo-
tenzial identifiziert werden.

Eine Auswertung der vorhandenen Wohnbauflachen- und Innentwick-
lungspotenziale zeigt, dass kurz- bis mittelfristig die Entwicklung neuer
Baugebiete erforderlich wird, um den Entwicklungskorridor planerisch
ausreichend abzubilden. Die Aktivierung der Innenentwicklungspotenzi-
ale wird parallel ein wichtiger Baustein der Gemeindeentwicklung bleiben,
der seitens der Landesplanung auch vordergriindig entwickelt werden soll.
Insbesondere die Umnutzung von einigen Baullicken bietet hierbei
Chancen, auch abseits des typischen Einfamilienhausbaus vielfaltige und
barrierefreie Wohnraumangebote in Mehrfamilienhdusern zu schaffen.
Mittel- bis langfristig missten zudem noch einige weitere Flachen fiir eine
kontinuierliche Entwicklung ins Auge gefasst werden. Besonders attraktiv
scheinen hierbei Flachen, die heute entweder als Flachennutzungsplanre-
serven bzw. als AuBenbereich deklariert sind. Bei allen Potenzialen ist je-
doch darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde ihre Ziele nur in Abstim-
mung mit den jeweiligen Eigentlimern erreichen kann.

7 Fir eine EFH-Bebauung wurde eine rechnerische DurchschnittsgréBe von 550 m? je EFH Grundstiick und ein ErschlieBungsflichenanteil von 25 % angesetzt.

'8 Fiir eine RH-Bebauung (Reihenhaus) wurde eine rechnerische DurchschnittsgréBe von 300 m? je Grundstiick und ein ErschlieBungsflidchenanteil von 25 % angesetzt.

'® Eine MFH-Bebauung wurde mit einer durchschnittlichen WohnflachengréBe je Wohneinheit von 75 m? einer MindestgrundstiicksgréBe von 850 m? sowie einer zweigeschossigen Bebauung gerechnet.
Im Idealfall sollte ein MFH-Grundstiick rund 1.000 m? umfassen. Es wurde ein ErschlieBungsflichenanteil von 30 % angesetzt.
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Ubersicht der Innenentwicklungspotenziale

-

. macs
K Innenentwicklungspotenziale

100 % EFH
100 % RH

Flache in m? (ca.)

850
1 WE

Potenzialflache mit Baurecht )

T
D JDI'L

%Fign :

Potenzialflache mit Planungserfordernis
bzw. Planungsempfehlung
Potenzialflache mit Baurecht und
erkennbaren Realisierungshemmnissen

bebaut

im Bau

Ausschlussflachen (nicht bebaubar / verfligbar)

A _

Flache in m2 (ca.) | 1.200
100 % EFH 2 WE
100 % RH 4 WE
100 % MFH 9 WE

100 % EFH
100 % RH
100 % MFH

Flache in m? (ca.)

3.400
5WE
10 WE
24 WE

Flache in m? (ca.) ’ 703

< 1

Flachein m? (ca.) | 714
100 % EFH 1 WE

N

/

100 %

e Hb 75%

EXis ‘ - _
gl 00 fE
\ = " ‘ AL / 100 %

100 % EFH 1 WE
T
- LN L
W Flacheinm2(ca) | 670 |
. 100 % EF; 1 \Q/E
inm:2(ca) |850 [
EFH 1 WE
RH 2 WE

MFH 6 WE




Ubersicht der Flichenpotenziale
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3.9.Starken & Herausforderungen der Gemeinde nach Handlungsfeldern
Auf der Grundlage der Bestandsanalyse und der Birgerbeteiligung kénnen
die Starken der Gemeinde und die Herausforderungen der zukiinftigen Ent-
wicklung benannt werden. Es kristallisieren sich die sechs Handlungsfelder
Wachstum & Wohnen”, ,Gemeindeleben & Ortsgestaltung”, ,Grin & Natur
/ Klima & Energie”, ,Mobilitdt & Vernetzung” und ,Gewerbe & technische
Infrastruktur” heraus, die nachfolgend tabellarisch dargestellt werden.

Wachstum & Wohnen

Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde.

Starken

= Kompakter Hauptsiedlungskérper mit funktionierenden und gewach-
senen Wohnbaugebieten

» Sehr hoher Anteil selbstgenutzten Wohneigentums im Bestand (67 %)

» Hohe Wohnumfeldqualitaten aufgrund der kurzen Wege innerhalb
der Gemeinde

= Aussichtsreiche Entwicklungspotenziale rund um den Hauptsiedlungs-
korper

» Besondere Wohnprojekte: Bau- und Wohnungsgenossenschaft Mitei-
nander Wohnen in Nahe // Altengerechtes Wohnen in der Wakendor-
fer StraBe

Herausforderungen

» Bedarfsgerechte Siedlungserweiterung aufgrund der hohen Attraktivi-
tat der Gemeinde und der Gewahrleistung der Funktionen als landli-
cher Zentralort

= Gewahrleistung einer Balance zwischen Wachstums- & Flachenspar-
zielen

» Schaffung von Wohnraum fiir alle Generationen & Sicherung einer
ausgewogenen demografischen Durchmischung

= Abwdgung der Méglichkeit durch weitere Siedlungsentwicklung als
Unterzentrum eingestuft zu werden

= Sicherung der Wohnumfeldqualitaten und der Baukultur

49



Gemeindeleben & Ortsgestaltung Griin & Natur / Klima & Energie

Das Handlungsfeld umfasst sowohl die Themen Das Handlungsfeld umfasst die Themen des

der Daseinsvorsorge und des Zusammenlebens Natur- und Klimaschutzes, der Natur als Ort der

als auch die Gestaltung der Gemeinde. Naherholung und Freizeit sowie die Férderung
erneuerbarer Energietrager.

Starken
Starken
» Stark ausgepragte und funktionierende soziale und funktionale Mitten
(Burgerhaus & Ballsporthalle // Schule im Alsterland // Dorphus) = Zusammenspiel von Siedlungs- und Landschaftsraum
» Starke Ortsmitte mit einem Uberdurchschnittlichen Nahversorgungs- » Ansatzpunkte fiir alternative Energiekonzepte durch bereits geprtifte
und Einzelhandelsangebot offentliche Vorhaben und Investitionen sowie getatigte private Inves-
* Gutes Daseinsvorsorgeangebot (Apotheke, Arzte etc.) titionen
» Hohe Lebens- und Wohnqualitat fiir die Bewohnerschaft » Ansatzpunkte fiir Erholungsnutzungen (Itzsteder See, BahnRadWeg
= Hohes ehrenamtliches Engagement (Feuerwehr, Sportvereine, Thea- etc.)
tergruppen etc.)
Herausforderungen
Herausforderungen
= Harmonisierung der Belange der Siedlungsentwicklung mit den Belan-
» Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionen und Gemeindeinfra- gen des Natur- und Umweltschutzes
strukturen in der Gemeinde (Feuerwehr, Blirgerhaus, etc.) » Ausschopfung des Naherholungs- und Freizeitpotenzials fiir verschie-
= Zusammenbringen der ,alten” und ,neuen” Bewohnerschaft dene Erholungs-, Freizeit- und Sportmdglichkeiten im Einklang mit
» Ortsangemessene und inklusive Weiterentwicklung des Infrastruktur- der Natur
angebotes fir alle Generationen » Zukunft des Schulwaldes
= Realisierung eines modernen Freizeitanlage fiir Kinder und Jugendli- » Erhalt der Anbindung nahliegender Naherholungspotenziale
che
= Erhalt der ortsbildpragenden Gebaude
» Weiterentwicklung des Birkenhofgeldndes, u. a. als multifunktionale
Mitte des perspektivischen Unterzentrums Nahe/Itzstedt
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Mobilitat & Vernetzung Gewerbe & techn. Infrastruktur

Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
die Verbesserung der Mobilitdt in der Gemeinde die gewerbliche Entwicklung und die technische
sowie die Vernetzung und Anbindung der Ge- infrastrukturelle Versorgung der Gemeinde.
meinde.

Starken

» Positive wirtschaftliche Entwicklung in den vergangenen Jahren
» Uberdurchschnittliche Anbindung an das iiberregionale StraBennetz = Gewachsenes Gewerbegebiet
durch Bundes- und LandesstraBBen = Vielfaltige Branchenstruktur
= Viele kleinteilige Verbindungswege im Ortskern als wichtige Vernet- » Gut integrierbare Klein- und Kleinstunternehmen aus unterschiedli-
zungsoptionen chen Branchen
» Anbindung an das Fernradwegenetz durch den BahnRadWeg Route A
* Gute Anbindung an das OPNV-Netz Herausforderungen
» Vorhandene 6ffentliche E-Ladestation und gemeindeeigenes E-Auto
Gewahrleistung weiterer Gewerbeflachenangebote
Herausforderungen Ortsangemessene Stabilisierung und Weiterentwicklung der lokalen
Wirtschaftsstruktur (Entwicklungs- und Erweiterungsbedarfe)
» Forderung alternative Mobilitdtsangebote durch die Verbesserung der Forderung neuer Arbeitsformen
OPNV-Anbindung oder Schaffung von Ergédnzungsangeboten / Uberpriifung der Wertschépfungsméglichkeiten aus Erholungsnut-
Dienstleistungen zungen
Qualitativer Ausbau der innerdértlichen Vernetzung Umgang mit den Pendleraufkommen
Sichere und moderne Gestaltung des FuB- und Radwegenetzes Begleitung der Umstrukturierungen in der Landwirtschaft
Losung der Verkehrs- und Larmbelastungen entlang der Bundesstral3e
Erhdhung der Verkehrssicherheit entlang der BundesstraBBe
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3.10. Handlungsschwerpunkte

Aus der Analyse und der Gegenlberstellung der Starken und Herausforde-
rungen in den jeweiligen Themenbereichen ergeben sich folgende Hand-
lungsschwerpunkte fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde:

Etablierung einer zukunftsorientierten Wohnbauflachenentwicklung
Die aktuellen Rahmenbedingungen und Entwicklungstrend sprechen fir die
Attraktivitdt der Gemeinde als Wohn- und Lebensort. Seit dem Jahr 2011 ist
die Gemeinde deutlich gewachsen, sodass auch ohne gréBere Bauvorhaben
die Bevolkerungszahl in der Gemeinde zukinftig steigen wird, in dem u. a.
durch private Bauvorhaben im Innenbereich neue Wohnraumangebote
geschaffen werden. Die Lage und der vorhandene Nutzungskatalog der Ge-
meinde sind als wesentliche Standortvorteile zu benennen, die eine hohe
Marktattraktivitat flir Baugrundstiicke und fir Bauvorhaben gewahrleisten.
Diesen Wachstumstrend gilt es daher, durch eine zukunftsorientierte Wohn-
bauflachenpolitik bzw. Baulandpolitik proaktiv zu steuern und zu verstetigen,
damit im Idealfall Auslastungsspitzen bei den sozialen Gemeindeinfrastruk-
turen verhindert werden.

Besondere Bedeutung fiir die Gemeinde werden zukinftig verstarkt neue
Wohnformen einnehmen, die sich als Wohnsitz fir Altere und fir Jingere
anbieten. Die Befragung der Offentlichkeit hat gezeigt, dass in der Gemeinde
ein grundsatzliches Interesse an entsprechendem Wohnraum besteht. Die
Herausforderung besteht nun darin, geeignete Flachen zu identifizieren und
zu aktivieren, die fir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet sind. Die Ge-
meinde verflgt zwar bereits Uber ein umfangreiches Flachenportfolio, aller-
dings sind diese groBtenteils in Privateigentum. Demzufolge ist eine enge
und transparente Kommunikation und Abstimmung mit den jeweiligen
Eigentimern flr die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde entscheidend,
um auch zukinftig ein vielfaltiges und zielgruppenorientierten Wohnraum-
angebot in der Gemeinde zu schaffen und sicherzustellen. Nichtsdestotrotz
ist es fur die Gemeinde empfehlenswert, weitere Flachenpotenziale zu iden-
tifizieren, um durch einen groBzligigen Entwicklungsspielraum eine gewisse

Flexibilitat und Sicherheit fiir eine erfolgreiche Baulandpolitik zu gewahrleis-
ten.

Sicherung und Forderung des Nutzungskataloges der Gemeinde

Die Gemeinde verfiigt als ein Teil des landlichen Zentralortes Nahe/ltzstedt
Uber einen Uberdurchschnittlichen Nutzungskatalog in Form der vorhande-
nen Gemeindeinfrastrukturen (Schule, Kindergarten etc.) sowie der unter-
schiedlichen Angebote der Nahversorgung und Daseinsvorsorge. Als soziale
und funktionale Mitten haben sich in den vergangenen Jahrzehnten das
Dorphus samt Platz der Generationen und der Kirche, die Schule im Alster-
land mit dem angrenzenden C-Anlage und den Kindergarten sowie das
Burgerhaus samt Ballsporthalle und dem Sportplatz etabliert. Diese werden
bereits heute durch verschiedene Projektansatze und Vorhaben qualifiziert
und sollen auch zukiinftig bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Die
Attraktivitat der beiden Gemeinde Nahe und ltzstedt bedingt zudem eine
regelméBige Prifung Uber notwendige Erweiterungs- und Instandhaltungs-
maBnahmen der sozialen Gemeindeinfrastrukturen.

Vor dem Hintergrund des politischen Konsenses den landlichen Zentralort
Nahe/Itzstedt zum Unterzentrum heraufstufen zu lassen, nimmt das Birken-
hofgeldande eine besondere Rolle ein. Durch die Umgestaltung das Birken-
hofgelande als multifunktionales Zentrum sollen neben zentraler Amts- und
Gemeindeinfrastrukturen auch eine Freizeitanlage fir die Kinder und Ju-
gendliche der beiden Gemeinden entstehen, wodurch der bauliche Zusam-
menschluss der beiden Gemeinden ermdglicht wird.

Forderung einer sicheren und nachhaltigen Mobilitat

Die Lage der Gemeinde entlang der Bundesstral3e 432 ist fiir die Anbindung
an das Uberregionale Verkehrsnetz ideal. Gleichwohl ist die Bundesstrale
432 eine wichtige Verbindungsachse, weshalb die Verkehrs- und Larmbelas-
tung entlang der Segeberger Stralle bereits heute enorm ist. Zukunftig ist
mit einem weiteren Anstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen, auch
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wenn die Gemeinde durch verschiedene MaBnahme, bspw. in Form von
neuen attraktiven Arbeitsplatzen im Ort, flr eine gewisse Entlastung sorgen
kann. Auch eine bessere OPNV-Anbindung und der Ausbau erginzender
Verkehrsangebote koénnte einen Beitrag leisten, das Verkehrsaufkommen
besser zu verteilen. Die Einrichtung von sogenannten Mobilitatsplinktchen
an zentralen Standorten ist in diesem Zusammenhang als prifenswerte
Alternativen zu nennen. Mit der 6ffentlichen E-Ladeinfrastruktur am Dérphus
und dem gemeindeeigenen E-Auto hat die Gemeinde bereits erste wichtige
Schritte auf dem Weg zur Verkehrswende getatigt.

Derzeit ist das StraBen- und Wegenetz maB3geblich auf die Nutzung eines
PKWs zugeschnitten, weshalb die Verkehrssicherheit entlang mancher Ver-
bindungswege sowohl fur Radfahrende als auch fir FuBganger als unzu-
reichend und geféhrlich eingestuft werden muss. In den kommenden Jahren
sind entsprechende BaumaBnahmen empfehlenswert, um die Verkehrssi-
cherheit fur alle Verkehrsteilnehmer zu erhéhen und den Verkehrsfluss zu
verbessern. Die Umsetzung von modernen Baustandards ist essenziell, um
eine Verbesserung der derzeitigen Rahmenbedingungen herbeizufihren.

Forderung nachhaltiger Stoffkreislaufe & Energienetze inkl. einer
nachhaltiger Gewerbeentwicklung

Wie viele landlich gepragte Gemeinde ist die Gemeinde Nahe durch das Zu-
sammenspiel des Siedlungsraums und des Natur- und Landschafsraumes
gepragt. Dementsprechend wird die Gemeinde auch zukiinftig eine Balance
finden missen, um einerseits die eigenen Wachstumsziele zu erreichen und
um andererseits den der Erhalt und die Férderung dieses Natur- und Land-
schaftspotenzials zu gewahrleisten. Der Ausbau regenerativer Energietrager
soll hierbei einen wichtigen Beitrag leisten, sodass bspw. der Bau von
Photovoltaikanlagen in der Gemeinde und die technische Modernisierung
des Gebaudebestandes gefordert werden soll. Die Gemeinde will hierbei
eine Vorreiterrolle einnehmen, in dem die Gemeindeinfrastrukturen tech-
nisch und energetisch optimiert werden. Doch auch im privaten Gebaude-
bestand als auch bei Neubauten sollen gezielt MaBnahmen geplant und

realisiert werden, die eine zukunftsorientierte Energieversorgung und
Gebaudeeffizienz gewdhrleisten sollen. Die Planungshoheit der Gemeinde
ist in diesem Kontext als wichtige Rahmenbedingung zu nennen, da die Ge-
meinde durch die Instrumente der Bauleitplanung den rechtlichen Rahmen
setzen kann. Ebenso kann trotz weiterer Bauvorhaben durch entsprechende
AusgleichsmaBnahme vor Ort die Qualitat des Natur- und Landschaftsrau-
mes gesteigert werden.

Trotz einer proaktiven Baulandpolitik ist es ein zentrales Ziel der Gemeinde
das Wachstum unter Berlicksichtigung einer flachen- und ressourcenscho-
nenden Gemeindeentwicklung anzustoBen und zu verstetigen. Demzufolge
sollen bei allen Planungs- und Bauprozessen die Themen Natur, Klima und
Umwelt berticksichtigt und aktiv in den unterschiedlichen Prozessen und
Vorhaben durch einen umfangreichen MaBnahmenkatalog umgesetzt
werden.
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Etablierung einer zukunftsorientierten
Wohnbauflachenentwicklung

= Bedarfsgerechte Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale und
Flachennutzungsplanreserven
= |dentifizierung und Priorisierung weiterer Flachenpotenziale
= Realisierung eines ausgewogenen Wohnraumangebotes:
= Schaffung eines Grundangebotes an altengerechten und barrierefreien Wohnungen
= Forderung des Bestandswechsel
= Bedarfsgerechte Neuausweisung unter Berticksichtigung nachhaltiger Standards

Sicherung und Forderung des Nutzungskataloges
der Gemeinde

» Planung und Umgestaltung des Birkenhofgelandes zur Konzentration verschiedener
Gemeindeinfrastrukturen und als multifunktionales Zentrum des perspektivischen
Unterzentrums

» Sicherung und Férderung der sozialen Mitte (Dorpshus, Platz der Generationen)

= Sicherung und Férderung der funktionalen Mitte (Schule, Biirgerhaus etc.)

» Erhalt und Weiterentwicklung der Angebote der Nahversorgung und Daseinsvorsorge

Forderung einer nachhaltigen und
sicheren Mobilitat

= Umsetzung moderner Planungs- und Baustands entlang zentraler Verkehrsachsen

= Verbesserung des innerdrtlichen Wegenetzes und der Anbindung an das regionale Rad-
und Wanderwegenetzes

= Barrierefreie Umgestaltung der Lichtsignalanlagen sowie der Haltestellen zu Mobilitatshubs

= Ausbau der alternativen Verkehrsangebote in der Gemeinde

Forderung nachhaltiger Stoffkreislaufe & Energie-
netze inkl. einer nachhaltiger Gewerbeentwicklung

= Forderung & Etablierung von nachhaltigen Stoffkreislaufen & Energienetzen basierend auf
den vorhandenen Potenzialen und des Gebaudebestandes sowie weiterer Vorhaben

= Nachhaltige und energieeffiziente Umwandlung des Gewerbebestandes

= Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Nahe




4. Handlungskonzept

Mit dem Handlungskonzept liegt der Gemeinde eine umfangreiche Strategie
vor, welche als Orientierungsrahmen fiir die zukiinftige Gemeindeentwick-
lung fungieren soll. Das Handlungskonzept setzt sich aus zwei strategischen
Ebenen zusammen, die an unterschiedlichen inhaltlichen und konzeptionel-
len Schwerpunkten ansetzen. Den Auftakt des Handlungskonzeptes stellt
das sogenannte rdaumliche Leitbild dar, welches durch seinen raumlich-
schematischen Charakter den verfolgten Planungsansatz des OEKs visuell
verdeutlicht. Die Leitlinien der kiinftigen Gemeindeentwicklung sowie die
Festlegung der Ubergeordneten Grundsatze der Gemeindeentwicklung bil-
den die Grundlagen des rdumlichen Leitbilds. Das Herzstiick des Handlungs-
konzeptes stellt das sogenannte Handlungsprogramm dar, welches somit
den strategischen Ansatz des OEKs weiterfihrt und mit Leben fillt. Die
Grundlage des Handlungsprogramms bildet neben den Ergebnissen der um-
fangreichen Analyse vor allem die Beteiligung der Bewohnerschaft. An dieser
Stelle mdchten wir uns daher nochmals herzlich fir das groBes Interesse und
Engagement bedanken.

4.1.Das raumliche Leitbild der Gemeinde
Das auf der kommenden Seite dargestellte rdumliche Leitbild basiert auf fol-
genden Leitlinien fir die kiinftige Gemeindeentwicklung:

= Der landliche Zentralort Nahe/Itzstedt wird als Unterzentrum im
Zentrale-Ort-System des Landes etabliert, sodass die vorhandenen
Funktionen und Nutzungen nachhaltig gesichert und weiterentwickelt
werden kdnnen, um die Attraktivitat der Gemeinde als Lebens-, Wohn-
und Arbeitsort zu gewahrleisten. Das Birkenhofgeldande wird hierzu als
das multifunktionale Zentrum des Unterzentrums Nahe/ltzstedt geplant
und umgestaltet.

= Die proaktive Baulandpolitik der Gemeinde orientiert sich maBgeblich
an den zukinftigen Wohnraumbedarfen aller Generationen und erfolgt
unter Berlcksichtigung der lokalen Anforderungen und Rahmen-

bedingungen (u. a. Schutz des Natur- und Landschaftsraum, Sicherung
der Auslastung der Infrastrukturen etc.).

Um die wirtschaftliche Attraktivitat zu steigern und der lokalen Unter-
nehmenskultur Entwicklungspotenziale zu eréffnen, werden weitere Ge-
werbeflachen bzw. Mischgebiete ausgewiesen, die den Anforderungen
der modernen Arbeits- und Lebenswelt entsprechen.

Rund um die Neugestaltung des Birkenhofgelandes entstehen weitere
zielgruppenspezifische Infrastrukturen und Angebote, die zur Stérkung
des Gemeindelebens und der Lebensqualitat beitragen. Im Fokus steht
hierbei die Schaffung eines modernen Freizeitangebotes fiir die Kinder
und Jugendlichen der Gemeinde.

Die vorhandenen Gemeindeinfrastrukturen (bspw. Doérphus) und Treff-
punkte (u. a. Platz der Generationen, Spielplatze etc.) werden bedarfsge-
recht qualifiziert, um die Attraktivitat der offentlichen Angebote und
Raume zu steigern und das Gemeindeleben zu starken.

Das innerortliche Wegenetz wird durch den Ausbau der alternativen Ver-
kehrsmittel (Rad- und FuBverkehr, OPNV, innovative Angebote etc.) an
moderne Standards angepasst, wodurch auch die Verbindung in die
Nachbargemeinden und umliegenden Zentren verbessert wird.

Die naturrdumlichen Potenziale des pragenden Natur- und Landschafts-
raums werden nachhaltig gesichert, um den Herausforderungen des Kli-
mawandels aktiv entgegenzuwirken. Zudem werden die vorhandenen
Naherholungsrdume fur die Bewohnerschaft punktuell im Einklang mit
dem Natur- und Artenschutz qualifiziert und weiterentwickelt.

Als Klimaschutzgemeinde werden zukinftig weitere MaBnahmen bei
Neu- und Umplanungen von Gemeindeinfrastrukturen und Bauvorha-
ben realisiert, die den Ausbau der nachhaltigen Energietrager fordern
und zum Schutz des Natur- und Landschaftsraum beitragen.
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Neben diesen Leitlinien gibt es einige Grundsatze, die fir alle MaBnahmen
in jedem Handlungsfeld gelten. Um sie nicht mehrfach zu wiederholen, sind
sie dem Handlungsprogramm vorangestellt. Dabei handelt es sich um fol-

gende vier Grundsatze:

- 9 Es gilt, gender- und generationsgerechte Anforderungen an die unter-
@@’/ schiedlichen Ziele und MaBnahmen stets zu beriicksichtigen.

Der Natur- und Umweltschutz wird als zentraler Abwagungsbelang bei
allen Planungen und Entscheidungen beriicksichtigt und gelebt.

Alle Planungen und Prozesse miissen den klaren Willen zur Inklusion auf-
zeigen, um die Partizipation und Integration aller Bevélkerungsgruppen
an politischen und gesellschaftlichen Entscheidungs-, Planungs- und Um-
setzungsprozessen zu gewahrleisten.

Die Ganzheitlichkeit der Planung stellt eine zentrale Pramisse bei der Ge-
staltung und Umsetzung von Konzepten und MaBnahmen dar, dement-
sprechend miissen alle Folgewirkungen bei der Planung beriicksichtigt
werden (Instand- und Unterhaltungskosten etc.).

Abbildung 48: Die lGbergeordneten Grundsatze der Gemeindeentwicklung
(cima 2021)
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4.2. Das Handlungsprogramm

Das Handlungsprogramm umfasst insgesamt drei Handlungsebenen, die
aufeinander aufbauen und in einer gewissen Hierarchie zueinanderstehen.
Fur die insgesamt flinf Handlungsfelder wurden auf der ersten Handlungs-
ebene die sogenannten Leitziele erarbeitet. Die Leitziele geben durch ihren
Ubergeordneten Charakter als eine Art Slogan die Entwicklungsrichtung fiir
das jeweilige Handlungsfeld vor. Dementsprechend ist die inhaltliche Streu-
ung der Leitziele sehr breit, wobei sich bestimmte Leitziele gegenseitig er-
ganzen und erweitern, jedoch in Teilen auch Konflikte hervorrufen kénnen.
Auf der zweiten Handlungsebene wurden die Leitziele durch die Sollziele
weiter konkretisiert, indem klare und strategische Zielsetzungen formuliert
wurden. Sie geben damit den Meinungs- und Handlungsprozessen in den
Gemeinden den entscheidenden Handlungs- und Orientierungsrahmen. Auf
der dritten Handlungsebene finden sich die MaBnahmen und Schlisselpro-
jekte. Die MaBnahmen sollen durch ihre konkreten Inhalte maBgeblich dazu
beitragen, die Sollziele zu erflllen. Die MaBnahmen sind nach der sogenann-
ten SMART-Methode aufgebaut, sodass durch eine detaillierte Ausformulie-
rung bestimmter Parameter und Inhalte (bspw. die Benennung von Schlis-
selakteure, Ausformulierung der nachsten Schritte etc.), die Umsetzung einer
MaBnahme erleichtert wird. MaBnahmen, die besonders zum Erfullen eines
Leitziels und somit zur Erreichung der Vision beitragen, werden Schlissel-
projekte genannt und in Projektsteckbriefen detailliert ausgearbeitet. Die
Reihenfolge der MaBnahmen im Handlungskonzept entspricht keiner be-
sonderen Priorisierung. Alles zusammen bildet das strategische Kernstiick
des OEKs fur die Gemeinde Nahe.

Zentrale Elemente des Handlungsprogramms

Im Rahmen des Handlungsprogramms sind verschiedene Zeithorizonte an-
gegeben, um eine Umsetzung des OEKs Uber einen gewissen Zeitraum zu
strecken. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die zeitlichen, personel-
len und finanziellen Ressourcen der Gemeinde nicht iberstrapaziert werden.
Die dargestellten Zeithorizonte sind wie folgt zu verstehen:

= kurzfristig = Umsetzung einer MaBBnahme in den nachsten zwei Jahren

=  mittelfristig = Umsetzung einer MaBnahme in den nachsten zwei bis
finf Jahren

= langfristig = Umsetzung einer MaBnahme in einem Zeitraum von tber
funf Jahren oder mehr

= dauerhaft = Nach dem Beschluss des OEKs gilt es eine MaBnahme kon-
sequent umzusetzen

Im Handlungsprogramm sind einige MaBnahmen mit einem Piktogramm

versehen:
¢ = Schlusselprojekt: Projekte, die auf Basis der identifizier-
'*' ten Handlungsschwerpunkte besonders geeignet sind, um
e zu einer Verbesserung des Status Quo oder zum Erhalt ei-

ner wichtigen Starke beizutragen.

= MaBnahmen stehen in einem engen inhaltlichen Kontext
zu einem Schlisselprojekt und sollten daher bei der Ausar-
beitung der Schlisselprojekte mitgedacht werden.

Hinweis: Die Einstufung der Schllsselprojekte beruht auf den Ergebnissen
der Analyse. Sollte sich etwas an diesen Rahmenbedingungen verdndern, ist
aufbauend auf den Leitlinien und Zielen des OEKs eine Weiter- oder Neu-
entwicklung von zusatzlichen Schlisselprojekten mdglich. Abhangig vom
Anderungszeitraum, kann eine (Teil-) Fortschreibung des Konzeptes erfor-
derlich werden. Das zustandige Entscheidungsgremium ist die Gemeinde-
vertretung.
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4.3. Handlungsfeld Wachstum & Wohnen

Leitziel: Ortsangemessene Wohnraumentwicklung unter Bertcksich-
tigung der lokalen Anforderungen und Rahmenbedingungen

Das Handlungsfeld Wachstum & Wohnen umfasst die Themen rund um die
wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde. Darunter ist sowohl die rdumliche
als auch die gestalterische Entwicklung der Gemeinde gefasst. Fragen der
kiinftigen baulichen Entwicklung sind eng mit der Identitatsfrage verknipft.
Anders als viele andere kleinere Gemeinden in Schleswig-Holstein profitiert
Nahe von anhaltenden Wachstumsimpulsen. Diese Rahmenbedingungen
fuhren abseits der Identitatsfrage allerdings auch zu Herausforderungen fir
die kiinftige Gemeindeentwicklung, quantitativ und qualitativ.

So sind die Rahmenbedingungen fiir weiteres Wachstum in der Gemeinde
prinzipiell gut. Eine Einigung mit den Eigentiimern und eine entsprechend
verbindliche Bauleitplanung vorausgesetzt, verfligt die Gemeinde Uber
einige wohnbauliche Entwicklungsflichen im Innen- sowie groBere
Flachenreserven im und um den Hauptsiedlungskorper. Hierbei gilt es, im
Sinne einer flachen- und ressourcenschonenden Gemeindeentwicklung zu-
nachst Baullicken und Brachen einer Nutzung zuzufiihren und anschlieBend
ortsangemessen bereits vorhandene Flachennutzungsplanreserven zu nut-
zen. Dabei ist zu prifen, inwieweit diese Flachen mit der wohnbaulichen Ent-
wicklungsstrategie bereinstimmen und ob ggf. Baurecht geschaffen wer-
den muss. Die Herausforderung fir die Gemeinde besteht darin, dies alles
vertraglich fir den kommunalen Haushalt zu gestalten. Dennoch ist weiter-
hin zu prifen, ob die Gemeinde ein stetiges Wachstum verfolgen mochte.
Durch die Einstufung als landlicher Zentralort kdnnen die beiden Gemeinden
entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fir Woh-
nen, Gewerbe und Infrastruktur ausweisen und sind nicht an den wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmen des LEPs fiir den landlichen Raum gebunden.

Die Entwicklung einer Strategie zur wohnbaulichen Entwicklung unter Be-
rtcksichtigung der lokalen Anforderungen und Bedarfe ist daher ein zentra-
les Schlisselprojekt des OEKs. Dennoch gilt es bei jeglichen

Wachstumszielen die derzeitigen Baustrukturen nicht zu Gberformen und die
vorhandene Baukultur ortsangemessen weiterzuentwickeln. Dariiber hinaus
steigt mit der Zahl der Neubdirger:innen auch das Integrationserfordernis in
der Kommune. Funktionierende Treffpunkte und eine vitale Ortsmitte sind
Grundvoraussetzungen damit dies gelingt.

Qualitativ stellt sich die Frage nach den Zielgruppen der neuen Wohnrau-
mangebote. Trotz der wachsenden Einwohnerzahl ist der Alterungsprozess
in der Gemeinde Nahe evident. Dies erfordert zukiinftig ein attraktives
Wohnraumangebot fiir dltere Personen zu schaffen. Altersgerechter, barrie-
refreier Wohnraum ist derzeit nicht vorhanden. Da in der Gemeinde zuklnf-
tig die Uberalterung der Bevolkerung zunehmen wird, ist ein Angebot an
altersgerechtem Wohnraum unerldsslich, was es ermdglicht, auch im Alter
selbststandig leben zu kénnen. Das Ziel der Gemeinde sollte es dementspre-
chend sein, fir Menschen, die sich in der Gemeinde verkleinern wollen, ein
attraktives und bezahlbares Wohnraumangebot im angemessenen Umfang
zu schaffen. Durch die bereits realisierte bzw. im Bau befindlichen Projekt,
wie dem Mehrgenerationenprojekt ,miteinander wohnen” zeigt sich die
Attraktivitat der Gemeinde fiir innovative und zielgruppenspezifische Wohn-
angebote. Gleichzeitig ist es prifenswert die vorhandene Pflegeinfrastruktur
weiter auszubauen, um die Altersstruktur der Gemeinde bestmaoglich zu ent-
wickeln.

Um die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde zu sichern und den Erhalt der vor-
handenen Infrastrukturen zu gewahrleisten, sollten durch eine proaktive
Wohnbaupolitik weiterhin junge Familien und Paare in der Familiengrin-
dungsphase nach Nahe gelockt und gleichzeitig die bestehende Jugend ge-
halten werden. Neben der Qualitat der sozialen und technischen Infrastruk-
turen stellen vor allem bezahlbare und moderne Wohnangebote einen wich-
tigen Standortfaktor dar, um als attraktiver Lebens- und Wohnort fiir diese
Zielgruppen zu gelten. Im Handlungsprogramm ist daher durch die MaB-
nahme ,Bereitstellung von modernen und attraktiven Wohnangeboten fir
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junge Familien auch in Form von innovativen Wohnprojekten” darauf einge-
gangen worden. Hierbei sind vor allem Bauflachen fiir Wohneinheiten in Ein-
familienhauser vorzuhalten, um die Entwicklung der Einwohnerzahl sowie
die Entwicklung der Altersstruktur positiv zu beeinflussen.

Die vorhandenen Hofstellen im Ortskern sind zum einen ortsbildpragend,
zum anderen stellen sie auch eine Gemengelage zur Wohnnutzung dar. Im
Rahmen des Strukturwandels in der Landwirtschaft und der Nachfrage an
wohnbaulichen Umnutzungspotenzialen ist im Bedarfsfall eine Nachnutzung
dieser Potenziale zu prifen und ggf. ein geeignetes Nachnutzungskonzept
aufzustellen.

Durch den relativ ,alten” Gebdudebestand in der Gemeinde steigt auch in
Nahe die Bedeutung der Nebenkosten. Daher sind aus ©konomischen,
sozialen und o6kologischen Griinden auch in Nahe geeignete Wege zu
suchen, die Gebadudesubstanz auf die Anforderungen des Klimawandels vor-
zubereiten.

Gestalterisch wird es zukiinftig eine Herausforderung, eine Balance zwischen
dem Erhalt der gemeindlichen Identitat, den Flachensparzielen, der 6kono-
mischen Machbarkeit und den Wachstumszielen der Gemeinde in den Pla-
nungs- und Entscheidungsprozessen zu finden. Stadtebauliche Qualitaten,
die u. a. gezielt die Ausbildung von Nachbarschaften unterstiitzen, Griin im
Ortsbild beférdern und ortsangemessene Kubaturen beachten, kénnen zur
Zielerreichung einen wichtigen Beitrag leisten. Um den bereits begonnenen
Diskurs zur zuklinftigen Gemeindeentwicklung weiterzufiihren, wird ein &f-
fentlicher Dialogprozess empfohlen, in dem die Argumente und Aspekte so-
wie die Herausforderungen und Potenziale der verschiedenen Entwicklungs-
pfade der Gemeinde offen diskutiert werden kénnen.

Im nachstehenden Handlungsprogramm sind die Ziele im Handlungsfeld
Wachstum & Wohnen zusammengefasst.
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4.3.1. Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld Wachstum & Wohnen

1.1

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Ortsangemessene Wohnraumentwicklung unter Beriicksichtigung der lokalen Anforderungen und Rahmenbedingungen

Zeithorizont

Akteure

Beschreibung

Monitoring

Stufenweise Aktivierung und Realisierung der Wohnbauflachenpotenziale zur Gewahrleistung einer attraktiven und ortsangemessenen

Gemeindeentwicklung

Erarbeitung einer abgestimmten
wohnbaulichen Entwicklungsstra-
tegie unter Berlcksichtigung der
lokalen Anforderungen und Be-
darfe

kurzfristig,
dann
dauerhaft

e Gemeinde
¢ Eigentiimer:innen
e Bewohnerschaft

Die Analyse der demografischen Strukturen der Gemeinde
zeigt auf, dass die Gemeinde Nahe einem starken Wachstum-
strend unterliegt. Die Gemeinde steht daher vor der Beantwor-
tung der zentralen Frage, inwieweit und in welchem Umfang
diesem Wachstumstrend zukiinftig gefolgt werden soll.

Die Abstimmung und Beantwortung dieser Frage ist eingebet-
tet in komplexe Zusammenhange, die sich u. a. in der Gewahr-
leistung der Funktion als landlicher Zentralort in Zusammenar-
beit mit der Gemeinde Itzstedt auspragt. Dementsprechend
muss die Gemeinde unterschiedliche Aspekte in einem groBe-
ren Kontext berlicksichtigen, sodass es nicht nur die Auswir-
kungen auf die eigenen Infrastrukturen als zentrale Abwa-
gungsbelange in diese Entscheidung einflieBen dirfen. Auch
die derzeitigen Diskussionen Uber eine flaichenschonende Sied-
lungsentwicklung in Deutschland und die Auswirkungen des
Klimawandels sind in der Abwdgung und Abstimmung zu be-
rucksichtigen.

Bereits im Vorfeld des OEKs wurden erste Ideen zur zuklnfti-
gen Gemeindeentwicklung der Offentlichkeit vorgestellt,
wodurch der Anstol3 zu weiteren Diskussionen erfolgte.
Rahmenbedingungen des Schliisselprojektes

Als landlicher Zentralort sind die Gemeinde Nahe und Itzstedt
Schwerpunktbereiche der Wohnversorgung und unterliegen
somit nicht dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des Lan-
desentwicklungsplans. Die Wohnversorgung durch

e Ausarbeitung des
Schlisselprojektes
zu einer abgestimm-
ten Strategie

e Danach langfristige
Umsetzung der Stra-
tegie

e RegelmaBige Evalua-
tion der baulichen
Entwicklung
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Beschreibung

Fldchenneuausweisungen hangt maBgeblich von den Bebau-
ungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab. Bei Flachenausweisun-
gen gilt es, kompakte Siedlungsformen und eine angemessene
Bebauungsdichte zu realisieren sowie eine angemessene Zeit-
rahmen zu gewabhrleisten.

Grundgedanken des Schliisselprojektes

Im Rahmen des Schlisselprojektes erfolgt zunachst basierend
auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse zum Wohnungsmarkt
eine sorgfaltige und vorausschauende Suche nach geeigneten
Flachen zur Realisierung von attraktiven Bautypologien fiir un-
terschiedliche Zielgruppen. Unter Beriicksichtigung der noch
abzustimmenden stadtebaulichen und wohnbaulichen Ziele
der Gemeinde wird im Anschluss eine ortsangemessene Ent-
wicklungsstrategie erarbeitet, die u. a. die Ergebnisse des regi-
onalplanerischen Exkurses zur Flachenentwicklung des landli-
chen Zentralortes Nahe/Itzstedt beriicksichtigt.

Um den bereits begonnenen Diskurs zur zukiinftigen Gemein-
deentwicklung weiterzufiihren, wird ein 6ffentlicher Dialogpro-
zess empfohlen, in dem die Argumente und Aspekte sowie die
Herausforderungen und Potenziale der verschiedenen Entwick-
lungspfade der Gemeinde offen diskutiert werden kénnen.

Monitoring

Férderung der Innenentwicklung
durch die Realisierung der vorhan-
denen Bauliicken- und Umnut-
zungspotenziale

(1.1.1)
dauerhaft

Gemeinde
Bewohnerschaft
Eigentiimer:iinnen
Bauende

Die Realisierung der Innentwicklungspotenziale sollte vorran-
gig gegenlber der Aktivierung von neuen Flachenpotenziale
erfolgen. Aufgrund der Anzahl der Baulticken und der oftmals
schwierigen Aktivierung ist die Innenentwicklung eher als Er-
ganzung zur Abdeckung der Wohnraumbedarfe in der Ge-
meinde zu verstehen.

Die Verfugbarkeit der Baullicken ist als ein zentrales Kriterium
zu beachten. Eine Entwicklung ist nur in enger Abstimmung mit
den Eigentiimer:innen méglich. Dennoch sollte die Gemeinde

o Aktivierung der Bau-
licken durch eine
entsprechende Bau-
leitplanung

e ggf. Anderung von
B-Planen zur Ermog-
lichung von Grund-
stiicksteilungen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Beschreibung

als Ansprechpartner bei planungs- und baurechtlichen Fragen
den Eigentimer:innen zur Seite stehen.

Monitoring

Aktivierung der im Flachennut-
zungsplan gesicherten Wohnbau-

e Gemeinde
e Bewohnerschaft

Herstellung von Baurecht (Bebauungsplane, ggf. Anpassungen
Flachennutzungsplanung) entsprechend der politisch zu be-

e Anzahl der realisier-

ten Wohneinheiten

1.1.3 | flachenpotenziale unter Beriick- . . . . o o . pro Jahr und Art der
o . (1.1.1) e Eigentlimer:iinnen | schlieBenden Wachstumspolitik (sukzessiv, zielgruppenorien- .
sichtigung der wohnbaulichen e Bauende tiert und flachensparend) realisierten
Entwicklungsstrategie dauerhaft P ’ Wohneinheiten
Im Rahmen der Realisierung neuer Wohnbaupotenziale sollten
durch eine vielfaltige Bautypologie attraktive Wohnangebote
fur junge Familien geschaffen werden. Hierzu zahlt daher auch,
dass fur Einfamilienhduser entsprechende Grundstiickszu-
schnitte und GrundstticksgréBen realisiert werden sollten, um Bereitstelluna von
den Wunsch des Eigengartens und des Wohnens auf dem Land . g
. . : Bauflachen fir
gerecht zu werden. Ebenso sollte die Umsetzung von innovati- S
. " . Wohneinheiten in
. ven Wohnbauprojekte gepriift werden, sodass bspw. auch tiber . L
Bereitstellung von modernen und . . . . . Einfamilienhausbau-
. . eine Tiny-House-Siedlung, Mehrgenerationenwohnprojekt etc. .
attraktiven Wohnangeboten fir . . . . weise
. - . e Gemeinde attraktive Wohnangebote in der Gemeinde geschaffen werden. . .
junge Familien auch in Form von . . . . . . . Entwicklung der Ein-
1.14 |- . . (1.1.1) e Eigentlimer:innen | Durch gezielte Kampagnen fiir die Weiternutzung freiwerden-
innovativen Wohnprojekten (Bau- . . .. . wohnerzahl
. . mittel- bis ¢ Investierende der Bestandsobjekte und der Férderung des Umbaus im Be- .
gemeinschaften, Mehrgeneratio- isti stand kénnen weitere Wohnangebote fur junge Familien am AniefedLrig) el Ak
nenprojekte etc.) langfristig 9 Jung tersstruktur

Markt platziert werden. Entscheidend ist hierbei, dass die alte-
ren Zielgruppen und Einfamilienhauseigentiimer ein attraktives
Wohnraumangebot in der Gemeinde vorfinden (s. 1.1.5). Hier-
bei gilt es auch zu prifen und als Gemeinde beratend zur Seite
zu stehen, um altere Bevolkerungsgruppen beim Umbau der
eigenen vier Wande zu unterstiitzen, sodass eine gemeinsame
Nutzung eines Bestandsobjektes gemeinsam mit einer jungen
Familie ermoglicht wird.

Auslastung der Ge-
meindeinfrastruktu-
ren

63




Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Beschreibung

Monitoring

Férderung und Realisierung von
kleinen, generationenfreundlichen
und bezahlbaren Wohnraumange-
boten

(1.1.7)
mittel- bis
langfristig

Gemeinde
Eigentimer:innen
Investierende
Bauende
Bewohnerschaft

Die Alterungsprozesse in der Gemeinde sind trotz des derzeiti-
gen Wachstumstrend evident, weshalb friihzeitig ein Sockelan-
gebot fiur die alteren Bevolkerungsgruppen (65 Jahre und élter)
geschaffen werden muss. Der hohe Anteil der sogenannten
Best-Ager (50 bis 64 Jahre / 27,3 %) im Jahr 2020 wird in den
kommenden Jahren ein entsprechendes Angebot nachfragen.
Das Ziel der Gemeinde muss es dementsprechend sein, fir
Menschen, die sich in der Gemeinde verkleinern wollen, ein at-
traktives und bezahlbares Wohnraumangebot im angemesse-
nen Umfang zu schaffen. In der Gemeinde Nahe sind durch die
Realisierung des Genossenschaftsprojektes ,Miteinanderwoh-
nen in Nahe” und den altengerechten Wohneinheiten hinter
der Apotheke an der Wakendorfer Strale Vorzeigeprojekte in
diesem Wohnsegment entstanden. Diesen Weg gilt es auch zu-
kiinftig punktuell in Absprache mit Interessensgemeinschaften
und Eigentiimer:innen weiterzugehen.

Auf Ebene der Wohnraumversorgung geht es demnach nicht
um Pflegeinfrastruktur, sondern um ein Grundangebot an
Wohnungen, die auch im Alter selbststandig gut bewohnt wer-
den konnen. Der Ausbau der bereits vorhandenen Pflegeinfra-
struktur stellt jedoch eine weitere Saule der Baulandpolitik dar,
um bspw. den Bestandswechsel zu fordern.

Fiir den Umbau im Bestand sollte der weiche KDA-Standard?®
als Mindestkriterium fir die Wohnungen herangezogen wer-
den, wobei auch barrierefreie Wohnungszugange wiinschens-
wert waren. Im Neubau sollten umfassende Kriterien der Barri-
erefreiheit erflllt werden (u.a. DIN 18040-2). Um weiterhin in
der Dorfgemeinschaft aktiv und integriert sein zu kénnen, soll-
ten derartige Angebote in den Ortskernen umgesetzt werden.

¢ Realisierung von al-
tengerechten und
barrierefreien Wohn-
raumangeboten

e Entwicklung der Al-
tersstruktur

20 KDA-Studie: Definition von altersgerechtem Wohnraum: weniger als 3 Stufen beim Zugang zur Wohnung oder technische Hilfen // keine Treppen innerhalb der Wohnung oder technische Hilfen //
ausreichende Tirbreiten und Bewegungsflachen im Sanitarbereich // ebenerdige Dusche
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Beschreibung

Neben Senioren fragen auch junge Erwachsene kleineren und
bezahlbaren Wohnraum nach.

Monitoring

Im Bedarfsfall Priifung einer
wohnbaulichen Nachnutzung von

e Gemeinde

Aufgrund des allgemeinen Strukturwandels kann es auch in der
Gemeinde Nahe dazu kommen, dass landwirtschaftliche Be-
triebe aufgegeben werden. Diese Flachen bieten ein Potenzial
fur eine wohnbauliche Entwicklung in den einzelnen Ortsteilen.
Sollte es in den Ortsteilen zu diesem Fall kommen, besteht die
Chance, moderne Planungsideen auf Quartiersebene zu ver-

Umwandlung von

1.1.6 | landwirtschaftlichen Betrieben in e Eigentiimer:innen | wirklichen (Energieautarkie, altengerechte Wohnformen, Mehr- Hofstellen im
den Ortsteilen und Erstellung von (1'1'1)f e Bewohnerschaft generationenprojekte, autofreies Quartier, Integration moder- Ortskern
Nachnutzungskonzepten St ner Gewerbebetriebe etc.). Bei der Planung ist eine enge Zu-

sammenarbeit mit den Eigentlimer:innen erforderlich. Aller-
dings sind die baurechtlichen Rahmenbedingungen (AuBenbe-
reich vs. Innenbereich) als maBgebliche Rahmenbedingung zu
beachten.
1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen des Klimawandels und des demografischen Wandels bei der Modernisierung
) der alten Gebidudesubstanzen und beim Neubau
Im Hinblick auf die Entwicklung neuer Wohnbauflachen sollten )
. . ¢ Gestaltungsfibel als
baukulturelle Anforderungen thematisiert werden. Hierdurch Auslage fir die Be-
. soll maBgeblich der dorfliche Charakter der Gemeinde erhalten 9
o Kreis . . . . wohnerschaft
bleiben. AuBerdem entsteht eine héhere Chance, auch im Alter .
e Amt S . o e Umsetzung der Leit-
ot L . in seinem gewohnten Wohnumfeld bleiben zu kénnen. - .
Sensibilisierung fur eine nachhal- e Gemeinde e . linien bei der Gestal-
. . ! Im Vordergrund stehen Themen wie die Einbindung von Griin- .
1.2.1 | tige, klimagerechte und barriere- dauerhaft e Bewohnerschaft . . . . . tung von Gemeind-
. raumen in den Siedlungsbau, die Vermeidung von Monokultu- .
freie Baukultur e Bauende einfrastrukturen

e Eigentimer:innen
¢ Investierende

ren (u.a. in Vorgarten), die Ausrichtung von Gebauden zur Nut-
zung von regenerativen Energien, die Identifizierung von ener-
getischen Quartierskonzepten (bspw. durch Abwarmenutzung
oder die Nutzung von angrenzenden Hallendéachern...), die
ortsangemessene Mischung von Bautypen, um auch den

Geforderte Moderni-
sierungen (bspw.
durch Abfrage der
Anzahl bei Banken)
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Beschreibung

Verbleib im Alter im gewohnten Umfeld zu erhalten, die barrie-
refreie Gestaltung von Wohnquartieren, u.v.m.

Eine Gestaltungsfibel kdnnte als Leitlinie die stadtebauliche
Weiterentwicklung der Gemeinde lenken, ohne jedoch als
strenges Reglementierungswerk in die individuellen Wiinsche
einzugreifen. Die Bauleitplanung sollte die Umsetzung der
Richtlinie unterstltzend begleiten. Aber auch durch Informa-
tions- und Beratungsangebote fiir Eigentiimer:iinnen bspw.
durch Themenabende oder Flyer Giber Forder- und Umset-
zungsmoglichkeiten oder auch die Préamierung von guten MaB-
nahmen kann das Interesse gesteigert werden. Eine Organisa-
tion derartiger MaBnahmen ist kreis- oder amtsweit denkbar.

Monitoring

1.2.2

Sensibilisierung der Eigenti-
mer:innen und Bauende gegen-
Uber den Anforderungen des Kili-
mawandels

dauerhaft

Kreis

Amt

Gemeinde
Architekturbiros
Planende / Inves-
tierende
Eigentimer:innen
Bauende

IB.SH

Der Klimawandel erfordert eine groBere Sensibilitdt gegentiber
den Folgewirkungen bspw. bei Starkregenereignissen sowie
den Einflissen der gebaudetechnischen Ausstattung auf das
Klima. Auch wenn das Thema derzeit medial sehr prasent ist, ist
es notwendig, auch langfristig die Themen (Starkregen, Hitze-
wellen etc.) zu bedenken und in die Planungen zu integrieren.
Neben Quartierskonzepten und einer vorausschauenden Bau-
leitplanung sowie unterstiitzenden Beratungsangeboten auf
Kreisebene fiir Bauende von Neubauten, sind die Belange auch
gegenlber Eigentiimer:iinnen von Bestandsimmobilien zu kom-
munizieren. Insbesondere durch die Modernisierung alter Bau-
substanzen und eine moderne technische Gebaudeausstattung
kénnen auch dltere Gebaude nachhaltiger betrieben werden.
Ergénzende MaBnahmen (bspw. Themenabende vor Ort mit re-
gionalen Architekturbiiros und Férderlotsen) sind bei Bedarf zu
prifen.

o Geforderte Moderni-
sierungen (bspw.
durch Abfrage der
Anzahl bei Banken)
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4.3.2. Schlusselprojekt: Erarbeitung einer abgestimmten wohnbaulichen Entwicklungsstrategie unter Berticksichtigung der

lokalen Anforderungen und Bedarfe

Die Analyse der Bevolkerungsstruktur spricht fir die Attraktivitat der Ge-
meinde Nahe als Wohn- und Lebensort, besonders fir junge Familien und
Paare in der Familiengriindungsphase sind das Angebot und die Infrastruk-
turen des landlichen Zentralortes sehr attraktiv. Verdeutlich wird diese
Attraktivitat durch die im Vergleich zu anderen landlich gepragten Gemein-
den moderaten Altersstruktur und die deutlichen Wanderungsgewinne der
Altersgruppen zwischen 30 bis 39 Jahre. Dementsprechend ist zukiinftig wei-
terhin ein attraktives Wohnraumangebot fiir Altersgruppen vorzuhalten,
welches oftmals in Form eines Grundstlickes mit eigenem Garten nachge-
fragt wird. Perspektivisch muss die Gemeinde dennoch auch friihzeitig die
Weichen stellen, um auf die Wohnraumanforderungen der stark ausgeprag-
ten Altersgruppe der sogenannten ,Best Ager” (27,3 %) adaquat reagieren
zu kénnen, insbesondere vor dem Hintergrund des Betrachtungszeitraums
des OEKs bis zum Jahr 2035.

Die Bevolkerungszahl der Gemeinde Nahe korrespondiert deutlich mit der
Bauentwicklung in den vergangenen Jahren, auch wenn eine gewisse zeitli-
che Verschiebung erkennbar ist. Beispielhaft sei in diesem Zusammenhang
die bauliche Realisierung des B-Plans Nr. 26 genannt, durch den im Wohn-
gebiet ,Rodelberg” rund 30 bis 38 Wohneinheiten realisiert werden. Auch
die Nachverdichtungsvorhaben durch die B-Plane Nr. 22 und 24 stehen
exemplarisch fiir die Bautatigkeit der Gemeinde und die daraus resultieren-
den Bevdlkerungszuwachse.

Vorgehen

Im Rahmen des Schliisselprojektes wurden in einem ersten Schritt die Ergeb-
nisse der Bevolkerungs- und Wohnungsbedarfsprognosen den vorhande-
nen Baullickenpotenziale und den planungsrechtlich gesicherten Flachenpo-
tenzialen gegenuibergestellt, um herauszukristallisieren, in welchem Umfang
und auf welchen Flachen in den kommenden Jahren neue Wohneinheiten
geschaffen werden koénnten. In einem weiteren Schritt wurden in

Abstimmung mit der projektbegleitenden Lenkungsgruppe weitere Wohn-
bauflachenpotenziale identifiziert.

Basierend auf dem Entwicklungskorridor der Wohnbedarfsanalyse ist bis
zum Jahr 2035 der Bau von 153 bis zu 318 Wohneinheiten notwendig, um
dem Wachstumsdruck der vergangenen Jahre gerecht zu werden und diesen
nachhaltig zu verstetigen. Die Verstetigung des Wachstumsdrucks ist zum
einem vor dem Hintergrund der Sicherung der vorhandenen Gemeinde- und
Vereinsinfrastrukturen und dem Ziel der Heraufstufung des landlichen Zent-
ralortes Nahe/ltzstedt zum Unterzentrum von Bedeutung, zum anderen
kann durch die ein vielféltiges Wohnraumangebot und eine stetige Veran-
derung der Bewohnerstruktur die Attraktivitat der Gemeinde als Wohn- und
Lebensort nachhaltig sichergestellt werden.

= Berechnung eines ortsangemessenen
Darstellung der Bevdlkerungs- Entwicklungskorridors
entwicklung und Wohnungshedarfe » Diskussion Gber die prognostizierten
Entwicklungsszenarien
N » » Identifizierung & Prifung der
Uberpriifung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale
Bauliickenpotenziale = |dentifizierung & Priifung weiterer
Flachenpotenziale
» . = Darstellung moglicher Wohneinheiten
’y in unterschiedlichen Bautypologien
QA / Flachenpotenziale = Gegenlberstellung zum wohnbaulichen
Orientierungsrahmen
. Gemeinsame Priorisierung der * ;‘35”99“”9 2By E e el
E . . usrichtung der zukiinftigen
Wohnbauflachenpotenziale Baulandpolitik

Abbildung 49: Vorgehensweise zur Festlegung der strategischen Ausrich-
tung des Schlisselprojektes (cima 2021)

Grundgedanke

Mit dem Schlisselprojekt ,Erarbeitung einer abgestimmten wohnbaulichen
Entwicklungsstrategie unter Beriicksichtigung der lokalen Anforderungen
und Bedarfe” will die Gemeinde die positive Bevolkerungsentwicklung der
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vergangenen Jahre durch ein aktive Baulandpolitik verstetigen, indem sie
sich sowohl einen Entwicklungskorridor fiir ihre Baulandpolitik als auch eine
klare strategische Ausrichtung der stufenweisen Aktivierung der vorhande-
nen Wohnbauflachenpotenziale setzt. Das dieser Weg erfolgreich sein kann,
zeigt sich vor allem durch die bereits benannten Bauleitplane Nr. 22, 24 und
26. in der jlingeren Vergangenheit.

Unter Berlcksichtigung der Ziele einer flaichenschonenden Gemeindeent-
wicklung und dem bundesweiten Ziel, bis zum Jahr 2030 weniger als 30 ha
pro Tag zu verbrauchen, soll in den kommenden Jahren maBigeblich die vor-
handenen Innenentwicklungs- und Umnutzungspotenziale angestofRen wer-
den, um den Siedlungskorper weiter zu verdichten. Die Realisierung von in-
novativen Wohnprojekten und von ortsangemessenen Mehrfamilienhausern
(Geb&dude mit drei oder mehr Wohnungen) sollen hierbei verstarkt mitge-
dacht werden, da hierdurch auch eine starkere Ausdifferenzierung der
Wohnangebote mdglich wird. Gleichzeitig stellen Mehrfamilienhduser eine
flachenschonendere Bebauung dar und kénnen je nach Zuschnitt und GroBBe
der Wohnungen einen Beitrag leisten, ein generationengerechtes und barri-
erefreies Eigentums- und Mietwohnungsangebot in der Gemeinde zu ge-
wahrleisten. Die vorhandenen Resthofe, aber auch die noch aktiven Hofan-
lagen stellen eine attraktive Rahmenbedingung dar, die fir innovative
Wohnprojekte genutzt werden kdnnten, ohne die bauliche Struktur der Ge-
meinde zu verandern.

Insgesamt konnten elf Wohnbauflachenpotenziale identifiziert werden, die
sich in ihrer planungsrechtlichen Einordnung und der daraus resultierenden
Verfiigbarkeit wie folgt unterscheiden. Sechs der zehn Flachen sind bereits
vor einigen Jahren als Flichennutzungsplanreserven im Rahmen der 8. An-
derung des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1963 fiir die zukinftige Ge-
meindeentwicklung planungsrechtlich verankert worden. Die Flachen unter-
scheiden sich in ihrer angedachten Nutzungstypologie. Die ,Flachennut-
zungsplanreserven Gemischte Bauflachen” sollen demnach sowohl fiir eine
wohnbauliche Entwicklung als auch fiir die Ansiedlung emissionsarmer und
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wohnvertraglicher Gewerbebranchen genutzt werden, da in sogenannten
Mischgebieten ein ausgeglichenes Verhaltnis von Wohn- und Gewerbenut-
zungen gewahrleistet werden muss. Diese zukunftsweisende Entscheidung
ist vor dem Hintergrund der aktuellen Veranderungen der Lebens- und Ar-
beitsmodelle sinnvoll und sollte auch zukiinftig konsequent geprift werden.

Die weiteren Flachenpotenziale ohne Planungsrecht dienen maBgeblich
dazu, der Gemeinde fir die Zukunft einen Entwicklungsspielrdumen zu 6ff-
nen, um bspw. nach dem Betrachtungszeitraum des OEKs bedarfsgerecht
weitere Entwicklungen anzustoBen. Dies bedeutet nicht, dass eine bauliche
Realisierung dieser Flachen definitiv initiiert werden soll, sondern sie dienen
vielmehr als Riicklage, falls die Aktivierung der Flachennutzungsplanreser-
ven scheitern sollte. Die 8. Anderungen des Flachennutzungsplans wurde im
Jahr 2001 beschlossen, weshalb die Annahme getroffen werden kann, dass
eine Aktivierung der hinterlegten Flachennutzungsplanreserven auch zu-
kiinftig eher unrealistisch ist. Die dargestellten Flachenpotenziale liegen, mit
Ausnahme des Flachenpotenzials ,Sidlich Langenstlicken”, in sogenannten
regionalen Griinziigen des Regionalplans fiir den Planungsraum |, sodass
auch fir die Aktivierung dieser Flachen ein nicht zu unterschatzender Zeit-
horizont einzuplanen ist. Parallel zum OEK wird derzeit ein regionalplaneri-
scher Exkurs zur Flachenentwicklung des landlichen Zentralortes Nahe/Itz-
stedt erarbeitet, durch den zeitnah eine landschaftsplanerische Priifung der
Flachenpotenziale angestoBen wird. Mit dem regionalplanerischen Exkurs
mochten die Gemeinden Itzstedt und Nahe ihre anvisierten Potenzialflachen
fir Wohn- und Gewerbenutzungen gegeniiber der Landesplanung kommu-
nizieren, um u. a. eine Anderung des Zuschnittes der regionalen Griinziige
im Zuge der Fortschreibung der Regionalpldane im kommenden Jahr zu er-
zielen.

Das Flachenpotenzial Sondernutzung umfasst das sogenannte Birkenhofge-
lande, welches mittel- bis langfristig zu einem multifunktionalen Zentrum
der beiden Gemeinden Itzstedt und Nahe umgestaltet werden soll, in dem
u. a. das Amtsgebdudes des Amtes Itzstedt, der Bauhof der Gemeinde Nahe



und eine moderne Freizeitanlage fir die Kinder und Jugendlichen der beiden
Gemeinden dort errichtet werden sollen. Eine Kombination mit emissionsar-
men Gewerbenutzungen oder Wohnnutzung im Geschossbau ist hierbei
durchaus denkbar.

s e
- Westlich Segeberger Stralle 34,6
n Birkenhofgelande (Ostlich Segeberger StraBe) 6,7
H Westlich Rodelberg 54
- Westlich Dorfstrale 8,1
H Nordlich Wakendorfer StraBe 1,1
n Sudlich Wakendorfer StraBe 2,3
Sudlich Langenstlicken 4,6
u Ostlich Segeberger StraBe 2,4
n Ostliche Segeberger StraBe 2,5
n Nordlich Nienrégen 0,5
n Sudlich Littmoor // Westlich Segeberger StraBBe 8,6

Abbildung 50: Ubersicht der identifizierten Wohnbaufldchenpotenziale
(cimAa 2021)

Neben den groBflachigeren Flachennutzungsplanreserven und Flachenpo-
tenzialen sollen die vorhandenen Potenzialflachen im Innenbereich bedarfs-
gerecht und ortsangemessenen aktiviert und realisiert werden. Fir die
Potenzialflaichen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemmnissen

sowie fiur die Potenzialflaichen mit Planungserfordernis bzw. Planungsemp-
fehlung ist zunichst eine Anderung der Bebauungspléne notwendig, in dem
u. a. die Baugrenzen und Grundstiickszuschnitte verandert werden missten.
Hierzu ist eine enge Abstimmung mit den jeweiligen Eigentlimer:iinnen zu
empfehlen, um nicht gegen den Willen der Eigentiimer:innen zu handeln.

Das zuklinftige Wohnraumangebot der Gemeinde

Die kiinftigen Wohnraumgebote der Gemeinde Nahe sollen zukiinftig noch
starker ausdifferenziert werden. Eine tragende Sdule der kiinftigen Wohn-
raumangebote soll weiterhin attraktive Angebote fiir junge Familien darstel-
len, weshalb unterschiedliche Bautypologien (Einfamilien-, Zweifamilien-
oder Reihenhauser) mit Garten realisiert werden sollen. Gleichwohl soll auch
die Realisierung von kleineren und bezahlbaren Eigentums- und Mietwoh-
nungen verstarkt angestoBen werden, welche in unterschiedlichen Wohnan-
satzen umgesetzt werden sollen. Die Gemeinde will hierbei innovative
Wohnprojekte fordern, die bspw. einen Mehrgenerationenansatz verfolgen.
Hierdurch soll es vor allem &lteren Zielgruppen ermoglicht werden, még-
lichst lange in ihren gewohnten Alltags- und Sozialstrukturen leben zu kén-
nen. Die vorhandenen Resthofe, aber auch die perspektivisch vom Struktur-
wandel beeinflussten, aktiven landwirtschaftlichen Hofanlagen stellen eine
geeignete bauliche Grundlage fiir innovative Wohnprojekte dar. Mit dem
Mehrgenerationenprojekt ,miteinander wohnen” wurde in der Gemeinde ein
innovatives Wohnprojekt bereits erfolgreich umgesetzt. Ebenso wird die Ge-
meinde weiterhin im Bestand versuchen, durch Nachverdichtungen und
BaullickenschlieBungen neue Wohnraumangebote zu schaffen, in dem bei
Bedarf die baurechtlichen Rahmenbedingungen angepasst werden sowie
die energetische Modernisierung des Bestandes vorangetrieben wird.

Zusammenfassung der tragenden Saulen der kiinftigen Wohnbau-
flachenstrategie

Zusammenfassend lasst sich fiir die Wohnbauflachenstrategie folgender
Dreiklang festhalten. Zuallererst gilt es flr die Gemeinde Nahe, weiterhin die
Innenentwicklungspotenziale in Absprache mit den Eigentimern zu
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aktivieren. Allerdings wird das vorhandene Volumen nicht ausreichen, um
den Wachstumsdruck gerecht zu werden. Die zweite Saule der Wohnbaufla-
chenstrategie fuBt auf der Aktivierung der Flachennutzungsplanreserven, die
groBtenteils eine Nachverdichtung im Ortskern bzw. eine Arrondierung er-
moglichen wirden. Aufgrund der historischen Schwierigkeiten hins. der Ak-
tivierung der seit rund 20 Jahren verankerten Flachennutzungsplanreserven
wird jedoch angenommen, dass eine Aktivierung auch mittel- bis langfristig
nicht moglich sein wird. Demzufolge ist die dritte Saule fiir eine zukunftsori-
entierte Gemeindeentwicklung entscheidend. Hierdurch soll der Entwick-
lungsspielraum der Gemeinde vergroéBert werden, in dem die im OEK iden-
tifizierten Flachenpotenziale im AuB3enbereich bedarfsgerecht und unter Be-
ricksichtigung der vielschichtigen Belange (Natur- und Umweltschutz,
Wachstumsdruck, Auslastung der Infrastrukturen etc.) zukiinftig aktiviert
werden konnten. Entscheidend hierbei ist die bereits angestoene Vorpri-
fung durch den regionalplanerischen Exkurs sowie der Einbezug der Bewoh-
nerschaft und der Eigentiimer:innen. Ebenso sollte auf eine nachhaltige und
ortsangemessene Baukultur geachtet werden, um die Akzeptanz in der Be-
wohnerschaft gegeniber groBflachigeren Bauprojekten zu erhéhen.

Eine unterstitzende Wirkung wird im Zuge der Planung und Realisierung
des Birkenhofgelandes erzielt, welches als multifunktionales Zentrum den
raumlichen Briickenschlag zur Nachbargemeinde Itzstedt darstellen wird.
Durch die bauliche Umgestaltung des Birkenhofgelandes waren alle relevan-
ten Rahmenbedingungen fiir die Heraufstufung des landlichen Zentralortes
Nahe/ltzstedt zum Unterzentrum erfiillt, sodass weitere siedlungsstruktu-
relle Vorhaben vorerst nicht notwendig waren, um den baulichen Zusam-
menschluss zu realisieren. Das Birkenhofgelande soll als neues Zentrum eine
Vielzahl an unterschiedlichen Nutzungen konzentrieren und einen Mehrwert
fur die Bewohnerschaft beider Gemeinden darstellen. Vor allem durch die
Ansiedlung des Amtsgebaudes, des Bauhofes und der Freizeitanlage fiir Kin-
der und Jugendliche wird das Birkenhofgelande mit Leben gefiillt und sich
perspektivisch als gemeinsame Mitte der beiden Gemeinden etablieren.

70

Gewibhrleistung des Credos: Innen- vor AuBenentwicklung
Aktive Ansprache der Eigentimer

= ggf. Anderungen von B-Planen

= ggf Unterstiitzung der Umwandlung von Resthéfen
Hinweis: Geringes Volumen

Aktivierung der
Innenentwicklungs-
potenziale

Aktivierung der
Flachennutzungs-
planreserven

Priorisierung und entsprechende Aktivierung der Fléachen
Aktive Ansprache der Eigentiimer
Realisierung von modernen Wohn- und Mischgebieten

Bedarfsgerechte
Aktivierung weiterer
Flachen im AuBenbereich

= Planungsrechtliche Aktivierung der Flachen gemaB der Ergebnisse
und Ziele des regionalplanerischen Exkurses

= Enger Einbezug der Bewohnerschaft

= Realisierung von modernen Wohn- und Mischgebieten

= planungsrechtliche Aktivierung und bauliche Realisierung des
Birkenhofgeldndes als multifunktionale Mitte des
perspektivischen Unterzentrums Nahe/Itzstedt

= Gewahrleistung des baulichen Zusammenhangs zwischen den
Gemeinden

Untersttzende Wirkung
Planung und Realisierung des

Birkenhofgelande als Briickenschlag

Abbildung 51: Die Sdulen der Wohnbauflachenstrategie der Gemeinde Nahe
(cimMA 2021)

Zusammenfassung der Parameter und Leitlinien der kiinftige Wohn-

baupolitik der Gemeinde Nahe

= Im Vordergrund steht das Credo ,Innen- vor AuBenentwicklung”, insb.
die Realisierung von Potenzialflachen mit Baurecht.

= Die Umwandlung von Resthéfen wird aktiv unterstitzt.

= Eine bedarfsgerechte Aktivierung der identifizierten Flachenpotenzialen
erfolgt unter Berlicksichtigung der Verfiigbarkeit, des moglichen Reali-
sierungszeitraums und der Wachstumspolitik der Gemeinde.

= Die Aktivierung und Realisierung groBerer Flachenpotenziale erfolgt in
Baustufen, um quantitative Spitzen fir die sozialen Infrastrukturen zu
vermindern.

= Die Aktivierung weiterer Wohnbauflachen im AuBenbereich abseits der
identifizierten Flachenpotenziale werden untersagt. Nur nach sorgfalti-
ger Prifung unter Berlicksichtigung einer aktuellen Bevolkerungsprog-
nose ist eine Abweichung denkbar.



Nachste Schritte = 7.1.1: Unterstiitzung der Eigenent-

wicklung der vorhandenen Unterneh-
= Beschluss der wohnbaulichen Entwicklungsstrategie im Zuge des OEKs TrETEs T

= Beschluss des regionalplanerischen Exkurses zur Flachenentwicklung in den Ge- = 7.2.2: Entwicklung von Wohn-Misch-

meinden Itzstedt und Nahe gebieten

X X X X X X = 7.3.2: Umsetzung einer konsequenten
Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen Niederschlagswasserbewirtschaftung
= 1.1.2: Férderung der Innenentwick- = 4.1.1: Sicherung und Férderung der Planungshorizont
lung durch die Realisierung der vor-

Natur- und Landschaftsraume als :
handenen Bauliickenpotenziale wertvolle Biotope fiir Flora und Fauna * Gemeinde

kurz- mittel-  lang- dauer- i .
= 1.1.3: Aktivierung der im Flachennut- sowie als Naherholungs- und Frei- (e fristig  frisig [l Eigentimer:innen

zungsplan gesicherten Wohnbaufla- zeitmoglichkeit fir die Bevélkerung * Bewohnerschaft

chenpotenziale (Flachenkonflikt bei Flachenneuaus- . » : : :
» 1.1.4: Bereitstellung von modernen weisung) Projektkostenschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

und attraktiven Wohnangeboten fiir = 5.1.1: Flachen- und ressourcenscho- - - - - - -
junge Familien nende Gemeindeentwicklung = in Abhangigkeit der notwendigen = Eigenmittel der Gemeinde
» 1.1.5: Férderung und Realisierung = 7.3.1: Instandhaltung der vorhande- Planungs- und ErschlieBungsarbeiten,| = Eigenmittel der Bauherren und Inves-
von kleinen, generationenfreundli- nen Klaranlage und Anpassung an e typlrs]ch.ekz)Gemellun(:]eaufgaben: WISl
chen und bezahlbaren Wohnrauman- heutige und kiinftige Entsorgungser- SN 20 [P ez g
plan (50.000 — 75.000 €)

geboten fordernisse e ) . -
= 1.1.6: Im Bedarfsfall Priifung einer el elemiig e e
zungsplan (10.000 - 25.000 €)

wohnbaulichen Nachnutzung von
landwirtschaftlichen Betrieben SRR N (L)

= 12: Alle MaBnahmen ErschlieBungsmaBnahmen etc.

= 2.1.: Alle MaBnahmen

= 2.2.: Alle MaBnahmen

= 2.3: Alle MaBnahmen

= 3.1.1: Weiterentwicklung des landli-
chen Zentralortes Nahe/Itzstedt

= 5.1.2: Integrative Prifung der Poten-
ziale erneuerbarer Energien

= 6.1.3: Uberpriifung der verkehrlichen
Multifunktionalisierungsmaoglichkei-
ten bei Um- und Neubauplanungen

= 6.2.3: Starkere Bertcksichtigung der
Belange von FuBgangern und Rad-
fahrern bei der Neu- und Umplanung
von StraBen und Wegen
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Ubersicht der Wohnbauflachenpotenziale
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4.4. Handlungsfeld Gemeindeleben & Ortsgestaltung
Leitziele: Sicherung und Qualifizierung der Gemeindeinfrastrukturen
und Angebote des Gemeindelebens // Starkung der interkommuna-
len Beziehungen und Zusammenarbeit

Grundsatzlich ist die Ausstattung und der Zustand der Freizeit- und Sozial-
infrastruktur gemessen an der GemeindegroBe in Nahe ein absoluter Plus-
punkt. Diesen gilt es zu erhalten und insbesondere qualitativ weiterzuentwi-
ckeln. In der Gemeinde bestehen bereits heute mehrere soziale und funkti-
onale Mitten, die fir unterschiedliche Gruppen und Anlasse einen Raum bie-
ten. Es wird eine Zukunftsaufgabe der Gemeindeentwicklung sein, diese
Funktionen auch weiterhin so aufeinander abzustimmen, dass sie sich sinn-
voll ergénzen, konomisch haltbar und gut ausgelastet sind. Zudem gilt es,
diese Infrastrukturen zeitgemaB zu erhalten und weiterzuentwickeln, wie
bspw. das Dorphus samt dem Platz der Generationen.

Durch das Schliusselprojekt ,Planung und Durchfiihrung der Umgestaltung
des Birkenhofgeldndes durch unterschiedliche Projektansatze” soll innerhalb
der Gemeinde in Zukunft ein weiterer attraktiver Treffpunkt geschaffen wer-
den und zugleich eine Aufwertung des Geléndes stattfinden. Durch die Zu-
weisung verschiedenster Funktionen flir unterschiedliche Altersgruppen
wird zudem eine Multifunktionalitdt geschaffen, die unterschiedlichste Pro-
jekte ermoglicht. Die Umgestaltung des Birkenhofgeldandes ermoglicht zu-
dem den rdumlichen und siedlungsstrukturellen Briickenschlag mit der Ge-
meinde Itzstedt, durch den eine weitere zentrale Anforderung zur Herauf-
stufung des landlichen Zentralortes zum Unterzentrums erzielt wird. Gleich-
zeitig wird mit dem Schlisselprojekt ,Planung und Realisierung einer mo-
dernen Freizeitanlage fur Kinder und Jugendliche” auf dem Geldnde des Bir-
kenhofs der Fokus von freizeitlichen Aktivitdten von Kindern und Jugendli-
chen gelegt. In der Vergangenheit ist in der Gemeinde die Entwicklung einer
Freizeitanlage fiir Kinder und Jugendliche mehrfach debattiert worden. Dies
und weitere Projekte sollen nun durch das OEK gepriift und im Anschluss
umgesetzt werden, um einen qualitativen Ausbau der sozialen

Infrastrukturen voranzutreiben und die Attraktivitat der Gemeinde somit zu
sichern und zu starken.

Mit Voraussicht hat die Gemeinde in der Vergangenheit den Neubau des
Polizeigebaudes veranlasst und dabei multifunktional nutzbare Raumlichkei-
ten im oberen Geschoss des Gebdudes errichten lassen. Diese Rdumlichkei-
ten sollen zunachst den verschiedenen Vereinen zur Zwischennutzung zur
Verfligung, da das Birgerhaus grundlegend erneuert und optimiert werden
soll. Daher befindet sich das Obergeschoss derzeit noch im Rohbau. Im Rah-
men des OEKs bzw. des Handlungsprogramms ist daher durch das Schlis-
selprojekt die ,Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fiir das Obergeschoss
der Polizeistation, des Biurgerhaus und der Ballsporthalle als Grundlage fiir
die technische und bauliche Optimierung der sozialen Mitte der Gemeinde”
auf diese Problematik eingegangen worden, wodurch verschiedene Nach-
nutzungsmaoglichkeiten und deren Anforderungen gepriift und gemeinsam
mit den Nutzer:iinnen diskutiert wurden.

Sicherheit spielt auch in der Gemeinde Nahe eine entscheidende Rolle. So
verfligt die Gemeinde Uber eine freiwillige Feuerwehr, die allerdings den mo-
dernen Anforderungen der Feuerwehrunfallkasse nicht mehr gerecht wird.
Daher ist durch das Schlusselprojekt ,Prifung der Zukunftsfahigkeit der frei-
willigen Feuerwehr in Nahe unter Einbezug der Situation in den weiteren
Amtsgemeinden” eine Machbarkeitsstudie Uber die Zukunftsfahigkeit der
Feuerwehr in der Gemeinde Nahe zu empfehlen. Die ersten Diskussions-
grundlagen werden hierbei bereits gemeinsam mit der freiwilligen Feuer-
wehr angearbeitet.

Funktionierende soziale Treffpunkte sind eine wichtige Grundvoraussetzung,
um die aufgrund des Wachstums der Gemeinde auch kiinftig bestehenden
Anforderungen an die Integration von Neubdirgern zu meistern. Sie sind eng
verknUpft mit Identitdtsfragen, die zu maBgeblichen Teilen aus dem sozialen
und kulturellen Verstandnis der Einwohner der Gemeinde entwickelt werden.
Es ist also als Ziel zu verstehen, die Sicherung und bedarfsgerechte Qualifi-
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zierung der Angebote des Gemeinschaftslebens und des &ffentlichen Raums
fur alle Bevolkerungsgruppen zuganglich zu machen und zu erhalten.

Weiterhin sind die vielféltigen sozialen und kulturellen Angebote in der Ge-
meinde vom Ehrenamt in der Gemeinde abhéngig. Auch hier sind zukunfts-
fahige Strukturen essenziell, um dieses Engagement aufrechtzuerhalten.

Durch den Ausbau des Glasfasernetzes und ggf. auch die Bereitstellung von
offentlichem W-Lan kann auch die vermehrte Nutzung digitaler Plattformen
dazu beitragen, dass Ehrenamt zu starken, eine aktive Beteiligungskultur zu
ermdglichen, aber auch ergdnzende Formate der Daseinsvorsorge zu etab-
lieren.

Dies bedarf jedoch eine Férderung der digitalen Kompetenzen aller Alters-
gruppen, um keinen Ausschluss bestimmter Gruppen zu erzeugen. Es ist also
als Ziel zu verstehen, die digitalen Kompetenzen durch Beratungs- und In-
formationsangebote sicherzustellen und zu férdern.

Nachfolgend sind die Schlisselprojekte und MaBnahmen des Handlungsfel-
des Gemeindeleben & Ortsgestaltung zusammengefasst dargestellt.
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4.4.1. Ubersicht Handlungsprogramm Gemeindeleben & Ortsgestaltung

Handlungsebene
(1. Leitziel — 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont Bemerkung Monitoring

Sicherung und Qualifizierung der Gemeindeinfrastrukturen und Angebote des Gemeindelebens

21 Sicherung und Qualifizierung der Gemeindeinfrastrukturen und Angebote des Gemeindelebens zur Gewahrleistung eines attraktiven Wohn-
) und Lebensorts
o Das Dorphus ist eine wichtige Anlaufstelle fiir die Bewoh-
nerschaft und bietet ein vielfaltiges Beratungs-, Verwal-
tungs- und Bildungsangebot. Die Gestaltung des Platzes
der Generationen und die Errichtung des Fitness-Parks
Nahe haben die Nutzungsqualitat deutlich angehoben,
wodurch alle Altersgruppen regelméBig das Umfeld um das
Doérphus aufsuchen und nutzen. Zukiinftig gilt es, diese e |dentifizierung und
Bedarfsgerechte Weiterentwick- Qualitdten zu erhalten und punktuell auszubauen. Hierbei Abstimmung weiterer
lung des Dérphus und dessen e Gemeinde sind es vor allem die Bedarfe der Bewohnerschaft zu be- OptimierungsmaB-
211 Umfeld (Platz der Generationen, dauerhaft e Bewohnerschaft rlicksichtigen, die als Grundlage fiir weitere MaBnahmen nahmen
o Fitness-Park Nahe, Kirche etc.) e Vereine & Initiati- entscheidend sind. Die Gemeinde kdnnte im Rahmen der e Bedarfsgerechte Um-
unter Berticksichtigung der Be- ven MaBnahme zudem priifen, ob und inwieweit die Offnung setzung entspre-
darfe der Bewohnerschaft des Doérphus und des Platzes der Generationen in Richtung chender MaBnahmen
Segeberger StraBe durch eine Umgestaltung der entspre- und Vorhaben
chenden Grundstlcke maoglich ist. Hierdurch kénnte die so-
ziale Mitte der Gemeinde im Alltag sichtbarer und attrakti-
ver gestaltet werden. Voraussetzung hierfur ist eine enge
Abstimmung mit den jeweiligen Eigentimern. Auch eine
teilrdumliche Umgestaltung stellt eine priifenswerte Alter-
native dar.
Planung und Durchfiihrung der ¢ . Amt Das Birkenhofgeldnde und dessen naheres Umfeld soll in den « Aktivierung und Pla-
212 Umgestaltung des Birkenhofge- . . " « Gemeinde kommenden Jahren fiir das Gemeindeleben aktiviert werden. nuna des girkenhof—
o landes durch unterschiedliche Neben der Verlagerung des Bauhofes, des Umbaus eines Wohn- “g
. N — ¢ Bewohnerschaft . . . L o geladndes
Projektansatze gebaudes zu einer KiTa und der Realisierung der Freizeitanlage
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

kurz- bis
mittelfristig

Akteure

Fachplanungsbii-
ros

Planungs- und Ar-
chitekturbiros
Vereine & Initiati-
ven

Bemerkung

fur Kinder und Jugendliche sollen noch weitere Projekte reali-
siert werden, die das Angebots- und Infrastrukturspektrum der
Gemeinde weiter ausbauen und qualifizieren sollen. Hierzu zahlt
u. a. auch die offene Diskussion Uber die Verlagerung der frei-
willigen Feuerwehr sowie die Planung eines modernen Mischge-
bietes, um den Anforderungen der modernen Lebens- und Ar-
beitswelt gerecht zu werden. Zudem wird das neue Amtsge-
baude des Amtes Itzstedt auf dem Geldnde errichtet werden.

Monitoring

e Umsetzung diverser
Projekte

¢ Ggf. Realisierung ei-
nes modernen
Mischgebietes

Planung und Realisierung einer
modernen Freizeitanlage fur Kin-
der und Jugendliche

¢
L1 ' L
kurz- bis
mittelfristig

Gemeinde Nahe
Gemeinde ltzstedt
Kinder & Jugend-
liche
Bewohnerschaft
Vereine & Initiati-
ven

Die Gemeinde Nahe ist bereits seit Monaten aktiv, um im Rah-
men der Umgestaltung des Birkenhofgeldndes eine moderne
und bedarfsgerechte Freizeitanlage fir Kinder und Jugendliche
zu realisieren. Hierzu wurde bereits ein Arbeitskreis eingerichtet,
in dem sich auch Kinder und Jugendliche aus der Gemeinde en-

gagieren. In der Diskussion rund um die Freizeitanlage stellt u. a.

auch die Umwandlung einer der vorhandenen Hallen eine Um-
setzungsoption dar, sodass neben einer AuBenanlage auch ein
Uberdachter Bereich fur die Kinder und Jugendlichen hergerich-
tet werden konnte.

Auch in der Beteiligung des Ortsentwicklungskonzeptes war die
Realisierung einer zielgruppenspezifischen Freizeitanlage ein
wichtiges Thema, insb. vor dem Hintergrund, dass vor allem
Jugendliche abseits der Sport- und Vereinsangebote keinen
wirklichen Treffpunkt in Nahe aufsuchen kénnen. Zudem wurde
eine zielgruppenspezifische Zukunftswerkstatt an der Schule im
Alsterland durchgefihrt, um sowohl gezielt die Bedarfe der Kin-
der und Jugendlichen aus Nahe zu der Freizeitanlage abzufra-
gen und zu diskutieren, als auch ihre Anforderungen und Ideen
zu weiteren Projekten und Themen zu horen.

Seitens der Kinder und Jugendlichen sowie im Zuge der Beteili-
gung wurde ein breiter Ideenpool erarbeitet und genannt, der

e Finalisierung der Pla-
nung der Freizeitan-
lage

e Realisierung der Frei-
zeitanlage

e Ggf. Umsetzung wei-
terer Projekte im Ge-
meindegebiet
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

als Grundlage fir die Konkretisierung der Freizeitanlage genutzt

werden kann:

e Jugendraum // Jugendzentrum

e  Skaterbahn / Skateranlage

e  BMX-/Dirt-/Mountain-Bike-Strecke // Fahrrad Parkour

e Bolzplatz

e  Basketballplatz

e Moderne AuBenanlagen mit Sitzmdglichkeiten // Grillhitte

e  Weitere Spielplatze (Abenteuerspielplatz, Kletterpark,
Parkour-Park, Bauspielplatz etc.)

Der Ideenpool kénnte zukiinftig auch genutzt werden, um auch

an anderen Standorten in der Gemeinde weitere Freizeitmdg-

lichkeiten fur bestimmte Altersgruppen zu realisieren.

Im Rahmen des Projektes sollte zudem gepruft werden, inwie-

weit eine gemeinsame Jugendarbeit, bspw. in Form eines Street-

workers aufgebaut werden konnte, um die Kinder und Jugendli-

chen ganzheitlich betreuen zu kénnen.

Monitoring

Erarbeitung eines Nutzungskon-
zeptes fiir das Obergeschoss der
Polizeistation, des Blrgerhaus
und der Ballsporthalle als Grund-
lage fir die technische und bauli-
che Optimierung der sozialen
Mitte der Gemeinde

kurzfristig

Gemeinde
Bewohnerschaft
Vereine & Initiati-
ven

Polizei
Architekturbiiros

Der Neubau der Polizeistation an das Biirgerhaus und die Ball-
sporthalle ist so gut wie fertig. Im Obergeschoss des Gebaudes
sind groBziigige Rdumlichkeiten geplant worden. Aufgrund der
Modernisierung und UmbaumaBnahmen kann die Ballsporthalle
in naher Zukunft vorerst genutzt werden, weshalb die Raumlich-
keiten temporar durch die Vereine und Initiativen genutzt wer-
den, die sonst die Ballsporthalle bzw. das Blrgerhaus nutzen. Im
Anschluss an die Zwischennutzung muss jedoch ein stichhaltiges
Nutzungskonzept vorliegen, damit die Raumlichkeiten nachhal-
tig genutzt werden. Hierzu sollten die Vereine, Initiativen und
die Bewohnerschaft befragt werden, um die Bedarfe zu erfragen
und potenzielle Nutzungen zu diskutieren.

e Erarbeitung eines
Nutzungskonzeptes
fur das Obergeschoss
der Polizeistation
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

Durch die Verlagerung des Bauhofes auf das Birkenhofgeldande
steht die ehemalige Bauhofhalle leer. Aufgrund der zentralen
Lage der Halle und der direkten N&he zur Schule ist der Stand-
ort fur unterschiedliche Nutzungen interessant. Aufgrund der
Bausubstanz und dem Baualter sind je nach Umsetzung gréBere
Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten notwendig. Aller-
dings stellt auch der Abriss der Halle eine Option dar, um die
Flache anderweitig zu nutzen. Im Zuge der Beteiligung sind un-
terschiedliche Ideen eingebracht worden, deren Umsetzungs-
maoglichkeit und Nutzen fir die Gemeinde auch unter Bertlick-
sichtigung der bereits vorhandenen Gemeindeinfrastrukturen

Monitoring

e |dentifizierung einer

nachhaltigen Umnut-
zung der alten Bau-

Prifung der Umgestaltung der . . e Gemeinde sowie der Planungen rund um das Birkenhofgeldnde zunachst hofhalle
. o mittel- bis .
2.1.5 | ehemaligen Bauhofhalle im Liitt- lanafristi e Bewohnerschaft geprift werden sollten. Planung und Umset-
moor 9 9 o Architekturbiros Folgende Umnutzungsideen fur die alten Bauhofhalle wurden zung eines Projekt-
eingebracht: ansatzes
e  Selbstwerker-Werkstatt // Repair-Café zur Forderung des Ggf. Abriss der ehe-
Upcyclings in der Gemeinde maligen Bauhofhalle
e  Treffpunkt fir Jung und Alt
e Coworking-Space
e  Bei Abriss: Schaffung von weiteren Parkplatzen im Ein-
gangsbereich der Gemeindebibliothek
e Dienstleistungszentrum fir flexible Raumnutzungen, sodass
sowohl Banken als auch Versicherungen an bestimmten
Tagen und Stunden in Nahe ansassig sein kdnnten, ohne
jedoch ein eigenes Biro zu eréffnen.
e Gemeinde Die Sportanlagen bzw. Sportplatze in der Gemeinde Nahe wer- .
v . Prufung der Zu-
¢ Bewohnerschaft den regelmaBige genutzt. Der Zustand der Sportplatze sollte stinde der Sportan-
Prifung der Optimierung der mittel- bis e Vereine & Initiati- | daher in naher Zukunft geprift werden, um die Qualitat der An- P
2.1.6 . N . o . . lagen
vorhandenen Sportanlagen langfristig ven lagen zu gewahrleisten. Hierbei sind auch multifunktionale An-

e Fachplanungsbu-
ros

satze zu berlcksichtigen, die zur Steigerung der Freizeitqualita-
ten beitragen kénnten. Hierbei gilt es auch zu priifen, ob und

Ggf. Umsetzung ge-
zielter MaBnahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

e Schulverband

Bemerkung

inwieweit der landesweite Férdermitteltopf ,Investitionspakt zur
Férderung von Sportstatten” genutzt werden konnte.

Monitoring

2.1.7

Prifung der Zukunftsfahigkeit
der freiwilligen Feuerwehr in
Nahe unter Einbezug der Situa-
tion in den weiteren Amtsge-
meinden

mittelfristig

o Amt
Amtsgemeinden
Gemeinde

e Feuerwehren

Das Feuerwehrgeratehaus in Nahe erfillt derzeit seinen Zweck,
allerdings sind auch hier OptimierungsmaBnahmen aufgrund
der modernen Anforderungen der Feuerwehrunfallkasse not-
wendig. Dementsprechend gilt es durch im Rahmen der Schlus-
selprojekte die Grundlage flr eine Machtbarkeitsstudie zu erar-
beiten, durch die u. a. final zu prifen ist, ob und inwieweit ein
Um- und Ausbau oder ein Neubau am derzeitigen Standort
maoglich oder ob eine Verlagerung sinnvoller ist. Ebenso gilt es
zu prifen, ob und inwieweit ein multifunktionaler Ansatz bei
einem Neubau mitgedacht werden sollte, bspw. Coworking etc
und ob eine Integration weiterer gemeindetbergreifender Funk-
tionen (ABS-Truppe, Katastrophenschutz etc.) denkbar sind.
Auch andere Amtsgemeinden stehen vor dieser Herausforde-
rung, sodass auch hier eine interkommunale L&sung bericksich-
tigt werden sollte. Falls eine Verlagerung erforderlich ist, ist die
Erarbeitung eines Nachnutzungskonzeptes fiir das Feuerwehr-
geratehaus notwendig, in dem unterschiedliche Szenarien ge-
prift werden missten.

e Erstellung einer
Machtbarkeitsstudie
/ eines Gutachtens

¢ Ggf. Umbau oder
Verlagerung der frei-
willigen Feuerwehr

2.2

Forderung des Gemeindelebens durch bedar

fs- und zukunftsorientierte MaBnahmen

2.2.1

Sicherung und bedarfsgerechte
Qualifizierung der Angebote des
Gemeinschaftslebens und des o6f-
fentlichen Raums fir alle Bevol-
kerungsgruppen

(2.1.2,2.1.3)
dauerhaft

e Gemeinde

e Bewohnerschaft
e Vereine

e Feuerwehren

e Eigentiimer:iinnen

Die stadtebauliche und rdumliche Struktur der Gemeinde be-
dingt die Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der
im Gemeindegebiet verteilten Angebote und Infrastrukturen, die
das Gemeinschaftsleben pragen. Insbesondere der Dreiklang
aus dem Dorphus, der Schule und dem Birgerhaus ist als ein
Faustpfand der Gemeinde zu nennen. Auch die Umgestaltung
des Birkenhofgeléndes birgt groBes Potenzial, um neben der

e Umsetzung bedarfs-
gerechter Bauvorha-
ben und Projekte im
Gemeindegebiet
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont Akteure Bemerkung Monitoring

Ansiedlung zentraler Gemeindeinfrastrukturen auch kleinteili-
gere Angebote zu realisieren.
Die Sicherung und Qualifizierung von kleinteiligen Angeboten
und Treffpunkten, egal welche eigentliche Funktion diese erfil-
len (Spielplatz, Park etc.), sowie die Aufenthaltsqualitat des of-
fentlichen Raums sind von enormer Bedeutung, um die Gemein-
schaft vor Ort zu starken und die hohe Attraktivitat der Ge-
meinde zu gewahrleisten. Auch fiir potenzielle Neubirger:iinnen
sind kleinteilige Treffpunkte und Freizeitangebote von groBer
Bedeutung, um sich schnell und einfach integrieren zu kénnen.
Neben der méglichen Qualifizierung und Aufwertung der Spiel-
platze sind es vor allem kleinteiligere MaBnahmen, wie die Er-
richtung von weiteren Sitzbdnken und kleineren Griinanlagen,
die zur Steigerung der Aufenthalts- und Freizeitqualitat beitra-
gen kdnnen. Im Zuge der Beteiligung sind ein paar Ideen und
Projekte benannt worden, die als Ausgangspunkte fiir weitere
MaBnahmen genutzt werden kdnnen.
e Tisch-Sitz-Kombination ggf. mit Uberdachung am Platz der
Generationen
e Qualifizierung des Rast-/Spielplatzes am Rodelberg
e Tauschbdrse / Biicherschrank am Dorphus
e Reaktivierung des Wochenmarktes als Ergdnzung zum Nah-
versorgungsangebot
e Schaffung von kleinteiligeren Grinflachen samt attraktiven
Sitzmdglichkeiten im gesamten Gemeindegebiet
Im Vorfeld ist eine Bedarfspriifung inkl. der Uberpriifung der
Verfligbarkeit der entsprechenden Flachen sowie der Finanzie-
rung und der Nutzen jeder einzelnen MaBnahme notwendig, um
bedarfsgerechte und nachhaltige MaBnahmen umzusetzen.
Ebenso sollte zukiinftig geprift und diskutiert werden, ob die
derzeitige rdumliche Verteilung der Angebote (bspw. der Biiche-
rei) im Ortskern sinnvoll ist oder ob bspw. durch eine
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

Verlagerung eines Angebotes in Kombination mit einem priva-
ten oder 6ffentlichen Vorhaben (bspw. Einrichtung eines Cafés
oder Dorftreffpunktes, Wirtschaft mit Kegelbahn etc.) zielgerich-
tet ein neuer und attraktiverer Begegnungsort an einem zentra-
leren Standort geschaffen werden konnte. Ziel bei jeglichen
Uberlegungen sollte sein, dass durch eine MaBnahme das Ge-
meindeleben gestarkt und eine Belebung des Ortskerns ermég-
licht wird. Die Kombination aus privaten Projektvorhaben und
offentlichen Angeboten kdnnte die Wirtschaftlichkeit fiir einige
Nutzungskonzepte deutlich erhéhen.

Monitoring

2.2.2

Sicherstellung und Qualifizierung
eines vielfaltigen Freizeit- und
Kulturangebots fir alle Alters-

gruppen

dauerhaft

Gemeinde
Vereine & Initiati-
ven

Feuerwehr

Kirche
Bewohnerschaft

In eher landlich gepragten Gemeinden wie Nahe ist das Freizeit-
angebote vor allem fiir Kinder und Jugendliche maBgeblich von
der ortsansassigen Vereinsstruktur abhangig. Diese sollte auch
zukiinftig unterstitzt werden, um die derzeitige Qualitat zu er-
halten, aber auch um neue Angebote zu schaffen. Allerdings
muss dies auch mit einer gewissen Weitsicht und einem Reali-
tatssinn erfolgen. Auch das Angebot fiir dltere Bevolkerungs-
gruppen sollte in Abstimmung mit den Vereinen immer wieder
geprift und bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Die freiwillige Feuerwehr, der SC Nahe 08 und der TSV Nahe von
1924 sowie die Kirchen und die Landfrauen sind wichtige An-
sprechpartner, um ein bedarfsgerechtes und zielgruppenspezifi-
sches Angebot zukiinftig zu schaffen.

Auch die Unterstlitzung der Griindung weiterer Vereine, die das
Gemeindeleben fordern, ist ein weiterer Baustein, der zukiinftig
zur Sicherung eines attraktiven Freizeit- und Kulturangebotes
beitragen konnte.

o Erhalt der bisherigen
Vereinsstruktur

e Mitgliederzahlen und
Entwicklung der Al-
tersgruppen in den
Vereinen

2.3

Férderung und Weiterentwicklung einer aktiven Beteiligungskultur und des Zusammenhalts der Gemeinde

81




2.3.1

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Férderung ehrenamtlicher Tatig-
keiten durch die Nutzbarkeit der
Treffpunkte und Weiterbildungs-
angebote fur Ehrenamtliche etc.

Zeithorizont

(2.1.2,2.1.3,
2.1.4,2.1.7)
dauerhaft

Akteure

o Amt

e Gemeinde

e Ehrenamtliche
e Bewohnerschaft

Bemerkung

Das Ehrenamt tragt heute maBgeblich zum Gemeindeleben und
den vorhandenen Freizeitaktivitaten bei. Durch Weiterbildungs-
angebote (auch interkommunal organisierbar) und entspre-
chende Wertschatzung der Tatigkeit kann in der Gemeinde das
Engagement gefordert werden. Dies gilt besonders auch fir die
Qualifizierung von Sonderrollen im Ehrenamt (bspw. Finanzvor-
stand).

Monitoring

Bereitstellung von
Raumlichkeiten
Ermdglichung von
Weiterbildungs-
moglichkeiten

2.3.2

RegelmaBige offentliche Bereit-
stellung von Informationen tber
die laufenden Vorgange in der
Gemeinde und Priifung einer
Ausweitung der digitalen Ange-
bote der Gemeinde

dauerhaft

e Gemeinde
e Bewohnerschaft

Der Fokus der Gemeindehomepage liegt bereits auf einer regel-
maBigen und umfangreichen Informationsweitergabe. Allerdings
wurden die Ubersichtlichkeit sowie die technische und gestalte-
rische Qualitat der Website im Zuge der Beteiligung als zentrale
Defizite genannt. Um der Bewohnerschaft eine umfangreiche In-
formations- und Austauschplattform zur Verfliigung zu stellen
und um die Bewohnerschaft noch starker in die politischen Ent-
scheidungsprozess einzubinden, ist die Anpassung und Moder-
nisierung der Gemeindehomepage als eine kiinftige Gemein-
deaufgabe zu benennen. Auch der Ausbau weiterer Funktionen,
bspw. eines Mdngelmelders oder eines Baulandkatasters sollte
bei der Bestandsaufnahme der derzeitigen Gemeindehomepage
gepriift werden. Die Nutzung weiterer Medienkanéle, wie
WhatsApp und Facebook oder die Nutzung vorhandener App,
wie bspw. die DorfFunk-App, sollten im Zuge einer Bestandsauf-
nahme als weitere Optionen berlcksichtigt werden.
Entscheidend ist, dass Uber die genannten aber auch Gber wei-
tere Kanéle wie dem Gemeindebrief die Bewohnerschaft in aller
RegelméaBigkeit Uber die neusten Entwicklungen, Veranstaltun-
gen usw. informiert wird. Hierbei gilt es zu berlcksichtigen, dass
durch die COVID-19-Pandemie viele Veranstaltungen und politi-
sche Entscheidungen ausgefallen bzw. verschoben werden
mussten, weshalb der Informationsfluss in diesem Zeitraum ge-
ringer ausgefallen ist als es sonst Ublich war.

Entwicklung mo-
derner Informa-
tions- und Aus-
tauschkanale in der
Gemeinde
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2.4

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

Forderung der digitalen Kompetenz der Gemeinde und der Bewohnerschaft

Monitoring

2.4.1

Férderung der digitalen Kompe-
tenzen aller Altersgruppen

(2.1.2,2.1.3,
214,217
dauerhaft

Amt

Gemeinden
Bewohnerschaft
Vereine

Externe Initiativen

Die Digitalisierung des Alltags schreitet immer weiter voran, ins-
besondere jiingere Altersgruppen wachsen heutzutage friihzei-
tig in einer digitalen Welt auf. Im Gegensatz dazu stehen altere
Personengruppen vor der groBen Herausforderung, sich mit der
digitalen Welt, dessen Angeboten sowie Moglichkeiten ausei-
nanderzusetzen. Die Gemeinde sollte daher in naher Zukunft
durch ein entsprechendes Angebot entweder auf ehrenamtli-
cher Basis bzw. in den Bildungs- und Betreuungsangeboten
(KiTa etc.) oder in Zusammenarbeit mit dem Amt Kisdorf oder
dem Kreis Segeberg Schulungs- und Beratungsangebote konzi-
pieren, um die digitale Kompetenz in allen Altersgruppen zu
verbessern.

Auf ehrenamtlicher Ebene kénnen bspw. junge digitale Tutoren
alteren Personengruppen regelmaBig bei der Nutzung digitaler
Angebote unterstitzen. Hierdurch kann die Vernetzung der ver-
schiedenen Generationen und zeitgleich das Gemeinschaftsle-
ben gestarkt werden.

Auch die Unterstiitzung durch externe Initiativen, die oftmals
kostenlose Schulungsmaterialien und Kurse anbieten, stellt eine
gute Alternative dar.

Die Entwicklung von IT- und Softwarel6sungen ist im Rahmen
der GAK-Férderrichtlinie forderfahig.

Konzeption von Bil-
dungs- und Bera-
tungsangeboten
zur digitalen Kom-
petenz

2.4.2

Forderung der Digitalisierung auf
allen Ebenen inkl. der Verwaltung

dauerhaft

Amt

Gemeinden
Bewohnerschaft
Vereine

Externe Initiativen

Neben einer modernen Kommunikation tber die Gemeinde-
homepage (s. 2.3.3) wurde in der Beteiligung deutlich, dass sich
die Bewohnerschaft eine starkere Digitalisierung der Verwaltung
wiinscht. Die Gemeinde Nahe kann fir ihre Aufgaben entspre-
chende MaBnahmen treffen, jedoch ist bei dem GroBteil der
Verwaltungsaufgaben (bspw. Bauakteneinsicht, Beantragung
von Dokumenten etc.) das Amt in der Verantwortung.

Priifung gezielter
Digitalisierungs-
maBnahmen
Ggf. Umsetzung
der MaBnahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont Akteure Bemerkung Monitoring

Dementsprechend sind auf Amtsebene MaBBnahmen umzuset-
zen. Die Gemeinde Nahe kann hierbei jedoch als ein Treiber auf-
treten und eine Diskussion Uber weitere DigitalisierungsmaB-
nahmen anstoBBen. Hierzu kdnnte auch die Einrichtung eines 6f-
fentlich zuganglichen W-Lans-Netzes an wichtigen Gemeindein-
frastrukturen sowie an wichtigen Treff- und Begegnungsorten
einen wichtigen Beitrag leisten.

Zudem gilt es zu prifen, ob und inwieweit digitale Informations-
veranstaltungen, die digitale Kommunikation an sich, die Einfiih-
rung von Softwarelésungen fir eine papierlose Gemeindeverwal-
tung (bspw. Einflihrung der civento-Plattform) aber auch die Live-
Schaltung von Ratssitzungen oder die Installation eines digitalen
Mangelmelders Méglichkeiten darstellen, um Nahe zu einem di-
gitalen Vorreiter zu machen. Der Einbezug des Amtes und der
Amtsgemeinden sollte hierbei mitgedacht werden, um ein ein-
heitliches Vorgehen und die gezielte Umsetzung von MaBnah-
men zu fordern.

Auf intrastruktureller Ebene wird sich der Abschluss der flachen-
deckenden Breitbandversorgung gewtinscht. Die Gemeinde
weil3 von den Problemen und flhrt bereits Gesprache mit dem

Vorhabentréger.
3 Starkung der interkommunalen Beziehungen und Zusammenarbeit
3.1 Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit in unterschiedlichen Themenbereichen
. Land Der landlicher Zentralort Nahe/Itzstedt bietet bereits heute ei-
Weiterentwicklung des landlichen . o Kreis nen vielfaltigen gnd Uberdurchschnittlichen Nutzu.ngs— und An- e Hoherstufung zum
kurz- bis mit- gebotskatalog hins. der Nahversorgung und Daseinsvorsorge
311 | Zentralortes Nahe/ltzstedt zum telfristi * Amt ab, weshalb die Gemeinde Nahe und Itzstedt eine Hoherstufun Unterzentrum
Unterzentrum Nahe/Itzstedt 9 ¢ Gemeinde ltzstedt ' 9 Nahe/Itzstedt

zu einem Unterzentrum anstreben. Mit dem siedlungsstrukturel-

* Gemeinde Nahe len Lickenschluss im Zuge der Umgestaltung des
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

Birkenhofgeldndes zu einem gemeinsamen multifunktionalen
Zentrum wird in naher Zukunft die erforderlicher Mindestein-
wohnerzahl von 4.000 Personen im baulichen Zusammenhang
endgliltig erreicht (Nahe: 2.502 Personen; Itzstedt: 2.258 Perso-
nen — beide Stand: 31.12.2020). Die notwendige Personenzahl
im Nahbereich decken die Gemeinden laut dem Raumord-
nungsbericht zum zentral&rtlichen System aus dem Jahr 2019
bereits ab. Hierdurch ergeben sich fiir die Gemeinde neue finan-
zielle Moglichkeiten. Gleichzeitig missen jedoch zukinftig der
Nutzungs- und Angebotskatalog bedarfsgerecht gesichert und
ausgebaut werden. Die Umgestaltung des Birkenhofgelandes
spielt hierbei eine wichtige Rolle.

Monitoring

Starkung der interkommunalen
Zusammenarbeit bei der Realisie-
rung von Projekten und Prozes-
sen

dauerhaft

Amt

Gemeinde
Nachbar- und
Amtsgemeinden
AktivRegion

Als ein Teil des landlichen Zentralortes Nahe/Itzstedt und des
zukiinftigen Unterzentrums Nahe/ltzstedt ist die Gemeinde
Nahe erprobt in der Abstimmung mit der Nachbargemeinde
hins. verschiedener Themen der Gemeindeentwicklung. Gleich-
wohl stehen Nahe und ltzstedt sowie die weiteren Nachbar- und
Amtsgemeinden allesamt vor dhnlichen Herausforderungen, sei
es der Klimawandel oder die Alterung der Gesellschaft. Viele po-
litische und planerische Prozesse kdnnen in enger Zusammenar-
beit wesentlich mehr Strahlkraft und Erfolg generieren. Demzu-
folge sollte es auch ein Anliegen der Gemeinde Nahe sein, auf
die Nachbargemeinden zuzugehen, um gemeinsam zu eruieren,
in welchen Themenfeldern sowohl eine interkommunale Zusam-
menarbeit als auch eine Einbindung des Amtes Itzstedt sinnvoll
und moglich erscheint.

e Umsetzung inter-
kommunale Projekte

e RegelméBiger Aus-
tausch mit den Nach-
und Amtsgemeinden
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4.4.2. Schlisselprojekt: Planung und Durchfiihrung der Umgestaltung des Birkenhofgelandes durch unterschiedliche Projektan-

satze

Das sogenannte Birkenhofgelande ist aufgrund der Lage zur Nachbarge-
meinde ltzstedt fiir die raumliche Entwicklung der Gemeinde Nahe und des
landlichen Zentralortes Nahe/Itzstedt von enormer Bedeutung. Bereits heute
wurde in einem ehemaligen Wohngebaude eine Zweigstelle der KiTa ,Tau-
sendfuBler” der Gemeinde Nahe eingerichtet und auch der Bauhof ist in eine
der vorhandenen Hallen im Suden des Gelédndes nahe des BahnRadWeges
Route A umgezogen. Im direkten Umfeld des Birkenhofgeldndes befinden
sich zwei Discountermarkte, weshalb eine Weiterentwicklung bzw. Umge-
staltung des Birkenhofes durch unterschiedliche Projektansatze das bereits
funktionierende Nahversorgungszentrum der Gemeinde sinnvoll erganzen
und raumlich fassen wiirde.

Gemeinsam mit der Gemeinde ltzstedt verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine
Heraufstufung zum Unterzentrum anzustoBen. Aufgrund der Bevolkerungs-
zahlen in den beiden Gemeinden und im Nahbereich des ldndlichen Zent-
ralortes fehlt derzeit der siedlungsstrukturelle Zusammenschluss der beiden
Gemeinden, um die wichtigsten Anforderungskriterien zu erfillen. Die Pla-
nung und Umgestaltung des Birkenhofgeldandes wiirde diesen Bricken-
schlag ermdglichen, in dem durch die Konzentration verschiedene Amts-
und Gemeindeinfrastrukturen ein gemeinsames multifunktionales Zentrum
entsteht. Ein zentrales Projekt spielt hierbei die Realisierung einer modernen
Freizeitanlage fiir die Kinder und Jugendlichen in den beiden Gemeinden,
die zeitnah in einer der vorhandenen Hallen und einem angrenzenden Au-
Bengeldnde umgesetzt werden soll. Die Freizeitanlage wiirde den bisherigen
Dreiklang der sozialen und funktionalen Mitten der Gemeinde Nahe sinnvoll
erganzen und die Lebens- und Wohnqualitat vor allem fiir junge Familien
und Paare in der Familiengriindungsphase steigern. Dementsprechend ist
die Planung und Realisierung der Freizeitanlage fiir die Kinder und Jugend-
lichen der beiden Gemeinden als ein weiteres Schlisselprojekt ndher ausge-
arbeitet und festgehalten worden.

Grundgedanken

Im Rahmen des Schliisselprojektes ,Planung und Durchfiihrung der Umge-
staltung des Birkenhofgelandes durch unterschiedliche Projektansatze”
wurde in einem Arbeitskreis mit Vertretern der Gemeinde Nahe und ltzstedt
sowie im Zuge der Lenkungsgruppensitzungen unterschiedliche Varianten
und Projektansatze diskutiert, die auf dem Birkenhofgeldande zukiinftig rea-
lisiert werden sollen. Im Vordergrund steht hierbei das Ziel, den siedlungs-
strukturellen Zusammenschluss der beiden Gemeinde durch ein multifunk-
tionales Zentrum zu erzielen. Ziel des Arbeitskreises und des Schlisselpro-
jektes ist es, die einzelnen Nutzungs- und Infrastrukturideen miteinander ab-
zuwagen, zu harmonisieren und zu ordnen, um fiir die bereits angestoBene
teilrdaumliche Anderung des Flichennutzungsplans eine entsprechende
Grundlage zu schaffen.

Einige Nutzungs- und Infrastrukturideen sind bereits vorhandenen oder in
fortgeschrittenen Planungsstanden, wie bspw. die Verlagerung des Bauhofes
der Gemeinde Nahe und die Freizeitanlage fiir die Kinder und Jugendlichen
der Gemeinden. Andere Ideen und Vorhaben kdnnen zum derzeitigen Zeit-
punkt noch nicht final festgehalten werden, weshalb verschiedene Entwick-
lungsoptionen offengehalten werden, um eine gréBtmaogliche Flexibilitat der
Planung zu gewahrleisten. Nachfolgend werden die einzelnen Ideen skiz-
zZiert.

Nordlich der bestehenden Zweigstelle der KiTa TausendftBler, fir die in
Richtung der gewerblich genutzten Halle eine Erweiterungsflache eingeplant
wird, sind flr die bisherigen Griin- bzw. Ackerflachen entlang der Segeber-
ger StraBe verschiedene Vorhaben denkbar, die unterschiedliche Zielsetzun-
gen erflllen wiirden. Neben der moglichen Errichtung des Neubaus der
Amtsverwaltung des Amtes ltzstedt mit bis zu 100 Arbeitsplatzen sind eine
offentliche Verkehrsinfrastruktur in Form einer Park-& Ride-Station oder ei-
ner Busschleife samt Mobilitdts-Hub oder auch die Ausweisung eines
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Sondergebietes denkbar. Bei der Umsetzung der spateren Vorhaben gilt es
den gesetzlich festgeschrieben Anbauverbotszone von 20 m zur Bundes-
straBe einzuhalten. Weiter &stlich in Richtung der Gemeinde ltzstedt sind
sowohl die Ausweisung weitere Gemeindebedarfsflachen, bspw. fir einen
Bildungsstandort, fir den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr oder die Aus-
weisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mdglich, um entweder das
Bildungs- und Betreuungsangebot des landlichen Zentralortes zukunftsori-
entiert auszubauen oder um eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen
Gewerbestruktur zu ermdéglichen.

Hinter dem Discounter-Markt sollen Gewerbeflachen sowie 6ffentliche Ver-
kehrsflache ausgewiesen werden, um die Gewerbestruktur zu stérken und
zeitgleich die Anbindung des Gelandes und des BahnRadWeges nachhaltig
zu sichern. Der Bauhof stellt angrenzend an die Gewerbeflachen und den
BahnRadWeg den Auftakt des Birkenhofs aus Richtung Stiden dar. Die Ost-
lich angrenzende Halle wird als Bestandteil der Freizeitanlage fiir die Kinder
und Jugendlichen umgebaut und somit einer neuen Nutzung zugefihrt. Auf
der angrenzenden Griinflache sollen die AuBenanlage der Freizeitanlage re-
alisiert werden, wobei ein Teil der Flache auch als Griinflache, bspw. in Form
einer lokalen AusgleichsmaBnahme oder eines Regenriickhaltebeckens um-
gestaltet werden soll.

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine wohnbaulichen Entwicklungen
auf dem Birkenhofgeldande angedacht, sodass die notwendigen Erschlie-
Bungsflachen als 6ffentliche ErschlieBungsanlagen geplant werden, damit
die jeweiligen Infrastrukturen von der Bewohnerschaft der Gemeinden und
dem Nahbereich erreicht werden kénnen. Die Qualitat der ErschlieBungsfla-
chen soll Gber den reinen Zweck der verkehrlichen Anbindung hinaus um-
gesetzt werden, weshalb eine groBtmdgliche Aufenthaltsqualitdt und eine
hohe Attraktivitat der 6ffentlichen Rdume fir die Bewohnerschaft im Fokus
der Planungen stehen werden. Die Anbindung an den BahnRadWeg (iber
das offentliche StraBe- und Wegenetz des Birkenhofgeldndes wird hierbei

die Anbindung der Gemeinde an das liberregionale Radverkehrsnetz deut-
lich verbessern.

Bei der Planung und spateren Umgestaltung des Birkenhofgeldndes wollen
die Gemeinde Nahe und lItzstedt die Baukultur der Gemeinde weiterentwi-
ckeln und eine nachhaltige und zukunftsorientierte Energieversorgung und
Gebaudeeffizienz gewahrleisten, ohne hierbei die historische Architektur der
Gemeinden aus den Augen zu verlieren. Die Gemeinden mdchten sich hier-
durch als Vorreiter einer modernen und nachhaltigen Architektur im landli-
chen Raum etablieren.

Nachste Schritte

= Finalisierung des B-Plans Nr. 28 und Beschluss in den Gemeindevertretungen der
Gemeinden Nahe und Itzstedt

= Finale Detail- und Ausfiihrungsplanung der Freizeitanlage gemeinsam mit den
Kindern und Jugendlichen

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 1.2.1: Sensibilisierung fir eine nach- = Je nach Ausfiihrung der MaBnahmen
haltige, klimagerechte und barriere- ist eine Abwagung der Kosten ver-
freie Baukultur schiedene MaBnahmen notwendig,

= 2.1.3: Planung und Realisierung einer die intensivere Bau- bzw. Umbau-
modernen Freizeitanlage fir Kinder maBnahmen umfassen, bspw. 2.1.5

Umgestaltung der ehemaligen Bau-

und Jugendliche
= 2.1.7: Prifung der Zukunftsfahigkeit hofhalle

= 5.1.7: Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung (je nach
Qualitat und Umfang der Ausgleichs-
maBnahmen)

der freiwilligen Feuerwehr

= 2.2.: Alle MaBnahmen

= 2.3.1: Férderung ehrenamtlicher
Tatigkeiten

= 3.1: Alle MaBnahmen

= 4.1.3: Férderung insektenfreundlicher
Bepflanzung

= 5.1.2: Prifung der Potenziale erneu-
erbarer Energien

= 5.1.3: Umstellung der Gemeindeinfra-
strukturen auf eine nachhaltige
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Energieversorgung

= 6.1.2: Prifung einer Starkung und Er-
ganzung des Umweltverbundes

= 6.1.3: Uberpriifung der verkehrlichen
Multifunktionalisierungsméglichkei-
ten bei Um- und Neubauplanungen

= 6.2.3: Starkere Berticksichtigung der
Belange von FuBgangern und Rad-
fahrenden

= 6.2.6: Prifung smarter Losungen fiir
die Verkehrsinfrastrukturen

= 7.2.1: Prifung des Bedarfs eines
Coworking-Spaces

dauer-
haft

mittel-
fristig

kurz-
fristig

lang-
fristig

= Amt
= Gemeinde Nahe
= Gemeinde ltzstedt

= Bewohnerschaft

= Fachplanungsbtiros

= Planungs- und Architekturbiiros
= Vereine & Initiativen

Projektkostenschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

= in Abhédngigkeit der notwendigen
Planungs- und ErschlieBungsarbeiten,
z.B. typische Gemeindeaufgaben:
« Fortschreibung Flachennutzungs-
plan (50.000 - 75.000 €)
« teilrdumliche Anderung Flachennut-
zungsplan (10.000 - 25.000 €)
- Bebauungsplanverfahren (50.000 €)
= ErschlieBungsmaBnahmen etc.
= in Abhédngigkeit der Umsetzung der
jeweiligen Projektvorhaben, daher
derzeit nicht kalkulierbar
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= Eigenmittel der Gemeinden

= je nach Projektschwerpunkt, Forde-
rung durch GAK (Férderquote 65% //
max. Fordersumme 750.000 €)

= Kleinteilige Bausteine durch die Ak-
tivRegion

= Je nach MaBnahme: Akquisition von
Fordermitteln des Landes und Darle-
hen bzw. Zuschiissen der Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)




Testentwurf: Umgestaltung Birkenhof

Gemeindebarfsflachen //
eingeschranktes Gewerbe

Freizeitanlage fir
Kinder & Jugendliche
Griinflachen
(bspw. AusgleichsmaBBnahmen)

N

-
‘l+ Gewerbe offentliche Verkehrsflache

< N
l pro———3 P -- EE—

\ Amtsverwaltung // Verkehrsinfrastrukturen
(bspw. P+R Station, Busschleife) //
Sondernutzung




4.4.3. Schlusselprojekt: Planung und Realisierung einer modernen Freizeitanlage fiir Kinder und Jugendliche

Im Rahmen der Umgestaltung des Birkenhofgeldndes ist es ein besonderes
Anliegen der beiden Gemeinden Nahe und ltzstedt, eine moderne Freizeit-
anlage fir die Kinder und Jugendlichen der Gemeinde zu realisieren. Hierzu
wurden bereits vor rund zwei Jahren ein Arbeitskreis bestehend aus Vertre-
teriinnen der beiden Gemeinden sowie engagierten Kinder und Jugendli-
chen gebildet. Aufgrund der COVID-19-Pandemie sind die Planungen ver-
zogert worden. Am 30. Oktober 2021 erfolgte durch die Durchfiihrung eines
Workshops mit rund 90 Teilnehmenden ein wichtiger Meilenstein, um die
Anforderungen und Ideen der Kinder und Jugendlichen zu konkretisieren.

g g

Abbildung 52: Impressionen vom Workshop am 30. Oktober 2021 (BARBARA
GUNTHER 2021)

Im Rahmen des OEKs wurde am 15. September 2021 in der Schule im Als-
terland ein Kinder- und Jugendworkshop unter dem Titel ,Zukunftswerkstatt
Nahe” durchgefihrt. Auch in der Zukunftswerkstatt war die Gestaltung der
Freizeitanlage auf dem Birkenhofgelande das zentrale Thema. Die wesentli-
chen Anforderungen und Nutzungswiinsche sind identisch zu den genann-
ten Aspekten und Ideen im Rahmen des Workshops vom 30. Oktober.

Abbildung 53: Impression von der Zukunftswerkstatt Nahe (cima 2021)

Ein wesentliches Ziel des Projektes ist es, den Kindern und Jugendlichen ge-
messen an der GroBe der Gemeinde einen sicheren, modernen und zielgrup-
penorientierten Riickzugsort zu schaffen, in dem sie sich gemaB ihrem Alter
austoben und bewegen kénnen. Vor allem fiir bestimmte Altersgruppen gibt
es derzeit keine addquaten Treff- und Freizeitorte, sodass regelméBig Un-
stimmigkeiten mit Bewohnern rund um das Dérphus und dem Platz der Ge-
nerationen sowie an der C-Anlage entstehen.

Grundgedanke

Mit dem Schlisselprojekt ,Planung und Realisierung einer modernen Frei-
zeitanlage fir Kinder und Jugendliche” werden die bisher genannten Anfor-
derungen und Ideen der Kinder und Jugendlichen zusammengefiihrt, um
eine Grundlage fir die weiteren Planungsschritte zu legen. Die Inhalte des
Schlisselprojektes sind hierbei nicht als finale Ausfiihrungsplanung zu ver-
stehen, sondern vielmehr als Sammlung und argumentative Zusammenfih-
rung der wichtigsten Projektansatze.
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AuBengelande Birkenhof (ca. 1,5 ha)

Abbildung 54: Der Standort der Freizeitanlage von Oben (cima 2021; DATEN-
GRUNDLAGE: ALKIS)

Mit der Umgestaltung der vorhandenen Halle (rund 500 m? Flache) und der
angrenzenden Griinflache auf dem Birkenhofgelande soll ein Jugendfreizeit-
gelande entstehen, welche drei strategische Saulen umfasst. Neben der Um-
gestaltung des Hallenkomplexes und des AuBengelédndes soll méglichst ein
Jugendzentrum entstehen, welches den Kindern und Jugendlichen jederzeit
zur Verfligung stehen und Schutz bieten soll. Die Ausgestaltung des Jugend-
zentrums ist derzeit noch vollkommen offen, sodass sowohl die Realisierung
eines eigenen Baukorpers auf dem AuBengelande als auch eine bauliche In-
tegration in der Halle, bspw. in Form von modernen und qualitativ hochwer-
tigen Containern, denkbar ist. Aufgrund der Hohe der Halle sind auch zwei-
geschossige MaBnahmen denkbar. Eine entsprechende Kosten-Nutzen-
Analyse bzw. eine Machbarkeitsstudie ware im Anschluss an das OEK

empfehlenswert, um die potenziellen baulichen Gestaltungsmdglichkeiten
miteinander abwagen zu kdnnen.

Nachfolgenden werden fiir die drei genannten strategischen S&dulen die
wichtigsten Gestaltungs-, Nutzungs- und Ausstattungsideen dargestellt:

Halle Birkenhof

Indoorsoccer- und Basketballplatz auf einer Halfe
der Halle

e Boulderwand Uber Eck

e Mind. 2x Tischtennisplatten aus Beton

e Sitzecke mit festen Banken und Tisch Gber Eck

e Lagermdglichkeiten fiir weitere Spiel- und Sport-
gerate sowie Ausstattungsgegenstande

Bodenbelag e Fugenfreier Bodenbelag
e Fallschutzmatten fir die Kletterwand

UHECHEEEM o Graffitiwandgestaltung fiir die AuBenwéande (freie

Wand)
e Strom (bspw. durch Photovoltaik)
e Toiletten

W-LAN

AuBengelinde Birkenhof

Ausstattung Pavillon mit Sitzgelegenheiten, Tisch, Outdoorlie-
und Gestal- gen und Beleuchtung, Grillplatz/Lagerfeuer /Miill-
tung eimer

e Pumptrack (asphaltiert)

e GroBes Trampolin (in den Boden eingelassen)

e Seilbahn

e Beachvolleyball

e Bolzplatz
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e Fitnessparcours outdoor

e Abenteuerspielplatz/groBe Rutsche/riesige Reifen-
schaukel

Minigolf

Jugendzentrum Birkenhof

Ausstattung Blihne
und Gestal- e Sofa

tung o  Werkstatt
e Gaming-Room
e Billard
e Dart
e Tischkicker
e Kino
e Kiche
e Kunstwand

Musik

Allgemein

W-LAN!!!
e Fahrradstander
e Automaten

e Imbiss

e Reifenpumpe

e Toiletten

e Uhr

Abbildung 55: Ubersicht der wichtigsten Gestaltungs-, Nutzungs- und Aus-
stattungsideen (cima 2021)

Als eine wesentliche Herausforderung muss im Zuge der Planung die Nut-
zungsanderung der Halle genannt werden, da diese den Ausgangspunkt fir
die weitere Planung des AuBengeldndes darstellt, weshalb zunachst ein

konsistentes Konzept fur die Halle erarbeitet und beschlossen werden sollte.
Ebenso wird es auch zukiinftig entscheidend sein, dass durch eine Sozialar-
beiterin o. a. eine Betreuung der Kinder und Jugendlichen gewahrleistet wird.
Das Engagement und eine enge Beziehung zwischen einer Sozialarbeiterin
und den Kindern und Jugendlichen ist fiir den nachhaltigen Nutzen der Frei-
zeitanlage von enormer Bedeutung.

Nachste Schritte

= Finalisierung des B-Plans Nr. 28 und Beschluss in den Gemeindevertretungen der
Gemeinden Nahe und Itzstedt

= Finale Detail- und Ausfiihrungsplanung der Freizeitanlage gemeinsam mit den
Kindern und Jugendlichen

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 2.1.2: Planung und Durchfiihrung der
Umgestaltung des Birkenhofgelandes

= 2.2.: Alle MaBnahmen

= 2.3.1: Forderung ehrenamtlicher Ta-
tigkeiten

= 3.1: Alle MaBnahmen

= 4.1.3: Forderung insektenfreundlicher
Bepflanzung

= 5.1.3: Umstellung der Gemeindeinfra-
strukturen auf eine nachhaltige Ener-
gieversorgung

® 6.1.3: Uberpriifung der verkehrlichen
Multifunktionalisierungsmdoglichkei-
ten bei Um- und Neubauplanungen

= 6.2.3: Starkere Berticksichtigung der
Belange von FuBgdngern und Rad-
fahrenden

Planungshorizont

kurz- mittel-  WETLCE dauer-
fristig fristig fristig haft

= Je nach Ausfiihrung der MaBnahmen
ist eine Abwagung der Kosten ver-
schiedene MaBnahmen notwendig,
die intensivere Bau- bzw. Umbau-
maBnahmen umfassen, bspw. 2.1.5
Umgestaltung der ehemaligen Bau-
hofhalle

= Gemeinde Nahe
= Gemeinde ltzstedt
= Kinder & Jugendliche




= Bewohnerschaft
= Vereine / Initiativen

Projektkostenschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

= in Abhdngigkeit der Umsetzung der
jeweiligen Erneuerungs- und Ausbau-
maBnahmen, daher derzeit nicht kal-
kulierbar

= Eigenmittel der Gemeinde

= je nach Erneuerungs- und Ausbau-
maoglichkeiten, Férderung durch GAK
(Forderquote 65% // max. Forder-
summe 750.000 €)

= Kleinteilige Bausteine durch die
AktivRegion

= Je nach MaBnahme: Akquisition von
Fordermitteln des Landes und Darle-
hen bzw. Zuschiissen der Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)

= Spenden
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4.4.4. Schlusselprojekt: Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fiir das Obergeschoss der Polizeistation, des Blirgerhaus und der
Ballsporthalle als Grundlage fiir die technische und bauliche Optimierung der sozialen Mitte der Gemeinde

Das im Jahr 1986 errichtete Burgerhaus samt der Ballsporthalle und dem
Sportplatz haben sich als soziale Mitte der Gemeinde etabliert, die vor allem
fur zahlreiche private und offentliche Veranstaltungen und durch die ver-
schiedenen Vereine genutzt werden. Das Birgerhaus als Herz der sozialen
Mitte umfasst neben einem multifunktional nutzbaren Veranstaltungsraum
auch einen Jugendraum, der durch flexible Trennwande zur VergroBerung
der Gesamtflache des Veranstaltungsraumes gedffnet werden kann. In dem
Burgerhaus ist mit dem Restaurant La Trattoria seit langer Zeit ein Pachter
gefunden worden, der das Blrgerhaus als Veranstaltungsort vervollstandigt.
Zudem sind zwei Umkleidekabinen samt Nassrdaumen integriert und durch
einen direkten Zugang besteht die Moglichkeit, in den Eingangsbereich der
Ballsporthalle zu gelangen, sodass die beiden Bauten als ein Gebaudekom-
plex die soziale Mitte der Gemeinde bilden.

s

Abbildung 56 (Fischer-Happel 2020)

Die Sportinfrastrukturen sind die Heimat der beiden Sportvereine SC Nahe
08 und TSV Nahe. Seit ihrer Einweihung im Jahr 2003 hat sich vor allem die
Ballsporthalle zu einer der wichtigsten Gemeindeinfrastruktur sowie als

Sport- und Veranstaltungsstatte entwickelt. Die Verantwortung rund um die
Instandhaltung und den Betrieb samt der Organisation der Hallenbelegung
obliegt dem Tragerverein Sporthalle in Nahe e.V. Die Planung und den Bau
der Ballsporthalle haben die Gemeinden Itzstedt, Kayhude und Nahe ge-
meinsam mit dem Sportverein TSV Nahe angestoBen und ohne &ffentliche
Fordermittel in Eigenregie umgesetzt.

Abbildung 57: Blick auf den Anbau von der Segeberger StraBe (cima 2021)

Im Jahr 2021 wurde ein Anbau errichtet, der Uber einen direkten Zugang
zum Birgerhaus und der Ballsporthalle verfiigt, sodass ein flieBender Uber-
gang zwischen den Geb&duden gewahrleistet ist. Neben einem multifunktio-
nal nutzbaren Veranstaltungsraum im Obergeschoss ist die 6rtliche Polizei-
station im Erdgeschoss beheimatet, welche bisher in einzelnen Rdumen im
Gebaude des Amtes Itzstedt untergebracht war. Entsprechende Umgestal-
tungen des Umfeldes inkl. dem Neubau von Stellplatzen erfolgten zusatzlich.
Der Innenausbau des Veranstaltungsraum im Obergeschoss wurde noch
nicht final abgeschlossen, um gemeinsam mit den Vereinen und der Bewoh-
nerschaft eine bestmoégliche Nutzung in Zukunft zu gewéhrleisten.
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Weitere ErneuerungsmaBnahmen u. a. hins. der Haustechnik und die Steige-
rung der Energieeffizienz des Blirgerhauses mussen zeitnah durchgefiihrt
werden, um das Birgerhaus fit fir die Zukunft zu machen. Im Zuge der Er-
neuerung bzw. Optimierung der Bausubstanz sind auch weitere Anbau- bzw.
ErweiterungsmaBnahmen denkbar, um das Blrgerhaus in seiner Funktion als
Veranstaltungs- und Begegnungsort zu starken. Der neue Veranstaltungs-
raum im Anbau soll zunachst als tempordre Ausweichmdglichkeit fir die
Veranstaltungen und Angebote der Vereine und weiteren Interessensgrup-
pen dienen, da die Erneuerung und Optimierung des Bilirgerhauses zeitnah
erfolgen soll, wodurch die Nutzung der vorhandenen Rdume nicht moglich
sein wird. Im Anschluss soll der Veranstaltungsraum als Multifunktionsraum
fur die Bewohnerschaft und die Vereine zur Verfligung stehen, wodurch das
vorhandene o6ffentliche Raumangebot deutlich vergroBert und eine noch
groBere Flexibilitat ermdglicht wird. Mit dem Anbau und der Aufwertung des
Biirgerhauses soll das gesamte Gebaudeensemble zu einem multifunktiona-
len Sport- und Kulturzentrum werden, welches als Ergdnzung zum D&rphus
samt Kirche und dem Platz der Generationen, zur Schule und zur Umgestal-
tung des Birkenhofgeldandes das Nutzungs- und Funktionsportfolio der Ge-
meinde Nahe nachhaltig sichern und starken soll.

Grundgedanke

Mit dem Schllsselprojekt ,Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fiir das
Obergeschoss der Polizeistation, des Blirgerhaus und der Ballsporthalle als
Grundlage fiir die technische und bauliche Optimierung der sozialen Mitte
der Gemeinde” wurde in Abstimmung mit den Vereinen, dem Tragerverein
und der projektbegleitenden Lenkungsgruppe ein Nutzungs- und Anforde-
rungskatalog erarbeitet, der eine Harmonisierung der verschiedenen Nut-
zungen und Anforderungen fiir die Zukunft gewédhrleisten soll. Die Grund-
lage fiir den Nutzungskatalog bilden die Ergebnisse des Runden Tisches aus
dem Jahr 2017 zur Weiterentwicklung des Biirgerhauses sowie der Arbeits-
kreis, der im Rahmen des OEKs am 13. November 2021 stattfand. Zu den
beiden Veranstaltungen wurden verschiedene Vereine und Interessensgrup-
pen eingeladen.

Anforderungen und Gestaltungsideen fiir das Obergeschoss des An-
baus

Das Obergeschoss des Anbaus befindet sich derzeit noch im Rohbau,
wodurch die Moéglichkeit besteht, den Innenausbau nach den Vorstellungen
der Vereine, der Bewohnerschaft und der Politik anzupassen. Der Anbau ver-
flgt bereits Gber einen Fahrstuhl, der eine barrierefreien Zugang gewahrleis-
tet. Insgesamt stehen zukiinftig durch den Anbau rund 290 m? als weitere
Raumlichkeiten zur Verfliigung.

OBERGESCHOSS™

Abbildung 58: Grundriss des Obergeschosses ohne Anpassungen (GEMEINDE
NAHE 2020)

Erste Beratungen im Bau- und Planungssauschuss der Gemeinde fanden be-
reits im Vorfeld statt und konnten als weitere Grundlage der Diskussion ge-
nutzt werden. Folgende Anforderungen und Gestaltungsvorschlage sollen
bei dem Endausbau des Obergeschosses mitgedacht werden:

= geschlechtergetrennte Toiletten
= eine behindertengerechte Toilette
= eine Teekiliche
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= Lagerrdumlichkeiten
= Ausstattung mit moderner Technik (bspw. Beamer mit Leinwand, mobi-
ler GroBbildschirm, Smartboard, Tonanlage etc.)

Des Weiteren soll der Hauptraum als Multifunktionsraum realisiert werden,
der durch flexible Raumtrenner verkleinert bzw. vergroBert werden kann.
Hierbei soll darauf geachtet werden, dass die direkte Zuwegung in die ge-
teilten Rdume ermoglicht wird, um eine Stérung von bereits laufenden Ver-
anstaltungen zu verhindern.

Anforderungen an das Burgerhaus

Im Zuge der grundlegenden Erneuerungs- und Optimierungsarbeiten am
Biirgerhaus besteht fir die Gemeinde die Mdglichkeit, die vorhandenen
Raumlichkeiten an die Bedirfnisse der Vereine und der Bewohnerschaft an-
zupassen. Auch die Umkleidekabinen und die Nassraume sowie die Flure im
Gebaudekomplex der Ballsporthalle sollen im Zuge der Arbeiten aufgewer-
tet werden. Bei jeglichen Umgestaltungs- und Erneuerungsmalnahmen wer-
den die Themen Brandschutz und Sicherheit mitgedacht und nach den neus-
ten Anforderungen umgesetzt.
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Abbildung 59: Grundriss des Blirgerhauses (GEMEINDE NAHE 1985)

Die Mehrzweckhalle (nachfolgend Veranstaltungsraum genannt) inkl. des Ju-
gendraums und des angrenzenden Lagerraums sollen grundlegend erneuert
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und als ein gemeinsamer Raum gedacht werden, sodass weiterhin durch
moderne Trennwande der Veranstaltungsraum verkleinert bzw. vergroBert
werden kann. Der Veranstaltungsraum wird mafBgeblich durch die Theater-
gruppen (Naher Speelstuv, MamPas Theatergruppe) genutzt, weshalb bei
den Arbeiten vor allem die Akustik und ein vielfaltig nutzbarer Bodenbelag
mitgedacht werden sollen. Der Bodenbelag soll hierbei auch die Belastung
von Sport- und Bewegungsveranstaltungen aushalten, da in dem Veranstal-
tungsraum regelmaBig verschiedene Fitness- und Gymnastikkurse stattfin-
den. Die Galerie, die sich Uber die Flache des Lagerraums und des Ju-
gendraums erstreckt und Uber den Lagerraum begehbar ist, wird derzeit u.
a. durch die Schule genutzt. Um den Raum besser nutzen zu kdnnen, soll
gepriift werden, ob und inwieweit ein baulicher Abschluss denkbar ist,
wodurch das heutige Gelander durch eine Glaswand o. &. ersetzt werden
kénnte. Hierdurch wiirde die Beheizung des Raumes wesentlich verbessert
und der Raum energetisch optimiert werden.

Neben der Verbesserung der Akustik und des Bodenbelags soll gepriift wer-
den, ob durch einen Anbau die Installation einer festen Bihne in Richtung
der Segeberger StraBe moglich ist. Angelehnt an das Theater in Kattendorf
soll hierdurch ein moderner und vielféltig nutzbarer Veranstaltungsraum
entstehen, der sowohl fiir die Auffihrungen der Theatergruppen als auch fiir
groBere Festivitaten und Veranstaltungen genutzt werden konnte. Auch der
Anbau eines Foyers in Richtung der Parkplatze soll im Rahmen der Arbeiten
am Blrgerhaus geprift werden, um einen hochwertigen Eingangsbereich zu
ermdglichen. Derzeit wird die Eingangssituation eher als unbefriedigend
wahrgenommen, da es u. a. an einem verniinftigen Garderobenbereich fehlt.
Auch die Realisierung eines Wintergartens an der Gastronomie stellt eine
prifenswerte Alternative dar, um die Attraktivitdt des ansdssigen Gastrono-
men zu erhdéhen. Durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 15 im Jahr 2018
bestehen vielfaltige Moglichkeiten, um das Biirgerhaus baulich zu erweitern.



Anforderungen an die Sportinfrastrukturen (Ballsporthalle, Sport-
platz, Umkleidekabinen, Nassraume)

Die insgesamt vier vorhandenen Umkleidekabinen samt Nassrdumen im
Birgerhaus und an der Ballsporthalle sind in die Jahre gekommen und sollen
erneuert und optimiert werden. Aufgrund der Ballung der zahlreichen Sport-
veranstaltungen am Wochenende, die maBgeblich durch den SC Nahe 08
und den TSV Nahe organisiert werden, besteht ein gewisser Bedarf, der vor
allem in StoBzeiten offensichtlich wird. Auch die zentrale Lage der Umklei-
dekabinen wird als Fluch und Segen angesehen, da vor allem die FuBballer
und Zuschauer des SC Nahe keinen direkten Zugang vom Spielfeld nutzen
kdnnen. Daher soll gepriift werden, ob ein Anbau mit weiteren Umkleideka-
binen samt Nassrdumen und Sanitéranlagen eine sinnvolle Erweiterung der
Ballsporthalle darstellt. Hierdurch kdnnten auch weitere zentral gelegene
Lagerraume entstehen, die von den Sportvereinen und den weiteren Nutzern
des Blrgerhauses genutzt werden konnten. In der Ballsporthalle selbst
kénnte durch die Anhebung der Zuschauerrdnge weitere Lagermaoglichkei-
ten realisiert werden.

Zusammenfassung der Nutzungskataloges

Die umfangreichen Erneuerungs- und Umgestaltungsideen werden langfris-
tig dazu beitragen, die Attraktivitat des Blirgerhauses und der Ballsporthalle
zu steigern und den Gebdudekomplex als modernes Sport- und Kulturzent-
rum zu etablieren. Fir den landlichen Zentralort Nahe/ltzstedt ergeben sich
hieraus vielfaltige Chancen, aber auch Herausforderungen, die im Wesentli-
chen die Lebens- und Wohnqualitét verbessern und das Gemeindeleben for-
dern werden.

Kurzfristig wird das Obergeschoss des Anbaus zunachst als Ausweichmdg-
lichkeit dienen, um die Durchfiihrung verschiedener Veranstaltungen und
Sitzungen zu ermaoglichen. Daher ist es empfehlenswert, den Endausbau in
einem Stufensystem anzugehen, auch wenn die bisherigen Anforderungen
und Gestaltungsideen auch fir die zukiinftige Nutzung denkbar ist. Derzeit

sind sowohl die Kosten als auch der Zeitraum der Erneuerungs- und Opti-
mierungsarbeiten nicht absehbar.

IR NN,

| Anbau: Polizei

Anbau: Ballsporthalle
(Lagerraume // Umkleidekabinen // Nassraume)
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Abbildung 60: Testentwurf des ,Sport- und Kulturzentrums” (cima 2021)

Umgestaltung der AuBenanlagen

Neben den potenziellen Anbauten an das Biirgerhaus, die auch Veranderun-
gen des AuBenbereiches rund um das Biirgerhaus bedingen, soll gepruft
werden, ob die bisher als Erweiterungsflache fir den Friedhof angedachte
Flachenreserve als weitere Parkplatzflache fiir das Blrgerhaus und den Fried-
hof umgenutzt und umgestaltet werden konnte. Die Parkplatzsituation ist
derzeit bereits grenzwertig, sodass die Erweiterung der Parkplatzkapazitdten
im direkten Umfeld des Biirgerhauses und der Ballsporthalle eine sinnvolle
Ergdnzung darstellen wiirde. Auch weitere UmgestaltungsmaBnahmen,
bspw. hins. weiterer Wegebeziehungen kdénnten die Qualitat der AuBenan-
lagen steigern.
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Fazit & Ausblick

Im Anschluss an die Umsetzung der jeweiligen MaBnahmen ist es entschei-
dend, dass die derzeit funktionierenden Abstimmungen zwischen den Ver-
einen durch die Tragerverein und die Gemeinde aufrechterhalten werden.
Zudem sollte eine Kosten-Nutzen-Analyse durchgefiihrt werden, um den
Sinn und Zweck der einzelnen MaBnahmen miteinander final abwégen zu
kdnnen. Grundsatzlich zeigt sich, dass trotz unterschiedlicher Nutzungsan-
spriche die Anforderungen der einzelnen Vereine und Interessensgruppen
ahnlich sind, weshalb ein entsprechender Konsens im Rahmen des OEKs ge-
funden werden konnte. Nun gilt es, nach dem Beschluss des OEKs final mit
einem Architekten den dargestellten Nutzungs- und Anforderungskatalog
bestmdglich umzusetzen, ohne hierbei die Kosten aus den Augen zu verlie-
ren.

Nachste Schritte

= Finale Abstimmung und Konkretisierung des Raumkonzeptes fir das Blirgerhaus
samt Anbau

= Konkretisierung eines temporaren Nutzungsplanes fiir den Anbau wéhrend der
Modernisierung des Burgerhauses

® Planung und Realisierung der Modernisierung des Biirgerhauses

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 1.2.1: Sensibilisierung fir eine nach- = Je nach Ausfiihrung der MaBnahmen
haltige, klimagerechte und barriere- ist eine Abwagung der Kosten ver-

= 5.1.1: Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung

= 5.1.3: Umstellung der Gemeindeinfra-

strukturen

= 6.1.3: Uberpriifung der verkehrlichen
Multifunktionalisierungsméglichkei-
ten

kurz- mittel-  lang- dauer-
fristig fristig fristig haft

Projektkostenschatzung

= in Abhadngigkeit der Umsetzung der

jeweiligen Erneuerungs- und Ausbau-

maBnahmen, daher derzeit nicht kal-
kulierbar

= Erste Kostenschatzung der reinen
TGA-MaBnahmen ca. 800.000 € ohne
Baukostensteigerungen

= Gemeinde

= Bewohnerschaft

= Vereine & Initiativen
= Polizei

= Architekturbiros

Angestrebte Projektfinanzierung

= Eigenmittel der Gemeinde

= je nach Erneuerungs- und Ausbau-
moglichkeiten, Férderung durch GAK
(Forderquote 65% // max. Forder-
summe 750.000 €)

= Kleinteilige Bausteine durch die
AktivRegion

= Je nach MaBnahme: Akquisition von
Fordermitteln des Landes und Darle-
hen bzw. Zuschissen der Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)

freie Baukultur

= 2.1.1: Bedarfsgerechte Weiterentwick-

lung des Dorphus
= 2.1.6: Prifung der Optimierung der

schiedene MaBnahmen notwendig,

die intensivere Bau- bzw. Umbau-

maBnahmen umfassen, bspw. 2.1.5
Umgestaltung der ehemaligen Bau-

vorhandenen Sportanlagen hofhalle
= 2.2: Alle MaBnahmen
= 2.3.1: Forderung ehrenamtlicher Ta-
tigkeiten
= 3.1.1: Weiterentwicklung des landli-
chen Zentralortes

98




4.4.5. Schlusselprojekt: Prifung der Zukunftsfahigkeit der freiwilligen Feuerwehr in Nahe unter Einbezug der Situation in den

weiteren Amtsgemeinden

Das im Jahr 1974 errichtete Feuerwehrgeratehaus wurde in den nachfolgen-
den Jahrzehnten immer wieder punktuell erweitert und modernisiert,
wodurch das Gebaude sich nicht nur als reiner Zweckbau fiir die Feuerwehr,
sondern auch als ein sozialer Anker des Gemeindelebens etabliert hat. Vor
allem die N&he zum Dérphus, dem Platz der Generationen, dem Arztehaus
und der Kirche ist hierbei hervorzuheben, wodurch die soziale Mitte der Ge-
meinde durch die Freiwillige Feuerwehr sinnvoll erganzt wird. Der grofBzu-
gige Schulungsraum und auch die Raumlichkeiten der Jugendfeuerwehr
werden aufgrund der Lage des Feuerwehrgeratehauses regelmaBig von an-
deren Interessensgruppen genutzt.

Das derzeitige Feuerwehrgerdtehaus entspricht nicht mehr den modernen
Anforderungen der Feuerwehrunfallkasse, sodass neben einer Erweiterung
oder dem Neubau am derzeitigen Standort auch eine Verlagerung an einen
anderen Standort geprift werden sollte. Hierzu wurden auch bereits erste
Gesprache mit der Feuerwehrunfallkasse gefiihrt, die einerseits Uber die
neusten Anforderungen informierten, andererseits auf die Missstande im
heutigen Feuerwehrgerdtehaus hinwiesen. Auch wenn die Nutzung mittel-
fristig noch geduldet wird, muss kurzfristig eine Lésung gefunden werden,
um sowohl die planungsrechtlichen als auch baulichen Vorplanungen anzu-
stoBen und eine mittelfristige Realisierung zu ermdglichen.

Als zentrale Herausforderungen, die am heutigen Standort bestehen, mis-
sen folgende Aspekte genannt werden:

= Es fehlt eine funktionierende Schwarz-Weil3-Trennung, die dazu dient,
die konterminierte Feuerwehrausriistung von der Zivilkleidung der Ka-
meradinnen und Kameraden zu trennen.

= In der Fahrzeughalle kdnnen die notwendigen Sicherheitsabstande und
Verkehrswege nicht eingehalten werden.

= Die vorhandenen Umkleidekabinen sind nicht ausreichend dimensio-
niert und eine Geschlechtertrennung ist derzeit nicht mdglich. Ebenso
sind keine Nassrdume vorhanden.

= Derzeit kdnnen nicht alle Fahrzeuge in der Fahrzeughalle untergestellt
werden, sodass u. a. ein regelmaBiger Tausch mit der Freiwilligen Feuer-
wehr der Gemeinde ltzstedt notwendig ist. Aufgrund der Gr6Be und der
Aufgaben der Feuerwehr sind funf Stellplatze fir die verschiedenen
Feuerwehrfahrzeuge notwendig.

= Es sind nicht geniigend Stellplatze fiir die Kameraden und Kameradin-
nen vorhanden, um im Einsatzfall die notwendigen Fahrzeuge problem-
los zu besetzen.

= Ebenso besteht derzeit ein hohes Sicherheitsrisiko, da die die anrlicken-
den Kameradinnen und Kameraden den Vorplatz der Feuerwehr queren
mussen.

=  Es fehlt an einem Waschplatz bzw. an einer Waschgarage.

=  Weder das Erdgeschoss noch das Obergeschoss sind barrierefrei zu-
ganglich.

= Energetisch ist das Obergeschoss in einem befriedigenden Zustand,
aber insgesamt ist aufgrund des Baualters eine energetische Erneuerung
und Optimierung notwendig.

Positiv muss an dieser Stelle die Lage des Feuerwehrgeratehauses im Ein-
satzfall genannt werden. Der GrofBteil der Kameradinnen und Kameraden er-
reicht das Feuerwehrgeratehaus in rund zwei Minuten, wodurch im Rahmen
der vorgeschriebenen Hilfsfrist ein GroBteil des Gemeindegebietes erreicht
werden kann. Hierbei sind vor allem die nicht vorhandenen Ampelschaltun-
gen auf den Weg zum Feuerwehrgeratehaus fir die meisten Kameradinnen
und Kameraden als zentraler Standortvorteil zu nennen.
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Grundgedanke

Mit dem Schlisselprojekt ,Prifung der Zukunftsfahigkeit der freiwilligen
Feuerwehr in Nahe unter Einbezug der Situation in den weiteren Amtsge-
meinden” wurde gemeinsam mit den Wehrfihrern der Freiwilligen Feuer-
wehr Nahe und der projektbegleitenden Lenkungsgruppe zundchst die ak-
tuellen Rahmenbedingungen erértert und mogliche Losungsvorschlage dis-
kutiert. Als potenzielle Lésungsvorschldge wurden sowohl die Erweiterung
bzw. ein Neubau am derzeitigen Standort als auch eine Verlagerung an un-
terschiedliche Standorte in Betracht gezogen. Nachfolgend werden die ein-
zelnen Standorte und deren Rahmenbedingungen sowie Potenziale skizziert.

MiihlenstraBe
(derzeitiger Standort)

Abbildung 61: Standortalternativen fur die Freiwillige Feuerwehr in Nahe
(cima 2021)
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MuhlenstraBe (derzeitiger Standort)

Die gewachsenen Strukturen am derzeitigen Standort sowie die tiberdurch-
schnittlich gute Gewahrleistung der Hilfsfristen im Einsatzfall sind als wich-
tigste Standortvorteile zu nennen. Wie bereits erwahnt, kdnnen am Standort
die modernen Anforderungen der Feuerwehrunfallkasse nicht mehr erfillt
werden, sodass neben einer Erweiterung auch ein Neubau denkbar und pri-
fenswert ist. Je nach Bauvorhaben misste vor allem die angrenzenden
Eigentimer:innen angesprochen und gemeinsam ein Weg gefunden wer-
den, um die notwendigen FlachengroBe fir das Feuerwehrgeratehaus zu ge-
winnen. In enger Absprache mit den Eigentliimer:innen sind auch weitere
Synergien denkbar, in dem bspw. durch ein gemeinsames Gesamtkonzept
die jeweiligen Gebaude baulich und funktional miteinander verbunden wer-
den. Voraussichtlich ist eine teilrdumliche Anderung des aktuellen B-Plan Nr.
4 notwendig, um eine Erweiterung oder einen Neubau am heutigen Feuer-
wehrstandort anzustoB3en.

Die weiteren Standorte

Ostlich der Segeberger StraBe = Segeberger StraBe // Birkenhof

Die Standortalternativen Birkenhof und Segeberger StraBe sind aufgrund ih-
rer Flachenverfligbarkeit und GrundstiicksgroBen fir einen Neubau denkbar
und sinnvoll, da die Standorte einen Neubau nach den modernen Anforde-
rungen der Feuerwehrunfallskasse sowie ausreichend Erweiterungspotenzial
fur die Zukunft gewahrleisten. Die Lage der beiden Standorte fihrt zu der
Notwendigkeit, durch ein Verkehrskonzept die Verkehrsinfrastrukturen bzw.
den Verkehrsfluss entlang der Segeberger StraBe vor allem hins. der Que-
rung der Segeberger StraBe durch die anriickenden Kameradinnen und
Kameraden umfangreich anzupassen. Auch ein entsprechendes Konzept, um
den Anfahrtsweg der Kameradinnen und Kameraden zu verbessern, stellt
eine prifenswerte Alternative dar, um an den Standorten die Einrlickzeiten
zu optimieren. Die Notwendigkeit ergibt sich aufgrund der gesetzlich vorge-
schriebenen Hilfsfrist von zehn Minuten, die maB3geblich durch das Einrlicken
der Kameradinnen und Kameraden beeinflusst werden kann. Wenn



entsprechende MaBnahmen umgesetzt werden, stellen beide Standorte ge-
eignete Standortalternativen dar.

Westlich der Segeberger Strale = Dorfstralle

Der Standort an der DorfstraBe ermdglicht wie auch die Standorte Segeber-
ger StraBe und Birkenhof einen modernen Neubau mit entsprechenden Er-
weiterungspotenzial. Der vorhandene Kreisverkehr im Kreuzungsbereich
DorfstraBe und der StraBe Am Rodelberg erleichtert zudem die Einrlickzeit
der Kameradinnen und Kameraden. Aufgrund der vorhandenen Hohenun-
terschiede auf dem Standort mussten voraussichtlich entsprechende Gelan-
demodellierungen erfolgen. Ebenso gilt es, im Vorfeld die Auswirkungen der
Verlagerung auf die Hilfsfristen zu priifen und ggf. bedarfsgerechte Optimie-
rungsmaBnahmen umzusetzen. Hierzu zdhlen auch sowohl Anpassungen
der Verkehrsinfrastrukturen als auch ein gezieltes Konzept zur Verbesserung
der Anrlickzeiten. Auch an diesem Standort gilt, dass, wenn entsprechende
MaBnahmen umgesetzt werden, der Standort fiir eine Verlagerung der Feu-
erwehr geeignet ist.

Fazit & Ausblick

Im Vordergrund der Gewahrleistung der Zukunftsfahigkeit der Freiwilligen
Feuerwehr in Nahe missen eine mdglichst effiziente Einhaltung der Hilfsfris-
ten sowie eine hohe Sicherheit der Kameradinnen und Kameraden sicherge-
stellt werden. Demzufolge sind bei jeglichen Planungen die Anforderungen
der Feuerwehrunfallkasse hins. der Sicherheit im und um das Feuerwehrge-
ratehaus zu berlicksichtigen. Aufgrund des Verlustes des Rettungswagens in
Naherfuhrt und der steigenden Anforderungen der Feuerwehr, u. a. hins. po-
tenzieller Rettungseinsatze am Itzsteder See und der Zunahme von Einsatzen
des Katastrophenschutzes, sollten bei der Planung rund um die Feuerwehr
auch die Integration einer Rettungswache und eine Zusammenlegung der
Ortsfeuerwehren der Gemeinden Nahe und lItzstedt geprift werden. Eine
Zusammenlegung zu einer Gemeindefeuerwehr wiirde weiterhin aufgrund
der FlachengroBe der Gemeinden zwei Ortsfeuerwehren in den beiden Ge-
meinden erfordern, jedoch kénnten bestimmte Prozesse und Ablaufe noch

enger und effizienter abgestimmt werden. Auch heute arbeiten die Feuer-
wehren bereits eng zusammen, in dem u. a. das Drehleiterfahrzeug von bei-
den Feuerwehren genutzt wird. Hinsichtlich potenzieller Einsdtze am Itz-
steder See ist zudem ein entsprechendes Rettungsboot in den beiden Ge-
meinden vorzusehen, flir das eine entsprechende Unterstellmdglichkeit vor-
gehalten werden muss, bspw. in Form einer weiteren Garage. Ebenso sind
weitere Lagerrdume fiir den Katastrophenschutz vorzusehen, um bspw.
Sandsacke trocken lagern zu kénnen sowie Umkleide- und Sanitdrcontainer
fur den Notfalleinsatz vorhalten zu kénnen. Gemeinsam mit dem Bauhof be-
steht zudem die Uberlegung einen Waschplatz bzw. eine Waschgarage ein-
zurichten, welche von den Feuerwehren und dem Bauhof genutzt werden
kdnnte.

Das derzeitige Feuerwehrgerdtehaus ist nicht als reiner Zweckbau gedacht
und wird regelmaBig von anderen Nutzergruppen genutzt. Demzufolge soll
auch bei den moglichen Neubauten eine multifunktionale Nutzung mitge-
dacht und integriert werden. Hierzu wurden bereits verschiedene Ideen ge-
sammelt und diskutiert, die zur Steigerung der Attraktivitat der Feuerwehr
beitragen kdnnten. Zuallererst ist in diesem Zusammenhang die Integration
eines Coworking-Spaces (flexible Mietarbeitsplatze) zu nennen. Durch die
Einrichtung eines Coworking-Spaces kdnnte im Idealfall die Tagesverfligbar-
keit der Kameraden optimiert werden, falls diese digital und standortunab-
hangig arbeiten diirfen und sie ansonsten im Einsatzfall weitere Strecken von
der Arbeit zur Feuerwehr bewaltigen mussten. Doch nicht nur die Kamera-
dinnen und Kameraden kdnnten von einem solchen Angebot Gebrauch neh-
men, sondern auch fiir weitere Bevdlkerungsgruppe kdnnte ein solches An-
gebot Interesse wecken. Hierdurch kdnnte die Feuerwehr respektive die Ge-
meinde Nebeneinnahmen generieren. Gleichzeitig wiirde durch den mdégli-
chen Austausch in dem Coworking-Space das Nachbarschaftsnetzwerk ge-
starkt und tagslber fiir mehr Leben im Ort gesorgt werden.

Die hohe Dichte an Kameradinnen und Kameraden, die im Handwerk tatig
sind, stellt die Grundlage flr eine zweite multifunktionale Nutzungsidee, ein
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Repair-Café. Vielerorts werden solche Repair-Cafés immer beliebter, da viele
Menschen heutzutage nicht mehr tiber die Kenntnisse und die Zeit verfligen,
um selbststandig kleinere oder groBere Reparaturen, bspw. an ihren Elekt-
rogeraten oder Fahrradern, durchzufiihren. In Kombination mit der Feuer-
wehr und einer offenen Werkstatt konnte ein solches Angebot geschaffen
werden.

In Abhangigkeit von der finalen Standortfrage ist eine Kombination mit
einem Arztezentrum oder einem Dienstleistungszentrum denkbar. Vor allem
am heutigen Standort besteht mit dem bereits vorhandenen Arztehaus eine
raumliche Nahe, die in enger Absprache mit den Mietern und dem Eigentu-
mer funktional starker gelebt werden kénnte. Hinter dem Dienstleistungs-
zentrum steckt die Idee, dass Banken oder Versicherungen, die oftmals nicht
mehr Uber eigene Biros im [dndlichen Raum verfiigen, sich tages- oder stun-
denbasiert Blroradume mieten kénnen. In einem Neubau kénnte dies im
Obergeschoss erfolgen, in dem neben einem multifunktionalnutzbaren Ver-
sammlungsraum auch kleinere Buroeinheiten vorgesehen werden. Auch hier
kdnnte das Prinzip eines Coworking-Spaces eine sinnvolle Erganzung dar-
stellen.

Auf dem Birkenhofgelande kdnnte als weitere Multifunktionalisierung in
Verbindung mit dem anvisierten Amtsgeb&dude oder anderen Gemeindeinf-
rastrukturen eine flexible Nutzung der Rdumlichkeiten der Feuerwehr in den
Planungen integriert werden. Der Wandel der Arbeitswelt, auch in Form der
potenziellen Reduzierung der festen Arbeitsplatze und Meetingraume, ist
hierbei als wesentliche Rahmenbedingungen zu nennen, sodass bspw. der
Schulungsraum der Feuerwehr regelméaBig durch das Amt ltzstedt genutzt
werden koénnte.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde in enger Abstim-
mung mit der Feuerwehr in Nahe und ggf. mit der Feuerwehr in Itzstedt ge-
naustens prifen sollte, welcher Standort fiir eine moderne Feuerwehr sinn-
voll ist. Die verschiedenen Anforderungen, Rahmenbedingungen und Her-
ausforderungen mussen hierbei miteinander abgewogen werden. Neben
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der Flachenverflgbarkeit und den Kosten sind vor allem die Hilfsfristen als
wichtige Entscheidungskomponenten zu benennen.

Nachste Schritte

= Finale Prifung und Abstimmung Gber den zukinftigen Feuerwehrstandort
= Beauftragung der Detail- und Ausfiihrungsplanung
= Anderung des Flachennutzungsplan und der betroffenen Bebauungspline

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 1.2.1: Sensibilisierung fur eine nach-
haltige, klimagerechte und barriere-
freie Baukultur

= 2.1.1: Bedarfsgerechte Weiterentwick-
lung des Dorphus und dessen Umfeld

= 2.1.2: Planung und Durchfiihrung der
Umgestaltung des Birkenhofgelandes

= 2.1.3: Planung und Realisierung einer
modernen Freizeitanlage

= 2.2.1: Sicherung und bedarfsgerechte
Qualifizierung der Angebote des Ge-
meinschaftslebens

= 2.3.1: Férderung ehrenamtlicher
Tatigkeiten

= 3.1.: Alle MaBnahmen

= 5.1.1: Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung

= 5.1.3: Umstellung der Gemeindeinfra-
strukturen

® 6.1.3: Uberpriifung der verkehrlichen
Multifunktionalisierungsmdglichkei-
ten

= 6.2.5: Entscharfung von verkehrlichen
Konfliktbereichen

= 7.2.1: Prifung des Bedarfs eines
Coworking-Spaces

= 7.2.2: Entwicklung von Wohn-Misch-
gebieten

= Je nach Ausfiihrung der MaBnahmen
ist eine Abwdagung der Kosten ver-
schiedene MaBnahmen notwendig,
die intensivere Bau- bzw. Umbau-
maBnahmen umfassen, bspw. 2.1.1
Bedarfsgerechte Weiterentwicklung
des Dorphus und dessen Umfeld

= 5.1.1: Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung (je nach
Standort)




= Amt
kurz- mittel= WETIE dauer- = Amtsgemeinden
fristig fristig fristig haft = Gemeinde

= Feuerwehr

Projektkostenschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

= in Abhédngigkeit des finalen Standor- | = Eigenmittel der Gemeinde

tes und des Bauvorhaben (Erweite- = je nach Erneuerungs- und Ausbau-
rung/Anbau oder Neubau) moglichkeiten, Férderung durch GAK
= yoraussichtlich ab 1.500.000 € bei (Forderquote 65% // max. Forder-
Neubau summe 750.000 €)
= Kleinteilige Bausteine durch die Ak-
tivRegion
= Je nach MaBnahme: Akquisition von
Fordermitteln des Landes und Darle-
hen bzw. Zuschiissen der Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)
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4.5. Handlungsfeld Griin & Natur / Klima & Energie

Leitziel: Sicherung und Qualifizierung des Natur- und Landschafts-
raums sowie der Naherholungspotenziale im Gemeindegebiet //
Forderung einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung

Die Gemeinde Nahe verfligt durch ihre weitraumige Landschaft Gber ein ge-
wisses Naherholungsangebot fiir die Bewohnerschaft. Dies wird durch das
Flusssystem der Ronne als Grenzfluss erganzt. Durch das Ostlich Natur-
schutzgebiet Nienwohlder Moor und das engmaschige Biotopverbundsys-
tem verfligt die Gemeinde zudem Uber eine hohe Artenvielfalt, die es wei-
terhin zu starken und zu schiitzen gilt. Diese Naturrdume sind nicht nur wich-
tige Lebensrdume fir die Tier- und Pflanzenwelt, sondern stellen auch einen
Ruckzugs- und Erholungsort der Bewohnerschaft dar. Es existiert zwar be-
reits heute ein gutes Basiswegenetz, aber durch eine umweltvertragliche
Netzerganzung und eine abgestimmte Beschilderung kdnnte das Naherho-
lungspotenzial fiir die Bewohnerschaft weiter ausgebaut werden. Dement-
sprechend gilt es, auch zukinftig bei allen Planungen die naturschutzrecht-
lichen Richtlinien und die Ziele des Landschaftsplans sowie die Sensibilitat
des Natur- und Landschaftsraums in den Teilgebieten der Gemeinde zu be-
ricksichtigen und als zentralen Abwédgungsbelang einflieBen zu lassen.

Aber auch innerhalb des Siedlungsbereiches gilt es, aus 6kologischen, kli-
matischen, aber identitatsstiftenden-sozialen Griinden eine ,griinere” Ge-
meindegestaltung zu beférdern. Hierzu gehdren neben einer insekten-
freundlichen, 6kologisch wertvollen und klimaresilienten Bepflanzung insbe-
sondere der Erhalt und die Férderung der derzeitigen Grinstrukturen und
Grunzasuren im Gemeindegebiet.

Auch der fir die Gemeinde bedeutende Schulwald hat in den vergangenen
Jahren an seiner Attraktivitdt und Bedeutung verloren. Im Rahmen des OEKs
sollen MaBBnahmen zur Aufwertung und Attraktivitatssteigerung des Schul-
waldes geprift und ggf. umgesetzt werden. Eine Verlagerung des Schulwal-
des stellt hierbei eine prifenswerte Alternative dar.

Die MaBnahmen ,flaichen- und ressourcenschonende Gemeindeentwick-
lung” soll kiinftig zudem dazu beitragen, eine mdglichst umweltvertragliche
Neu- bzw. Wiederinanspruchnahme von neuen Siedlungsflachen zu befor-
dern.

Darlber hinaus wird auch Nahe seinen ortsangemessenen Weg flr eine
nachhaltigere Gemeindeentwicklung suchen missen. Hierbei stehen Fragen
der CO;-Reduzierung /-Neutralitdt ebenso wie die integrative Prifung der
Potenziale erneuerbarer Energien im Mittelpunkt. Dies gilt sowohl fir die
Planung von Neubaugebieten als auch fir Bestandsimmobilien und betrifft
die Gemeinde wie auch private Eigentimer.

Die Erarbeitung eines integrierten Energiekonzeptes auf Quartiersebene
kdnnte einen wichtigen Beitrag leisten, die Potenziale der Gemeinden hins.
des Klimaschutzes und der Nutzung erneuerbare Energie zu identifizieren.
Aufgrund des hohen Anteils der dlteren Gebdudesubstanz besteht ein hoher
Sanierungsbedarf innerhalb der Gemeinde, welcher u. a. durch die Erarbei-
tung des energetischen Quartierkonzeptes zu priifen ist.

Das nachstehende Handlungskonzept liefert eine Ubersicht tiber die Ziele
im Handlungsfeld ,Griin & Natur / Klima & Energie”.
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4.5.1. Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld Griin & Natur / Klima & Energie

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

Sicherung und Qualifizierung des Natur- und Landschaftsraums sowie der Naherholungspotenziale im Gemeindegebiet

Monitoring

oder ggf. qualifiziert werden.

Fur die Gemeinde gilt es dementsprechend, zukinftig bei allen
Planungen die naturschutzrechtlichen Richtlinien sowie die Sen-
sibilitat des Natur- und Landschaftsraums und dessen klimasen-
sitiven Boden in den Teilgebieten der Gemeinde zu beriicksich-
tigen und als zentralen Abwagungsbelang einflieBen zu lassen.
Zudem sind die Belange des Natur- und Landschaftraums auch
gegenlber Ubergeordneten Planungen zu kommunizieren und
durchzusetzen.

4.1 Sicherung und Qualifizierung des Natur- und Landschaftsraums
Das Naturschutzgebiet Oberalsterniederung und das Land-
schaftsschutzgebiet Niewohlder Moor stellen fiir die Bewohner-
schaft die nachstgelegenen groBflachigeren Naherholungsge-
biete dar. Die Verbindungswege in diese besonderen Natur-
und Landschaftsraume, wie bspw. die alte Bahntrasse, sind da-
her von groBer Bedeutung und missen entsprechend gepflegt
und ausgestattet werden. Der Natur- und Landschaftsraum auf
. S . R . e Erhalt des Natur-
dem Gemeindegebiet ist hingegen zum einen starker durch die
. . - und Landschafts-
. i landwirtschaftliche Nutzung, zum anderen durch die Biotopver-
Sicherung und Férderung der Na- e Landes- und . wps raums
N . bundsysteme entlang der ,Grenzfliisse” Ronne, Lankau und Als- .
tur- und Landschaftsraume als Kreisplanung N N, . ) e Berlicksichtigung
. . ter gepragt. Die Ronne entspringt dem Itzsteder See, der ein
wertvolle Biotope fiir Flora und e Amt . - C der Naturschutz-
4.1.1 . dauerhaft . weiteres wichtiges Naherholungsgebiet im nédheren Umfeld der o
Fauna sowie als Naherholungs- e Gemeinde . . . richtlinien und der
o e Gemeinde darstellt. Demzufolge sollten u. a. die Griinachse vom e
und Freizeitmoglichkeit fur die Be- e Untere Natur- . . . . Sensibilitat der
R Itzstedter See bis zum Nienwohlder Moor nachhaltig gesichert
wohnerschaft schutzbehorde Natur als zentraler

Abwagungsbe-
lang
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Erhalt und Férderung der Biotope

e Gemeinde

Die Biotope der Gemeinde stellen einen wichtigen Beitrag zum
Natur- und Artenschutz dar. Im Landschaftsrahmenplan des
Landes und des Landschaftsplan der Gemeinde sind entspre-
chende Entwicklungsziele formuliert. Diese gilt es konsequent
umzusetzen. Zudem gilt es, regelmaBig die Umsetzung der

Umsetzung der
Entwicklungsziele
des Landschafts-
rahmenplans
RegelméBige

412 | und des Biotopverbundes sown.e dauerhaft e Bewohnerschaft rechtlichen Rahmenbedingungen (EU-Recht etc.) zu tGberprifen Uberprufung der
der Flora und Fauna der Gemeinde I rechtlichen Stan-
und ggf. entsprechende MaBnahmen umzusetzen. Hinsichtlich dards
der Knickpflege sollten eine enge Absprache mit den aktiven Gaf. Umnsetzun
Landwirten in der Gemeinde erfolgen, um die Knicklandschaft Sz';elter MaBngh-
im Gemeindegebiet nachhaltig zu sichern. 9
men
Um den &kologischen Wert der Griinstrukturen in der Ge-
meinde zu erhdhen, soll der bereits begonnene Weg einer in-
sektenfreundlicheren und klimaangepassten Bepflanzung auf
den Gemeindeflachen weiter begangen werden. Die Gemeinde Fortfiihrung einer
prift bereits, welche Griinstrukturen sich fur die Anpflanzung kolo ischgn und
von Blihstreifen eignen. Auch die Reaktivierung der 6ffentlich insektgnfreundli-
zuganglichen Streuobstwiese wurde bereits in den Blick genom-
. . . chen Gestaltung
men. Doch auch abseits der bereits geplanten MaBnahmen sind R
. s der Griinstruktu-
weitere Umgestaltungen von ungenutzten Grinflachen und un- ren
tergenutzten Wiesenflachen prifenswert und denkbar, insb. Pflanzfestsetzun-
wenn diese im Besitz der Gemeinde sind. en in den zu-
Férderung insektenfreundlicher, e Gemeinde Auch das vermehrte Auftreten von ,Steingarten” und die Gar- gk’[]nfti en B-Pli-
4.1.3 | okologisch wertvoller und klimaan- | dauerhaft e Bewohnerschaft tengestaltung mit Neophyten in den privaten Gérten tragen 9

gepasster Bepflanzung

¢ Eigentimer:innen

nicht zu einer wiinschenswerten Artenvielfalt bei. Die Umset-
zung dieser MaBBnahme ist stark von den einzelnen Eigent-
mer:iinnen und deren privatem Engagement abhangig. Hier sind
die unterschiedlichen Vorlieben in der Gartengestaltung zu be-
riicksichtigen. Eine baurechtliche Uberpriifung der értlichen
Bauvorschriften in Bestandsplanen und eine starkere Berlick-
sichtigung des §8 Abs. 1 der LBO SH bei der Neuaufstellung von
Bebauungsplanen stellen wichtige Schritte dar, um eine starkere
Begriinung sowie eine bessere Wasseraufnahmefahigkeit auf
den Privatgrundstiicken zu gewahrleisten.

Als Anreizprogramm kdnnte bspw. ein Schdnheitspreis ausgeru-
fen werden. Die Einbindung der Bewohnerschaft durch Pflanz-

nen
Bei Bedarf: Anpas-
sung von Be-
standsplanen
Durchfiihrung von
Aufklarungskam-
pagnen bzgl. 6ko-
logisch wertvoller
Bepflanzung
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oder Baumpatenschaften kdnnte zudem den Zusammenhalt in-
nerhalb der Gemeinde weiterstarken.

5.1

Priifung und Umsetzung von MaB3-
nahmen zur Aufwertung des Schul-
waldes

kurzfristig,
dann dauerhaft

Gemeinde
Bewohnerschaft
e Schule & Kinder-
garten

Untere Natur-
schutzbehorde

Forderung einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung

Der Schulwald hat in den vergangenen Jahren aufgrund ver-
schiedener Entwicklungen (Ausscheiden der Initiatoren usw.) in
seiner Qualitat gelitten. Der Gemeinde ist sich dieser Entwick-
lung bewusst und mochte wie auch ein GroBteil der Bewohner-
schaft eine Verbesserung des derzeitigen Zustandes erreichen.
Allerdings macht vor allem der Untergrund den dort ange-
pflanzten Baumen zu schaffen, weshalb auch eine Verlagerung
des Schulwaldes gepriift werden sollte. Es ware zudem wiin-
schenswert, wenn der Schulwald wieder als Gemeinschaftspro-
jekt von der Bewohnerschaft und der Schule getragen wird, um
den eigentlichen Grundgedanken des Projektes wiederzubele-
ben.

Forderung eines nachhaltigen Bewusstseins iiber die Themen Energiewende und Klimaschutz

e Prifung verschie-
dene MaBnahmen
zur Aufwertung
des Schulwaldes

e Ggf. Prifung einer
Verlagerung

Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung

dauerhaft

e Gemeinde

Die Ressource Flache ist ein endliches Gut, weshalb ein behutsa-
mer Umgang essenziell ist, um zukiinftigen Generationen eine
funktionierende Natur und Umwelt zu Gibergeben. Zum Schutz
der Natur und Landschaft sollte der Flachenverbrauch bei der
zukiinftigen Baulandpolitik, moglichst im Vorfeld der Realisie-
rung oder Uber planungsrechtliche Festsetzungen verschiedene
MaBnahmen im Nachgang, minimiert werden.

Auch hinsichtlich der Aspekte des nachhaltigen und klimaneut-
ralen Bauens sowie der weiteren Entwicklung der Gemeinde
(Tourismus, Wirtschaft, Wohnen etc.) sollte geprift werden, ob
und inwieweit die Themen der Nachhaltigkeit, bspw. unter Be-
ricksichtigung der globalen Ziele fur nachhaltige Entwicklung
(SDGs), bei jeglichen Planungs- und Entscheidungsprozessen
mitgedacht und als zentrale Abwéagungsbelange Einzug finden.
Eine konkrete MalBnahme kdnnte in diesem Kontext auch die
Festsetzung eines Zeitpunktes sein, bis zu dem die Gemeinde
klimaneutral werden mdchte. Eine entsprechende

e Politischer Be-
schluss zur Einhal-
tung nachhaltiger
Grundsatze bei
der Gemeindeent-
wicklung
Umsetzung des
Credos Innen- vor
AuBenentwicklung
e Festsetzungen in
der Bauleitpla-
nung

107



Nachhaltigkeitsstrategie oder Resolution kdnnte gemeinsam mit
der Bewohnerschaft erarbeitet werden. Einige Gemeinden und
Stadte, wie bspw. die Gemeinde Klixbll, die Stadt Miinster oder
die Stadt Lorrach haben sich per Satzungsbeschluss zu den
SDGs erklart, sodass die Ziele als zentrale MaBgabe und Orien-
tierungsrahmen fur die kiinftige Entwicklung fungieren. Infor-
mationen zu den globalen Zielen fiir nachhaltige Entwicklung
(SDGs) finden Sie hier: https://www.bmz.de/de/agenda-2030

5.1.2

Integrative Priifung der Potenziale
erneuerbarer Energien in Form ei-
nes dorflichen und nachhaltigen
Energiekonzeptes fir eine zu-
kunftsfahige Energieversorgung

mittelfristig

Amt

Gemeinde
Fachplanungsbii-
ros
Beratungsbiiros /
Gutachterbiros

Die Themen Energiewende und Klimaschutz sollen bei zukuinfti-
gen Gemeindeentwicklungen verstarkt in den Fokus riicken. Es
gilt nun, auf planungsrechtlicher Ebene entsprechende Potenzi-
ale auszuloten und festzusetzen.

Auf dem Gemeindegebiet ist kein Vorranggebiet fir Windener-
gie festgesetzt worden, sodass fiir die Gemeinde malgeblich
die Moglichkeiten der Nutzung der Sonnenenergie und Bio-
masse eruiert werden sollte. Sowohl auf gemeindeeigenen Frei-
flachen als auch in Absprache mit den jeweiligen Flacheneigen-
timer:innen ist Planung und Umsetzung von Photovoltaik-Frei-
anlagen zu prifen. Die Umsetzung von innovativen Verfahren,
wie bspw. die Agri-Photovoltaik kdnnte das Nebeneinander von
Landwirtschaft und nachhaltiger Energieproduktion ermogli-
chen. Weitere Informationen zur Agri-Photovoltaik finden Sie
auf der Homepage des Fraunhofer Institutes. Der Bau einer Bio-
gasanlage, die bspw. in kommunaler Hand liegen oder durch
eine Blrgergenossenschaft gefihrt werden konnte, stellt eine
weitere priifenswerte Alternative dar, um ein eigenes Nah-
warme- und Energienetz aus nachhaltigen Energietragern in der
Gemeinde zu etablieren. Auch die Einrichtung von dezentralen
Blockheizkraftwerken konnte als weitere MaBnahme den Aufbau
eines dezentralen Strom- und Warmenetzes einen wichtigen
Beitrag leisten, um eine zukunftsfahige Energieversorgung in
der Gemeinde zu gewahrleisten.

In einem dorflichen Energiekonzept kdnnen zunéchst die Mog-
lichkeiten fur die Gemeinden untersucht werden. Aber auch in-
terkommunale Strom- und Warmenetze kdnnen Gberprift wer-
den. Dabei geht es bspw. um Fragen rund um die Einspeisung

e Prifung der Po-
tenziale erneuer-
barer Energien im
Gemeindegebiet

e Ggf. Erarbeitung
eines nachhalti-
gen Energiekon-
zeptes
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https://www.bmz.de/de/agenda-2030
https://agri-pv.org/de/

von Strom und den einem potenziell erhdhten Strombedarf
durch Ladestationen fir PKW etc.

Beférderung von energetischen
Gebaudestandards oberhalb des
gesetzlichen Minimums inkl. der
Umstellung der Gemeindeinfra-
strukturen auf eine zukunftsfahige
Energieversorgung und Reduzie-
rung des Energieverbrauchs

dauerhaft

Gemeinde
Investierende /
Bauende
Eigentimer:innen
Fachplanungsbii-
ros
Beratungsbiiros /
Gutachterbiros

Aufgrund der hohen Anzahl an Gebauden, die vor der ersten
Warmeschutzverordnung im Jahr 1977 erbaut wurden, besteht
ein Uberdurchschnittlicher Sanierungsbedarf im Bestand. Dem-
zufolge ist es fir die Gemeinde empfehlenswert, die Erarbeitung
von energetischen Quartierskonzepten zu priifen. Durch ener-
getische Quartierskonzepte kdnnen vor allem auf privater Ebene
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen bis zu 100% ge-
fordert werden. Weitere Informationen finden Sie auf Home-
page des Landes Schleswig-Holstein. Die Gemeinde hat bereits
erste Schritte getatigt und prift, ob und in welchem Umfang ein
energetisches Quartierskonzept maoglich ist.

Zudem sollte die Gemeinde als Vorreiter fiir ihre Bewohner-
schaft ihre eigenen Infrastrukturen entsprechend modernisieren
und auf die Nutzung von erneuerbaren Energien umsteigen,
wenn dies denn sowohl finanziell als auch energetisch méglich
ist. Aufgrund dessen sollten bei jeglichen Neu- und Umplanun-
gen von Gemeindeinfrastrukturen Aspekte einer nachhaltigen
Energieversorgung mitgedacht werden. Im Zuge des Neubaus
am Burgerhaus und der notwendigen Modernisierung des Biir-
gerhauses wurden bzw. werden bereits MaBnahmen geprift.
Von den MaBnahmen sollen auch die umliegenden Gemeind-
einfrastrukturen profitieren.

e Prufung der Erar-

beitung von ener-
getischen Quar-
tierskonzepten
Modernisierung
der Gemeindeinf-
rastrukturen

Ggf. Einbindung
verschiedener Ge-
meindeinfrastruk-
turen
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https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/IV/_startseite/Artikel2018/I/180309_EnergetischeQuartiersanierung.html;jsessionid=3E148746AB069052CBF8551E72E0847C.delivery2-master
https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/IV/_startseite/Artikel2018/I/180309_EnergetischeQuartiersanierung.html;jsessionid=3E148746AB069052CBF8551E72E0847C.delivery2-master

4.6. Handlungsfeld Mobilitat & Vernetzung

Leitziel: Sicherung und Férderung der Mobilitat in der Gemeinde fir
alle Altersgruppen

Die Gemeinde Nahe hat sich bei der Erarbeitung des regionalen Verkehrs-
konzept dauerhaft mit eingebracht und verschiedene Anregungen zur Ver-
besserung der verkehrlichen Infrastruktur aufgezeigt. Die Umsetzung der
MaBnahmen obliegt jedoch bei Kreis- und LandesstraBen nicht der Ge-
meinde selbst. Daher ist es als Ziel der Gemeinde zu verstehen, die im Ver-
kehrskonzept verankerten MaBnahmen konsequent einzufordern, indem u.
a. die zentralen Argumente wie die Erhéhung der Verkehrssicherheit und die
Verbesserung der interkommunalen Vernetzung gesammelt werden, die zu
einer erfolgreichen Verkehrswende auf dem Land beitragen kdnnen. Ebenso
bildet eine hohe Verkehrssicherheit fir FuBganger:innen und Radfahrer:in-
nen die Grundlage fiir ein Umdenken des individuellen Verkehrsverhaltens,
sodass sowohl im Bestand als auch bei der Neuplanungen von StraBen und
Wege modernste bauliche und technische Standards sowie die Belange der
Nutzer:innen bericksichtigt werden sollten.

Insgesamt bestehen innerhalb des Hauptsiedlungskorpers kurze Wege, wel-
ches abseits des normalen StraBen- und Wegenetzes punktuell durch klein-
teiligere Rad- und FuBwegeverbindungen erweitert wurde. Allerdings weisen
einige VerbindungsstraBen und WohnstraBen deutliche Abnutzungserschei-
nungen auf. Im Rahmen des OEKs sind diese Wegeverbindungen zu sichern
und qualifiziert auszubauen. Mit dem BahnRadWeg Route A entlang der
ehemaligen Bahntrasse zwischen Henstedt-Ulzburg und Bad Oldesloe ist die
Gemeinde an das regionale Rad- und Wanderwegenetz angebunden. Mit
einer Aufwertung dieser Route durch wegbegleitende Infrastrukturen wird
zusatzlich dazu beigetragen, eine attraktive Alternative zum eigenen PKW zu
schaffen. Erste Schritte wurden hierzu bereits angestoen und missen nun
nachhaltig verstetigt werden.

Weitere wichtige alternative Verkehrsmdglichkeiten wie der OPNV sind in
der Gemeinde Nahe als gut zu beschreiben. Durch die Belange des Klima-

wandels und der Verkehrswende sind Alternativen zum OPNV zu priifen und
bei Bedarf umzusetzen.

Durch die Optimierung und Umplanung der StraBe Littmoor im Bereich der
Schule im Alsterland ist die Gemeinde Nahe bereits auf die Gemengelagen
zwischen Nutzung und Verkehrssicherheit eingegangen. Im Rahmen des
Handlungsprogramms sind daher die weiterfihrenden Prozesse wie die
Finalisierung der Planung sowie die Umsetzung der MaBnahmen verankert.

Gleichzeitig stellt der Bereich des Vorhofs des Kindergartens ein gewisses
Konfliktpotenzial dar, da dieser in der Kapazitat fiir das hohe Verkehrsauf-
kommen des Hol- und Bringverkehrs nicht ausreicht. Daher wird durch das
Handlungskonzept eine Optimierung des Vorplatzes empfohlen, welche be-
reits durch die Realisierung eines naturnah gestalteten Wendehammers zeit-
nah umgesetzt wird.

Um die Verkehrssicherheit innerhalb der Gemeinde stetig zu verbessern, be-
darf es einer regelmaBigen Prifung der Verkehrssituation sowie einer An-
passung an Veranderungen. Hierbei gilt es, besonders die bestehenden Kon-
fliktkreuzungsbereiche zu entscharfen. Gleichzeitig ist die ,Uberpriifung der
verkehrlichen Multifunktionalisierungsmdglichkeiten bei Um- und Neubau-
planungen (bspw. Einrichtung von E-Ladestationen und Servicestationen
furs Rad etc.)” als wesentlicher Ansatzpunkt im Handlungsprogramm veran-
kert.

Die fortlaufende Digitalisierung hat auch in ldndlichen Gemeinden Einzug
gefunden. Durch smarte Losungen wie intelligenten Laternen oder Parker-
kennungssystemen kann auch die Gemeinde Nahe profitieren. Es gilt daher,
gezielte MaBnahmen der Digitalisierung der Verkehrsstruktur innerhalb der
Gemeinde zu Uberprifen.

Das Handlungskonzept im Handlungsfeld ,Mobilitdit & Vernetzung” ist
nachstehend zusammengefasst.
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4.6.1. Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld Mobilitit & Vernetzung

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont Akteure Bemerkung Monitoring

Sicherung und Férderung der Mobilitat in der Gemeinde fiir alle Altersgruppen

6.1 Priifung und Etablierung alltagstauglicher Alternativen zum Kfz

Im Zuge des Regionalen Verkehrskonzeptes fiir die Gemeinde

Henstedt-Ulzburg, die Stadt Kaltenkirchen, das Amt Itzstedt,

das Amt Kaltenkirchen-Land und das Amt Kisdorf (2021) sind

verschiedene MaBnahmen und Projekte festgehalten, die zur

Optimierung des Verkehrsinfrastrukturen in der Gemeinde

beitragen sollen. Die Gemeinde Nahe hat sich bei der Erarbei-

tung des Konzeptes regelmaBig eingebracht und spezifische

strategische Entscheidungen forciert, um einen Mehrwert fiir

die Gemeinde und andere betroffene Gemeinden zu gewahr-

leisten.

Die MaBnahmen des Regionalen Verkehrskonzeptes gilt es

konsequent einzufordern und nach den Prioritaten und Zeit-

rdumen in die Umsetzung zu bringen. Hierzu zahlen u. a.: = Umsetzung der MaB-

e  Ertlchtigung und Ausbau der vorhandenen Radwege // nahmen
Zeit: langfristig // Prioritat: hoch

e  Kontinuierliche Instandhaltung des Radwegenetzes //
Zeit: Daueraufgabe // Prioritat: sehr hoch

e Starkung des AuBerorts-Nebennetzes fur den Radverkehr
// Zeit: kurz- bis mittelfristig // Prioritat: hoch

e Verbesserung der Radverkehrsfiihrung innerorts // Zeit:
kurz- bis mittelfristig // Prioritat: hoch

e Ausbau der Radabstellanlagen // Zeit: kurz- bis mittelfris-
tig // Prioritat: hoch

e Bildung starker Achsen im Regionalbusverkehr (Linie
7550 & 7141) // Zeit: kurz- bis mittelfristig // Prioritat:
hoch

o Kreis
Konsequentes Einfordern der e Amt

6.1.1 | MaBnahmen aus dem Regiona- | dauerhaft e HVV / NAH.SH
len Verkehrskonzept (2021) e Gemeinde

e Amtsgemeinden
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont Akteure Bemerkung Monitoring

e Flexible, bedarfsgesteuerte Bedienung der Achsenzwi-
schenrdume entlang der Verbindung Henstedt-Ulzburg —
Nahe/Itzstedt // Zeit: kurz- bis mittelfristig // Prioritat:
hoch

e Entwicklung von Mobilitatsstationen (u. a. Priifung einer
Park & Ride Station) // Zeit: mittelfristig // Prioritat: sehr
hoch

e  Busbeschleunigung // Zeit: kurz- bis mittelfristig // Priori-
tat: mittel - hoch

e Forderung alternativer Kfz-Antriebe (Einrichtung von E-
Ladestationen) // Zeit: kurz- bis mittelfristig // Prioritat:
mittel — hoch

e  Optimierung von Kreuzungen // Zeit: mittel- bis langfris-
tig // Prioritat: sehr hoch

Die Nutzung entsprechender Férdermittel wie bspw. der For-

derprogramm Stadt und Land des Landes SH ist gekoppelt an

entsprechende Rad- bzw. Verkehrskonzepte. Diese liegen
beide vor, sodass die Umsetzung der MaBnahmen u. a. vor
dem Hintergrund der Zeitraume der Fordermittelrichtlinien
konsequent eingefordert werden sollten.

Das eigene Auto ist derzeit im landlichen Raum das wich-
tigste Verkehrsmittel. Vor dem Hintergrund des Klimawandels

o Kreis und des Beginns einer Verkehrswende sollte auch die Ge-
Prifung einer Starkung und Er- e Amt meinde N?he Uber innovative Verkehrsangebote in Ergan- et Fi T e
g"ia'nzung des Umweltverbundes | mittelfristig, o HVV / NAH.SH zung zur OPNV-Anbindung nachdenken. Mit dem gemeinde- Bet}ieb cines alterna-
6.1.2 | (OPNV, Rad- und FuBverkehr) dann dauer- e Gemeinde eigenen E-Auto und der Installation einer 6ffentlichen Lade- tiven Mobilititsmo-
durch erganzende und flexible haft e Amtsgemeinden station wurde bereits erste wichtige Schritte unternommen. dells
Angebotsformate e Bewohnerschaft Dennoch sollten durch eine Bedarfsanalyse weitere Standorte
e AktivRegion gepruft werden, um ein mdglichst attraktives offentliches La-

deinfrastrukturnetz aufzubauen. Als Prifkriterien fir einen at-
traktiven Standort sollten u. a. dessen Lage und Belebtheit
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

Zeithorizont Akteure Bemerkun Monitorin
- 1.1.1 MaBnahme / g g

Schliisselprojekt)

gepruft und bewertet werden. Auch hinsichtlich des Ausbau

eines Car- oder Bike-Sharing-Angebotes sollte eine Bedarfs-

ermittlung durchgefihrt werden.

Gleichzeitig sollten dennoch weitere OptimierungsmafBnah-

men hins. der Anbindung und Ausbau des OPNV-Angebotes

bei den zustéandigen Vorhabentragern eingefordert werden.

Im Regionalen Verkehrskonzept sind einige MaBnahmen ver-

ankert, wie bspw. die erhéhte Taktung der Buslinie 7141 und

7550. In der Beteiligung zeigte sich, dass vor allem die All-

tagstauglichkeit des OPNV-Angebotes, insbesondere in West-

Ost-Richtung (Henstedt-Ulzburg — Bad Oldesloe) sowie in

Richtung Kaltenkirchen und Bad Segeberg, nicht gegeben

bzw. die Nutzung des Angebotes umstandlich ist.

Die Initiierung und der Erfolg der Etablierung erganzender

Angebote hangt maBgeblich von der Organisation und den

Betrieb durch Ehrenamtler und der Beteiligungsbereitschaft

der Verkehrsbetriebe ab. Es muss das passende Konzept fiir

die Gemeinde gefunden werden. Dafiir lohnt es sich, Kontakt

mit Gemeinden aufzunehmen, die bereits Erfahrungen mit

den jeweiligen Konzepten sammeln konnten.

Beispiele fiir erganzende Angebote:

* Do&rpsmobil SH (Carsharing)

= Sozialgerechtes Bus- // Bahnticket (bspw. 365 € Ticket der
Stadt Wien)

* Fahrrad-Sharing-Angebot (bspw. E-Lastenrad, E-Bike etc.)

= Garantiert mobil! Im Odenwaldkreis (Ruftaxi)

= Rufbusangebot moobil+ in Vechta

= KombiBus Uckermark (Kombination aus Guterverkehr und

Personentransport)
*  Winkbus
* Mitfahr-App
* Elternbus
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

= ,Birgertaxi”

Monitoring

Uberpriifung der verkehrlichen
Multifunktionalisierungsmog-
lichkeiten bei Um- und Neubau-
planungen

dauerhaft

e Amt

e Gemeinden

e AktivRegion

e Fachplanungsbiros

Bei den Planungen hins. der Siedlungsflachenentwicklung so-
wie rund um die Gemeindeinfrastrukturen sollten Uberlegun-
gen Uber die Einrichtung von kleinteiligen Mobilitdtsstationen
einflieBen. Die Mobilitatsstationen kénnten je nach Bedarf
Uber E-Ladestationen, Fahrradboxen oder andere Infrastruk-
turen verfligen. Der Kreis Segeberg fordert u. a. die Einrich-
tung von o6ffentlich zuganglichen E-Ladestationen mit bis zu
75 % Forderquote der forderfahigen Kosten. Auch im Rahmen
des regionalen Verkehrskonzeptes sind MaBnahmen zum
Ausbau solcher Stationen verankert worden. Der Ausbau des
multimodalen Angebotes in der Gemeinde sollte u. a. an den
jeweiligen Bushaltestellen Uberpriift und ggf. umgesetzt wer-
den.

Im Zuge der MaBnahmen gilt es auch zu prifen, inwieweit die
Férdermittel aus dem Programm ,Stadt und Land” des Landes
SH genutzt werden konnen, sodass bereits kurzfristig punktu-
ell Fahrradbiligel und Fahrrad-Servicestationen installiert und
eingerichtet werden kénnten.

= Uberpriifung der Ein-
richtung von Mobili-
tatsstationen

= Ggf. kurzfristige Um-
setzung von MaBnah-
men

6.2

Gewabhrleistung und Férderung einer modernen und sicheren Verkehrsinfrastruktur

6.2.1

Planung und Durchfiihrung der
Umagestaltung der StralBe Lutt-
moor im Bereich der Schule im
Alsterland

kurz- bis
mittelfristig

o Amt
e HVV / NAH.SH
e Gemeinde

Die StraBe Littmoor im Bereich der Schule im Alsterland ist
immer wieder ein Diskussionspunkt in der Gemeinde, da in
diesem Bereich vor allem in den Morgen- und Mittagsstun-
den der Hol- und Bringverkehr an der Schule mit den Pend-
lerverkehren, den Rad fahrenden Schulkindern und dem
Schulbusverkehr kollidiert. Neben geféhrlichen Verkehrssitua-
tionen stellen auch Riickstaus auf die Segeberger StraBe eine
zentrale Herausforderung dar. Um dieser Gemengelagen ge-
recht zu werden, hat die Gemeinde bereits eine Planung zur

e  Finalisierung der

Planung der Umge-
staltungsmaB-
nahme

e  Umbau der StraBe

Littmoor
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

Umgestaltung der StraBe Luttmoor angestoBen. Hierdurch
soll auch der Durchgangsverkehr im Hiittkahlen, der u. a. bis-
her durch den Schulbusverkehr entsteht, gestoppt werden.
Zentrale Bestandteile der UmgestaltungsmaBnahme sind die
Realisierung einer Kiss + Ride Station fiir den Hol- und Bring-
verkehr, eine Wendeanlage fir den Busverkehr und die Ver-
breitung des StraBenraums sowie die VergroBerung der Fahr-
radabstellanlagen samt Uberdachung und E-Ladestation.

Monitoring

Planung und Durchflihrung der

Um den Hol- und Bringverkehr am Kindergarten TausendfiiB-
ler zu optimieren, wurde eine Planung zur Umgestaltung des
Vorplatzes angestoBen. Eine wesentliche MaBnahme ist hier-

Planung der Umge-
staltung des Vor-

I Vorpl kurz- bi . S . . | Ki -
6.2.2 Umggsta tung des Vorp atze“s urz b|.s . e Gemeinde bei die Realisierung eines Wendehammers, als sogenannter platzes des Kinder
des Kindergartens TausendfuiBler | mittelfristig . . . . gartens
. Kiss + Ride Bereich. Die Gestaltung des Wendehammers soll
am Huttkahlen . L Umsetzung der Pla-
aus Sicht der Bewohnerschaft moglichst naturnah erfolgen, nun
sodass nur eine bedarfsgerechte Versieglung erfolgt. 9
Moderne Verkehrsinfrastrukturen fokussieren immer starker
die Bedurfnisse von FuBganger und Radfahrern. Auch in der
Gemeinde Nahe sollte diese Vorgehensweise in der Praxis
umgesetzt und eingefordert werden. Orientierung der
, o Die Umsetzung moderner Standards und die Trennung von Gestaltung der Stra-
Starkere Bertcksichtigung der . . . .
. . FuB- und Radwegen ist auch im regionalen Verkehrskonzept Ben und Wege in
Belange von FuBgangern und o Kreis .
. als zentrale MaBnahmen verankert worden, sodass entspre- der Gemeinde an
6.2.3 Radfahrern bei der Neu- und dauerhaft * Amt chende bauliche Anpassungen und Optimierung entlang der den Belangen von
- Umplanung von StraBen und e Gemeinde P 9 P 9 9 9

Wegen inkl. Ausbau des FuB3-
und Radwegenetzes

StraBenbaulasttrager

klassifizierten StraBen eingefordert werden sollten. Die An-
passung des StraBen- und Wegenetzes konnte zu einer deut-
lichen Entscharfung der lokal wahrgenommenen Konflikte
fuhren.

Immer, wenn sich die Méglichkeit ergibt (sei es durch eine
anstehende Instandsetzungs- und ErneuerungsmaBnahmen
oder einem Zugang zu Foérdermitteln), soll die Chance

FuBgéngern und
Radfahrern
Umsetzung konkre-
ter Manahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

genutzt werden, den entsprechenden Abschnitt an heutige

Anforderungen anzupassen. Die Verkaufs- und Mitmachbe-

reitschaft seitens der angrenzenden Fldcheneigentiimer:innen

ist oftmals die Grundvoraussetzung, dass die entsprechenden

Abschnitte ausgebaut bzw. modernisiert werde kénnen.

Im Rahmen der Beteiligung wurden einige Wege und Anbin-

dungen genannt, deren Optimierung und Ausbau zundchst

gepruft werden kénnte:

e Stichweg am Kindergarten (Hittkahlen — Hauen)

e Verbindungsweg Torfredder — Birkenhofgelande

e Radverkehrsanbindung entlang der Wakendorfer StraBe
in Richtung Wakendorf Il (auch im Radverkehrskonzept
Kreis Segeberger 2017)

e  Radverkehrsanbindung entlang der DorfstraB8e in Rich-
tung Oering (auch im Radverkehrskonzept Kreis Sege-
berger 2017)

Zudem ist in der jingeren Vergangenheit die Verkehrslen-

kung an den Baustellen entlang der Segeberger StraBe nicht

immer optimal gewesen, sodass vor allem die Verkehrssicher-
heit der FuBgéanger und Radfahrer gefahrdet wurde. Die Ge-
meinde ist zwar nicht fir die Planung und Durchfiihrung der

Baustellen zusténdig, jedoch wird sie sich zukinftig verstarkt

daflr einsetzen, dass alle Verkehrsteilnehmenden sicher sind.

Monitoring

6.2.4

Aufwertung des BahnRadWeges
Route A (Alten Kleinbahntrasse
EBOE) durch den Bau wegebe-
gleitender Infrastrukturen

mittel- bis
langfristig

Amt

Gemeinde
AktivRegion
Bewohnerschaft

Die alte Kleinbahntrasse EBOE ist eine wichtige Verbindungs-
achse fir die Bewohnerschaft aber auch fiir Radtouristen. Fir
die Bewohnerschaft ist die alte Bahntrasse die zentrale Ver-
bindung um in die naheliegenden Naherholungs- bzw. Natur-
und Landschaftsschutzgebiete (Oberalsterniederung; Nie-
wohlder Moor) zu gelangen. Angelehnt an den Obst- und Ge-
holzlehrpfad in Wakendorf Il soll durch die Realisierung von
wegebegleitenden Infrastrukturen die Qualitat des

Identifizierung und
Planung bedarfsge-
rechter MaBnah-
men

Umsetzung geziel-
ter MaBBnahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

Radwanderweges gesteigert werden. Neben einem modernen
Informations- und Leitsystem zahlen hierzu auch die Errich-
tung von Rast- und Erlebnisstationen und einfachen Sitzmog-
lichkeiten. Das Informations- und Leitsystem konnte hierbei
unterschiedliche Themenschwerpunkte aufgreifen, die bspw.
den Naturraum samt seiner Flora und Fauna oder die Ge-
schichte der Bahntrasse und des Dorfes wiedergeben.

Monitoring

6.2.5

Entscharfung von verkehrlichen
Konfliktbereichen

dauerhaft

e Gemeinde
e StraBenbaulasttrager

Im Zuge der Analyse und der Beteiligung sind folgende Kon-
fliktbereiche hervorgegangen, die sukzessive gepriift und
eventuell entscharft werden sollten. Neben dem erhéhten
Verkehrsaufkommen durch Radfahrer sind vor allem die er-
hohten Schwerlastverkehre und die Geschwindigkeiten der
Durchgangsverkehre genannt worden, die zu einer subjekti-
ven Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit fiihren. Des Wei-
teren wurde einige Standorte genannt, an denen regelmaBige
gefahrlichen Situationen im Zuge von Querungen von FuB-
ganger und Radfahrern entstehen. Die Zustandigkeiten und
Moglichkeiten der Gemeinde u. a. aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse sind dabei zu beachten:

e Einrichtung einer sicheren Querungshilfe an der Kreu-
zung Wakendorfer Str. / Hittkahlen sowie zur Querung
zur Milchtankstelle

e Einrichtung von Tempo-30-Einschrdnkung entlang der
DorfstraBe und Wakendorfer Str.

e Unterbindung des Durchgangsverkehrs in Richtung Nien-
wohld entlang des Nienrégen

e MaBnahmen zur Unterbindung des Durchgangsverkehrs
und zur Verkehrsberuhigung entlang des Hittkahlen

e Feste Blitzer an den Kreuzungsbereichen entlang der B
432

Sukzessive Ausbes-
serung von Kon-
fliktbereichen und
schadhaften Stellen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme /
Schlisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

Bemerkung

e Vermehrte Geschwindigkeitskontrollen entlang der
Wakendorfer Str.

e Optimierung des Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich
DorfstraBe / Rodelberg und Einrichtung einer Tempo-30-
Einschrénkung entlang der DorfstraBe

e Unterbindung der Parkverkehre entlang diverser StraBen
(bspw. Plaggen, DorfstraBe, Wakendorfer StraBe)

Monitoring

6.2.6

Prifung smarter Losungen fur
die Verkehrsinfrastrukturen in
der Gemeinde

dauerhaft

Amt

Gemeinde
Fachplanungsbiros
HVV

Die Digitalisierung hat in Form von smarten L&sungen bereits
Eingang in die Verkehrsstruktur vieler Gemeinden und Stadte
in Deutschland gefunden. Auch die Gemeinde Nahe kdnnte
von intelligenten Lésungen, wie bspw. smarten Laternen oder
einem modernen Parkleitsystem profitieren. Zunéchst gilt es
zu prifen, ob und inwieweit smarte Losungen fir die Ge-
meinde gewinnbringend sein kdnnten, sodass schrittweise
bestimmte MaBnahmen konzipiert und umgesetzt werden
konnten. Die Diskussion und Planung entsprechender MaB-
nahmen sollte im Idealfall auf Amtsebene erfolgen, um die
Reichweite und Erfolgsaussichten zu verbessern. Die Entwick-
lung von IT- und Softwarelésungen ist im Rahmen der GAK-
Forderrichtlinie forderfahig. Auch eine Forderung Uber die
Kommunalrichtlinie des Bundesumweltministerium stellt eine
prifenswerte Alternative dar.

Prufung gezielter
MaBnahmen zur
Digitalisierung der
Verkehrsinfrastruk-
turen
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4.7 Handlungsfeld Gewerbe & technische Infrastruktur
Leitziel: Ortsangemessene Sicherung und Forderung der ortlichen
Wirtschaft und der technischen Infrastruktur

Die gute Lage der Gemeinde Nahe begtinstigt eine positive gewerbliche Ent-
wicklung. Der Gemeinde ist es in der Vergangenheit nahezu vorbildlich ge-
lungen, die gewerblichen Entwicklungsflachen an ortsangemessene und
standorttypische Betriebe zu vergeben, die auch Beschaftigungs- und Wert-
schopfungseffekte entfalten. Diese Strategie gilt es auch in Zukunft fortzu-
setzen.

Im Rahmen des Handlungsprogramms ist zur Starkung und Stabilisierung
der lokalen Gewerbegebiete die MaBnahme ,Planung und Realisierung eines
lokalen Gewerbegebietes zur Unterstiitzung der Eigenentwicklung der vor-
handenen Unternehmensstruktur” verankert. Ohne attraktive Flachenange-
bote ist der Erhalt lokaler Arbeitsplatze in einigen Branchen kaum maglich,
sodass die Gemeinde hier eine wichtige Stellschraube in der eigenen Hand
hat, neue Angebote zu schaffen, um eine weitere Verlagerung der ansassi-
gen Unternehmen zu unterbinden und die lokalen Arbeitsplatze zu sichern.
Hierbei steht vor allem die Identifizierung von Entwicklungsflachen im Such-
raum im Vordergrund.

Neben einer mogliche Neuplanung eines lokalen Gewerbegebietes inkl.
des Erweiterungspotenzial, kann die Gemeinde bspw. in Form zeitgemaRer
Breitbandanbindungen und der Planung moderner Wohn- und Mischge-
biete Rahmenbedingungen schaffen, um neue Arbeitsmodelle wie bspw.
Homeoffice-Tatigkeiten oder Coworking-Spaces in der Gemeinde zu er-
maoglichen. Hierdurch besteht die Chance das Pendleraufkommen und den
CO,-FuBabdruck der Gemeinde zu reduzieren, die Menschen im Ort zu bin-
den und das Gemeinschaftsgefiige zu starken. Denn nur die Menschen vor
Ort sorgen fiir Leben und Gemeinschaft in einer Gemeinde. Um den Bedarf
solcher Coworking-Spaces zu erkunden ist durch die Gemeinde eine wei-
tere Interessensbekundung durchzufiihren, um diese im Bedarfsfall umzu-
setzen zu kénnen. Durch die im Handlungsprogramm verankerte

MaBnahme ,Prifung des Bedarfs eines Coworking-Spaces oder gemeinsa-
mer Arbeitsrdume als Alternativen zum Homeoffice” wird dabei auf die
mogliche Umsetzung der MaBnahme eingegangen.

Um auch die zukiinftigen Anforderungen an Ver- und Entsorgungsleitungen
sicherzustellen, sind MaBnahmen zur Entwicklung und zur Instandhaltung
der technischen Infrastrukturen zu treffen und umzusetzen. Weiterhin ist
eine konsequente Niederschlagswasserbewirtschaftung zum Schutz des je-
weiligen Vorfluters unter Berticksichtigung der Einflisse des Klimawandels
als dauerhafte Aufgabe zu verstehen.

Nachfolgend sind die Schlisselprojekte und MaBnahmen im Bereich Ge-
werbe & technische Infrastruktur tabellarisch dargestellt und genauer erldu-
tert
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4.7.1. Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld Gewerbe & technische Infrastruktur

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Bemerkung

Ortsangemessene Sicherung und Forderung der ortlichen Wirtschaft und der technischen Infrastruktur

Monitoring

7.1 Ortsangemessene Sicherung und Forderung der lokalen Gewerbebetriebe
Die Gemeinde verfligt derzeit Uber keine kurzfristigen Entwick-
lungsreserven, um dem ortlichen Gewerbe eine Entwicklungs-
perspektive bieten zu kdnnen, die Unterbringung in Gemenge-
lagen gestaltet sich u. a. mangels Grundstlickverfligbarkeit
- . e Landes- und schwierig und fiihrt auch bei kleinteiligen Anfragen aus dem | e Identifizierung von
Planung und Realisierung eines . . . . “
. Kreisplanung produzierenden und verkehrsaffinen Gewerbe zu ungewollten Entwicklungsflachen
lokalen Gewerbegebietes zur Un- . . . . .
N : . kurz- bis e Amt stadtebaulichen Folgeproblemen. Durch fehlende gewerbliche im Suchraum
7.1.1 | terstiitzung der Eigenentwicklung . L . . w o . L.
mittelfristig e Gemeinde Entwicklungsflachen kam es bereits in der Vergangenheit zu Planung und Realisie-
der vorhandenen Unternehmens- - . . . .
struktur e Flacheneigenti- Betriebsverlagerungen nach auBerhalb. Vorhandenen Gemen- rung eines lokalen Ge-
mer:innen gelagesituationen kann mangels Entwicklungsperspektiven werbegebietes
planerisch nicht begegnet werden. Aufgrund der Gemein-
destruktur wurde bereits ein grober Suchraum festgelegt, in
dem in naher Zukunft entsprechende Entwicklungsflachen
identifiziert und aktiviert werden sollen.
7.2 Bereitstellung von modernen Biiro- und Arbeitsraumen durch eine moderne technische Infrastruktur
e Gemeinde Die Umsetzung eines Coworking-Spaces oder gemeinsamer Durchfiihrung einer
Prifung des Bedarfs eines Co- . Arbeitsrdume hangt vom tatsachlichen Interesse vor Ort ab. weiteren Interessen-
. . e Gewerbetrei- ) L7 . . .
Working-Spaces oder gemeinsa- Zudem gilt es, die sicherheitstechnischen Anforderungen fir bekundung
7.2.1 S . bende ) - ) .
mer Arbeitsrdume als Alternativen (2.1.3,2.1.7) « Bewohnerschaft die entsprechenden Arbeitsplatze zu beachten. Eine erste Um- Bei Bedarf Umsetzung
zum Homeoffice dauerhaft . . frage im Rahmen der Beteiligung hat ein nennenswertes Inte- bei Neuplanungen
e Neublrgerinnen . .
resse ergeben. Sollte sich das Interesse innerhalb der von
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

Akteure

e Externe Initiativen
(bspw. CoWork-
Land)

Bemerkung

Bewohnerschaft verfestigen, kann die Gemeinde private Initia-
tiven bei der Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen un-
terstiitzen. Mit Hilfe eines temporaren Angebotes mit einer
entsprechenden Qualitat kdnnte das vorhandene Interesse
probeweise umgesetzt werden. Vor allem im Zuge der Umge-
staltung des Birkenhofgelandes oder des Umbaus von Ge-
meindeinfrastrukturen sollte das Thema Coworking diskutiert
und dessen Umsetzung gepruft werden.

Monitoring

Gemeindeinfrastruktu-
ren oder Wohnprojek-
ten

e Ggf. Umsetzung eines
temporaren Angebo-
tes

7.2.2

Entwicklung von Wohn-Mischge-
bieten unter Beachtung der An-
forderungen an moderne Telear-
beit (Homeoffice, Coworking, etc.)

dauerhaft

e Gemeinde
e Verantwortliche
Unternehmen

Kurze Wege sollten immer das oberste Ziel einer guten Pla-
nung sein. Noch besser ist es jedoch, erst gar keine Wege ma-
chen zu missen. Die Méglichkeit, die Anforderungen an mo-
derne Telearbeit umzusetzen, sollte bei der Neuplanung von
Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten sowie bei der Neupla-
nung von Gemeindeinfrastrukturen bertcksichtigt und gefér-
dert werden, bspw. durch die Bauleitplanung (technische Inf-
rastruktur, GrundstticksgroBen, Raumzuschnitte etc.).

e Bertlicksichtigung der
Anforderungen mo-
derner Telearbeit in
der formellen Planung

7.3

Instandhaltung und Anpassun

g der technischen Infrastruktur an

kiinftige Verbrauchserfordernisse sowie die Auswirkungen des Klimawandels

7.3.1

Instandhaltung und Anpassung
an heutige und kinftige Ver- und
Entsorgungserfordernisse der
Trinkwasserversorgung sowie der
Schmutz- und Regenwasserent-
sorgung

dauerhaft

e Gemeinde

Die Schmutzwasserentsorgung ist in der Hand der Gemeinde.
Die Sammelanlage wurde aufgrund von Kapazitatsgrenzen
bereits erweitert, sodass der Betrieb vorerst gesichert ist. Im
Falle eines weiteren Wachstums sind weitere Anpassungsmaf-
nahem zu prifen, die sich u. a. aufgrund der Auswirkungen
der zusatzlichen Schmutzfracht durch den Zugewinn von Neu-
burger:innen entstehen. Die Gemeinde verfolgt zudem das
Ziel nachhaltige Entsorgungssystem zu etablieren, in dem die
Stoffkreislaufe starker ausgenutzt werden, um bspw. Energie
Zu gewinnen.

e MaBnahmen zur Si-
cherung und Entwick-
lung der technischen
Infrastrukturen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont Akteure Bemerkung Monitoring

Auch die Trinkwasserversorgung ist durch das vorhandene
Wasserwerk bzw. die fiinf Brunnen auf den Gemeindegebieten
des landlichen Zentralortes Nahe/Itzstedt gesichert und in
Hand des Amtes ltzstedt.

Wo immer der Baugrund eine Versickerung nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik zulasst, ist Nieder-

Umsetzung einer konsequenten . N
9 9 schlagswasser dem Grundwasser wieder zuzufiihren.

Niederschlagswasserbewirtschaf- e Gemeinde . . e Festsetzung von MaB-
S N . Ansonsten erfolgt vor Ableitung des gefassten Niederschlag- .
7.3.2 | tung zum Schutz des jeweiligen dauerhaft e Grundstucksei- . . ; . nahmen in Bebau-
L N . wassers eine Rickhaltung zur Vermeidung von Abflussspitzen, "
Vorfluters unter Beriicksichtigung gentimer:innen ungsplanen

die das Kanalnetz und den nachfolgenden Vorfluter tGberlas-
ten. Zudem sollte die Entwésserung aller Neubaugebiete im
Trennsystem erfolgen.

der Einflisse des Klimawandels
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5. Ausblick

Als Teil des landlichen Zentralortes Nahe/Itzstedt besitzt die Gemeinde ein
Uberdurchschnittlichen Nutzungs- und Funktionsportfolio, welches die
Attraktivitdit der Gemeinde als Wohn- und Lebensort maBgeblich pragt.
Diese Ausgangslage fiihrte in der Gemeinde in den vergangenen Jahrzehn-
ten zu einem erheblichen Bevoélkerungs- und Bedeutungsgewinn. Diesen
Wachstumsdruck gilt es zuklinftig ortsangemessen und zielgruppenorien-
tiert zu verstetigen, um die Qualitdten der Gemeinde nachhaltig zu sichern.
Mit dem Schlusselprojekt ,Erarbeitung einer abgestimmten wohnbaulichen
Entwicklungsstrategie unter Beriicksichtigung der lokalen Anforderungen
und Bedarfe” hat sich die Gemeinde einen Orientierungs- und Handlungs-
rahmen gesetzt, der die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde in den
kommenden Jahrzehnten steuern soll.

Hierbei gilt es, weiterhin zuallererst fiir die Gemeinde Nahe die vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale in Absprache mit den Eigentlimern zu aktivie-
ren. Allerdings wird das vorhandene Volumen nicht ausreichen, um den der-
zeitigen und prognostizierten Wachstumsdruck gerecht zu werden. Die
zweite Sdule der Wohnbauflachenstrategie fuBt daher auf der Aktivierung
der Flachennutzungsplanreserven, die groBtenteils eine Nachverdichtung im
Ortskern bzw. eine Arrondierung ermdglichen wirden, auch wenn eine
Aktivierung mittel- bis langfristig als eher unrealistisch eingeschatzt werden
muss. Demzufolge wurde eine dritte Sdule fir eine zukunftsorientierte
Gemeindeentwicklung erarbeitet, um den Entwicklungsspielraum der Ge-
meinde zu vergréBern und eine gewisse Flexibilitat zu ermoglichen. Die iden-
tifizierten Flachenpotenziale im AuBenbereich sollen hierbei bedarfsgerecht
und unter Berlcksichtigung der vielschichtigen Belange (Natur- und Um-
weltschutz, Wachstumsdruck, Auslastung der Infrastrukturen etc.) aktiviert
werden. Ebenso sollte auf eine nachhaltige und ortsangemessene Baukultur
geachtet werden, um in Form einer nachhaltigen und zukunftsorientierten
Architektur eine Uberformung der bisherigen Baustrukturen méglichst zu
verhindern.

Bei der Realisierung neuer Wohnraumangebote muss stetig liberlegt wer-
den, inwieweit ehemalige Standards und gegenwartige Nachfragew(insche
hinsichtlich der Grundstiicks- und WohnflachengréBe mit den Flachenspar-
zielen und einem moglichst geringen Einfluss auf die Natur und Umwelt mit-
einander in Einklang gebracht werden kdnnen. Hierbei ist zundchst nicht
ausschlaggebend, ob es sich dabei um eine barrierefreie Eigentums- oder
Mietwohnung oder ein familienfreundliches Einfamilienhaus handelt. Auch
in Nahe ist die Ressource Boden ein endliches Gut, weshalb eine Abwagung
der genannten Aspekte notwendig ist.

Unabhéangig davon, inwieweit es der Gemeinde Nahe gelingt, eine aktive
Baulandpolitik umzusetzen, werden auch die bereits vorhandene Bevdlke-
rungs- und Bebauungsstrukturen in den kommenden Jahren eine ortsange-
messene Weiterentwicklung der Gemeinde erfordern. Als Triebfedern fun-
gieren Alterungsprozesse, steigende Nebenkosten oder auch der immer
weiter fortschreitende Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Gemeinsam mit der Gemeinde Itzstedt verfolgt die Gemeinde daher das Ziel,
eine Heraufstufung zum Unterzentrum anzustoBen. Aufgrund der Bevdlke-
rungszahlen in den beiden Gemeinden sowie im Nahbereich fehlt derzeit der
siedlungsstrukturelle Zusammenschluss der beiden Gemeinden, um die
wichtigsten Anforderungskriterien zu erfiillen. Die Planung und Umgestal-
tung des Birkenhofgeldndes wiirde diesen Briickenschlag ermdglichen, in
dem durch die Konzentration verschiedene Amts- und Gemeindeinfrastruk-
turen ein gemeinsames multifunktionales Zentrum entsteht. Ein zentrales
Projekt spielt hierbei insbesondere die Realisierung einer modernen Freizeit-
anlage fir die Kinder und Jugendlichen in den beiden Gemeinden, die zeit-
nah in einer der vorhandenen Hallen und einem angrenzenden AuBenge-
lande umgesetzt werden soll. Die Freizeitanlage wiirde den bisherigen Drei-
klang der sozialen und funktionalen Mitten der Gemeinde Nahe sinnvoll er-
ganzen und die Lebens- und Wohnqualitat vor allem fir junge Familien und
Paare in der Familiengriindungsphase steigern.
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Ebenso wird die Erneuerung und Optimierung des Biirgerhauses samt der
Sportinfrastrukturen einen wichtigen Beitrag leisten, um das Gemeindeleben
und die Vereinsstrukturen zu starken. Die daraus resultierende Qualifizie-
rung in Form eines Sport- und Kulturzentrums tréagt dazu bei, den engagier-
ten Vereinen genligend Raumlichkeiten zur Verfligung zu stellen, die maB-
geblich das Freizeit- und Kulturangebot pragen und mit Leben fiillen. Gleich-
zeitig sind sowohl das Dorphus samt des Platzes der Generationen und die
Schule im Alsterland mit der angrenzenden C-Anlage als wichtige Gemein-
deinfrastrukturen zu nennen, die durch verschiedenen MaBnahmen bedarfs-
gerecht qualifiziert werden sollten. Dieser Dreiklang aus den genannten Ge-
meindeinfrastrukturen stellt mit den vorhandenen Angeboten der Nahver-
sorgung und Daseinsvorsorge das Faustpfand der Gemeinde Nahe gegen-
Uber anderen Gemeinden dar, weshalb die Gemeinde diese Infrastrukturen
nie aus den Augen verlieren darf.

Parallel zu positiven Bevdlkerungsentwicklung hat sich auch die Wirtschaft
der Gemeinde stetig und konstant entwickelt. Allerdings stoBen die vorhan-
denen Betriebe nun an ihre Kapazitatsgrenzen, weshalb die Planung und Re-
alisierung eines weiteren Gewerbegebietes fir die kiinftige Entwicklung der
Gemeinde vor enormer Bedeutung ist. Einerseits um das Wirtschaftswachs-
tum der Gemeinde zu verstetigen, andererseits flhren attraktive Arbeits-
platze im Ort zu einem geringen Pendleraufkommen und sorgen fiir eine
Belebung der Gemeinde.

Neben den Projektvorhaben und Zielen, die das Gemeindeleben, die Wirt-
schaft und die vorhandenen Infrastrukturen sichern und starken sollen, wird
die Gemeinde zukiinftig verstarkt die Belange des Natur- und Landschafts-
raums in ihrer Planung bericksichtigen. Durch die Umsetzung verschiedene
MaBnahmen will und wird sich die Gemeinde als klimafreundliche Gemeinde
weiter etablieren, indem u. a. die Forderung regenerativer Energietrager, die
Modernisierung des Geb&dudebestandes sowie die Qualifizierung der Grin-
strukturen in der Gemeinde und die naturnahe Aufwertung des
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Naherholungspotenzials im Gemeindegebiet fir die Bewohnerschaft die
Agenda der Gemeindeentwicklung bestimmen werden.

Weitere Zukunftsthemen stellen die Schaffung eines vielfaltigeren Mobili-
tatsangebotes sowie die Gewahrleistung moderner Arbeits- und Lebensmo-
dellen dar, die sowohl durch konzeptionelle als auch bauliche und techni-
sche MaBnahmen im Handlungsprogramm des OEKs integriert wurden.

Bei der Umsetzung der MaBnahmen des OEKs sollte die Gemeinde unbe-
dingt den Schulterschluss zu den vorhandenen und entwicklungsférdernden
Akteuren in der Region suchen. Zu benennen sind hier die Amtsverwaltung
und das Regionalmanagement der AktivRegion Alsterland. Die Ziele und
MaBnahmen stehen in vielfacher Hinsicht (Sicherung des Ortskerns, vertrag-
liche Arbeitsplatzentwicklung, generationengerechter Wohnraum und Woh-
numfeld, moderne und nachhaltige Mobilitat, ...) in direkter Beziehung zu
den Zielen der Gesamtregion, so dass man gegenseitig voneinander profi-
tieren kann.

Daruiber hinaus spielen sowohl private Leistungsanbieter und Entwickler als
auch Eigentimer flir die Umsetzung der Schlisselprojekte eine wichtige
Rolle, ohne dass die Gemeinde in Abhangigkeit zu diesen steht. Das Orts-
entwicklungskonzept zeigt fur die Schlisselprojekte Wege auf, wie der
Schulterschluss zu diesen Akteuren gesucht und der kommunale Haushalt
bei der Herstellung und im Betrieb entlastet werden kann.

Ortsentwicklungsprozess durch Monitoring

Das OEK hat den Anspruch, den handlungsstrategischen Rahmen fiir die
Gemeindeentwicklung Nahe in den nachsten rund 10 Jahren abzubilden. Die
Entwicklung einer Gemeinde Uber einen solchen Zeitraum ist ein kontinuier-
licher Prozess, der dementsprechend regelmaBig Uberprift und weiterent-
wickelt werden muss. Nur so kann eine Festigung der definierten Zielvorstel-
lungen fir die zentralen Handlungsfelder gewahrleistet werden. Mit der Fer-
tigstellung des OEKs sollte das Thema daher nicht von der Gemeindeagenda
verschwinden. Vielmehr sollte die Gelegenheit genutzt werden, durch das



Konzept einen kontinuierlichen Ortsentwicklungsprozess zu betreiben. Das
Handlungskonzept bildet mit den messbaren MonitoringgréBen die Grund-
lage fur die kiinftige Evaluation. Die Evaluierung des Gesamtprozesses sollte
nach circa 5 Jahren erfolgen. Eine Zwischenevaluierung ist anlassbezogen
maoglich.

Die Indikatoren fiir das Monitoring kdnnen hierbei einerseits als quantitative
Daten vorliegen, wodurch sie die Entwicklung eines Zustandes durch Zahlen
und Fakten messbar machen. Andererseits kdnnen Indikatoren auch durch
qualitative Daten und Informationen abgeschatzt werden. Die Hauptverant-
wortung fur die Zusammenfihrung und Koordination des Monitorings ob-
liegt der Gemeindevertretung. Die Realisierung und Umsetzung der Leit-
und Entwicklungsziele sind jedoch abhédngig von dem Zusammenspiel und
dem Engagement der definierten Schllsselakteure. Die Schlisselakteure
mussen somit auch die Gemeindevertretung unterstiitzen, die notwendigen
Daten und Informationen fur das Monitoring zu beschaffen.

Mit den Schlisselprojekten wurden bewusst Prioritdten innerhalb des Hand-
lungsprogramms gesetzt, um die kommunalen Handlungsspielrdume zeit-
lich, personell und materiell nicht zu Uberfordern. Diese Schwerpunktset-
zung erfolgte auf Basis der bei der Erstellung bekannten Informations- und
Dringlichkeitslage. Es ist Ublich und auch gewollt, dass es durch sich veran-
dernde Rahmenbedingungen (Eigentumsverhéltnisse, Forderkulissen...) zu
einer Anpassung der Prioritatensetzungen kommen kann, sofern sie den Zie-
len der Gemeindeentwicklung dient. Die Gemeindevertretung als Entschei-
dungstrager, unter Hinzuziehung weiterer Akteure wie bspw. des Amtes Itz-
stedt und bei Bedarf der AktivRegion, ist das geeignete Gremium zur Koor-
dinierung.

Die Ergebnisse des OEK zeigen, dass der Informationsaustausch eine grund-
legende Basis fir die Gemeindeentwicklung ist. Die Erkenntnisse der Evalu-
ation sollten daher auch nach auBen kommuniziert werden, um dadurch
mogliche Multiplikatoreffekte wie bspw. Folgeinvestitionen oder Netzwerk-
bildungen auszulésen oder bei Misserfolgen neue Ideen oder Verblindete

zu finden oder diese auch zu verwerfen. Zudem sollte der Weg der intensiven
Beteiligung der Birgerinnen und Birger weiterverfolgt werden, um hier-
durch die Akzeptanz des Prozesses und das Interesse der Einzelnen fiir die
Gemeindeentwicklung zu verstetigen.
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2010. Online verfligbar unter (Stand: 30.05.2021): https://bolapla-sh.de/verfahren/c9fbd918-e32b- 11e8-a5f7-0050569710bc/public/detail#procedureDe-
tailsDocumentlist

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein 2019: Gesamtraumliches Plankonzept zu dem dritten Entwurf der
Teilaufstellung des Regionalplans des Planungsraums Ill (Sachthema Windenergie an Land)

Ministerium fir landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein 2000: Regionalplan Planungsraum I. Online
verfligbar unter (Stand: 30.05.2021): https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/L/landesplanung raumordnung/raumordnungsplaene/regionalpla-
ene/regionalplan_|.html

Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein 2000: Landschaftsrahmenplan

Statistikamt Nord (Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein) 2021: diverse Statistiken und Sonderauswertungen: Flache, Bevdlkerung, Woh-
nen, Wanderungen

Statistische Amter des Bundes und der Lander 2021: Unfallatlas

Destatis (Statistisches Bundesamt) 2021: Koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung

Zensusdatenbank 2011: diverse Statistiken: Haushalte, Gebdude, Wohnungen

Datengrundlage fir die Karten und Darstellung

Die im Bericht dargestellten Karten wurden durch die CIMA Beratung + Management GmbH erstellt. Die Kartengrundlage beruht dabei auf den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation (Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS))

OpenStreetMap-Mitwirkende: Die von OpenStreetMap genutzten Kartenausschnitte unterliegen den Creative-Commons-Lizenz CC BY-SA 2.0 Bestimmungen.
Online verflgbar unter: https://www.openstreetmap.de/

Vielen Dank an Herrn Fischer-Happel und Frau Ginther fur die Bereitstellung ihrer Fotos.
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