Amt Itzstedt
Der Ausschussvorsitzende

Einladung

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses des Amtsausschusses des Amtes

Itzstedt

Sitzungstermin: Donnerstag, 06.03.2025, 19:30 Uhr

Raum, Ort:

Amtsverwaltungsgebaude - Sitzungssaal, Segeberger Stralle 41, 23845
Itzstedt
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Bericht und Fragen der Mandatstrager

Erweiterungsbau fiir das Verwaltungsgebaude

Vorstellung der ersten Planungsentwurfe durch das Planungsbtiro

Beratung und Beschlussfassung Uber die Auswahl einer AA/2025/0441
Planungsvariante fur den Erweiterungsbau des Verwaltungsgebaudes

Festlegung der weiteren Vorgehensweise flr den Erweiterungsbau AA/2025/0443
des Verwaltungsgebdudes hinsichtlich der Bauweise sowie des
Ausschreibungs- und Vergabeverfahrens

Einwohnerfragestunde -Teil II-

ltzstedt, 25. Feb. 2025

Gez. Christoph Ginko
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AMT ITZSTEDT

Der Amtsdirektor

Sitzungsvorlage Datum: 11.02.2025

AA/2025/0441 Status: offentlich
Abteilung: Bau und Planung

Sachbearbeiter/in: Sascha Linke
Aktenzeichen:

Amtsausschuss des Amtes ltzstedt

Beratung und Beschlussfassung liber die Auswahl einer Planungsvariante
fur den Erweiterungsbau des Verwaltungsgebaudes

Sitzungstermin Beratungsfolge Zustandigkeit

06.03.2025 Bau- und Planungsausschuss des Amtsausschusses des Vorberatung
Amtes ltzstedt

27.03.2025 Amtsausschuss des Amtes ltzstedt Entscheidung

Sachverhalt:

Der Amtsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.03.2024 die Erstellung eines Bauentwurfs
fur den Erweiterungsbau beschlossen.

In diesem Rahmen wurde eine Zielfindungsphase (Leistungsphase 0) mit einem
Architekturblro beauftragt, eine erste Beratungsgrundlage in Form von jeweils zwei
verschiedenen Planungsvarianten unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Anzahlen an
Raumlichkeiten zu erstellen.

Folgende Planungsvarianten wurden vom Architekturbiro vorbereitet:

Variante 1a — Erweiterungsbau mit 20 Doppelbiiros (Standort aktuell Containeranlage):
Die Variante 1a sieht einen Erweiterungsbau vor, der 20 Doppelbiros sowie erforderliche
Material- und Technikrdume umfasst. Das Gebaude zeigt im Kern einen Biurokomplex tber
zwei Ebenen, die barrierefrei zu erreichen sind. Ferner sieht die Variante ein Trauzimmer
und einen Sitzungssaal vor, die raumlich von dem Blrokomplex getrennt sind. Linksseitig
waren Trauzimmer (Erdgeschoss) und Sitzungssaal (Obergeschoss) angesiedelt,
rechtsseitig der Blrokomplex. Der linksseitige Komplex ware mit separaten Sanitaranlagen
ausgestattet.

Fir den Bau dieses Erweiterungskomplexes ware es zwingend erforderlich, den derzeitigen
Sitzungssaal zu Biroraumen umzubauen, um allen Mitarbeiter/innen einen Buroarbeitsplatz
zu erméglichen. Uberdies ware der Einbau von Dachgauben im Dachgeschoss des
Bestandsgebaudes (derzeitiger Blrobereich der IT) erforderlich, um die dortigen Bliros
entsprechend der gelten Arbeitsstattenrichtlinien herrichten zu kénnen.

Fur diese Variante sprechen die kundenfreundlichen Besucherstrome, der zukunftsorientierte
Sitzungssaal, ein ansprechendes Trauzimmer und die Mdglichkeit der spateren Erweiterung
des Gebaudes sowie die Rundumfahrt um das gesamte Gebaude. Hervorzuheben ist zudem
der durch diese Variante entstehende Innenhofcharakter.

Gegen diese Variante spricht hingegen, dass die Mitarbeitenden der einzelnen Fachbereiche
auf zwei Etagen angesiedelt waren. Uberdies musste ein Eingriff in den Bestandsbau
erfolgen.

Die voraussichtlichen Baukosten beliefen sich auf 7.550.000,00 €. Die Kostenschatzung
beinhaltet dabei bereits die Erweiterung der Fahrstuhlanlage sowie den Ausbau des
Dachgeschosses des Bestandsgebdudes um die Dachgauben.



TOP 7.2

Variante 1b — Erweiterungsbau mit 26 Doppelbiiros (Standort aktuell Containeranlage):
Die Variante 1b sieht einen Erweiterungsbau vor, der 26 Doppelbiiros sowie erforderliche
Material- und Technikrdume umfasst. Das Gebaude zeigt im Kern einen Blurokomplex tber
zwei Ebenen, die barrierefrei zu erreichen sind. Ferner sieht die Variante ein Trauzimmer
und einen Sitzungssaal vor, die raumlich von dem Burokomplex getrennt sind. Linksseitig
waren Trauzimmer (Erdgeschoss) und Sitzungssaal (Obergeschoss) angesiedelt,
rechtsseitig der Blirokomplex. Der linksseitige Komplex ware mit separaten Sanitaranlagen
ausgestattet.

Fir den Bau dieses Erweiterungskomplexes ware es zwingend erforderlich, den derzeitigen
Sitzungssaal zu Biroraumen umzubauen, um allen Mitarbeiter/innen einen Blroarbeitsplatz
zu ermoglichen. Ein Einbau von Dachgauben im Dachgeschoss des Bestandsgebdudes
(derzeitiger Blirobereich der IT) ware hier nicht erforderlich.

Fur diese Variante sprechen die kundenfreundlichen Besucherstrome, der zukunftsorientierte
Sitzungssaal, ein ansprechendes Trauzimmer und die Méglichkeit der spateren Erweiterung
des Gebaudes sowie die Rundumfahrt um das gesamte Gebaude. Zudem kénnten die
Fachbereiche inkl. Reservearbeitsplatzen allesamt auf einer Ebene angesiedelt werden. Der
Gebaudekomplex ware hinsichtlich zukunftiger Entwicklungen erweiterbar und wirde daher
eine hoéhere, zukunftsausgerichtete raumliche Flexibilitat ermoglichen. Hervorzuheben ist
zudem der durch diese Variante entstehende Innenhofcharakter.

Im Rahmen einer Mitarbeiterbeteiligung hat es ein eindeutiges, mehrheitliches Votum far
diese Variante gegeben. Im Hinblick auf die Mitarbeiterzufriedenheit, die Mitarbeiterbindung
sowie eine hdhere Motivation und Bereitschaft im mit diesem Projekt einhergehenden
Changemanagement, ist dies aus Sicht der Verwaltung ein ausschlaggebendes Argument.

Die voraussichtlichen Baukosten beliefen sich auf 8.350.000,00 €. Die Kostenschatzung
beinhaltet dabei bereits die Erweiterung der Fahrstuhlanlage.

Der sich aus den o.g. Vorteilen ergebende Nutzen Gberwiegt in der Gesamtbetrachtung
gegeniber den Mehrkosten. Die Mehrkosten bewegen sich, unter Wirdigung des sich
daraus ergebenden Nutzens fir die Verwaltung und das Ehrenamt in einem angemessenen
und akzeptablen Rahmen.

Variante 2a — Anbau mit 20 Doppelbiiros (Standort aktuell hinterer Parkplatz):

Die Variante 2a sieht einen Anbau vor, der 20 Doppelblros sowie erforderliche Material- und
Technikraume umfasst. Das Gebaude zeigt im Kern einen Blrokomplex Uiber drei Ebenen.
Eine Barrierefreiheit ware dabei nur im Erdgeschoss und dem ersten Stock gegeben. Das
zweite Obergeschoss ware im Ubergang nur durch eine kleine Treppe erreichbar.

Uberdies ware der Einbau von Dachgauben im Dachgeschoss des Bestandsgebaudes
(derzeitiger Blrobereich der IT) erforderlich, um die dortigen Bliros entsprechend der gelten
Arbeitsstattenrichtlinien herrichten zu kénnen.

Fur diese Variante spricht das neu entstehende, ansprechende Trauzimmer.

Gegen diese Variante spricht hingegen, dass die Mitarbeitenden der einzelnen Fachbereiche
auf mindestens zwei Etagen angesiedelt waren. Der Gebaudekomplex ware zudem nicht
erweiterbar und vorhandene Leitungen fur Entwasserung und Fernwarme mussten fur die
Baumalinahme umverlegt werden. Die Garagen mussten berdies (inkl. der
Fahrradunterstéande) baulich verlegt werden.

Die voraussichtlichen Baukosten beliefen sich auf 8.000.000,00 €. Die Kostenschatzung
beinhaltet dabei bereits die Erweiterung der Fahrstuhlanlage sowie den Ausbau des
Dachgeschosses des Bestandsgebaudes um die Dachgauben.
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Variante 2b — Anbau mit 25 Doppelbiiros (Standort aktuell hinterer Parkplatz):

Die Variante 2b sieht einen Anbau vor, der 25 Doppelblros sowie erforderliche Material- und
Technikraume umfasst. Das Gebaude zeigt im Kern einen Blirokomplex Uiber drei Ebenen.
Eine Barrierefreiheit ware dabei nur im Erdgeschoss und dem ersten Stock gegeben. Das
zweite Obergeschoss ware im Ubergang nur durch eine kleine Treppe erreichbar.

Ein Einbau von Dachgauben im Dachgeschoss des Bestandsgebaudes (derzeitiger
Bilrobereich der IT) ware hier nicht erforderlich.
Fur diese Variante spricht zudem das neu entstehende, ansprechende Trauzimmer.

Gegen diese Variante spricht hingegen, dass die Mitarbeitenden der einzelnen Fachbereiche
auf mindestens zwei Etagen angesiedelt waren. Der Gebaudekomplex ware zudem nicht
erweiterbar und vorhandene Leitungen flr Entwasserung und Fernwarme mdssten fir die
Baumalinahme umverlegt werden. Die Garagen mussten berdies (inkl. der
Fahrradunterstande) baulich verlegt werden.

Die voraussichtlichen Baukosten beliefen sich auf 8.500.000,00 €. Die Kostenschatzung
beinhaltet dabei bereits die Erweiterung der Fahrstuhlanlage.

Erweiterung des Fahrstuhls und Ausbau des Dachgeschosses mit Dachgauben

Der Amtsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.03.2024 zudem beschlossen, dass
ebenfalls eine Kostenschatzung fur den Ausbau des 2. OG mit Dachgauben und die
Erweiterung des Fahrstuhls in den zweiten Stock des Bestandsgebaudes bei einem anderen
Planungsbiiro eingeholt werden soll. Die entsprechenden Unterlagen sind anbei.

Der Vorlage sind als Anlage die grafischen Planungsvarianten sowie die Kostenschatzung
fur den Ausbau der Fahrstuhlanlage und der Dachgauben beigefiigt.

Aktualisierung der Beschlussvorlage nach deren Versand:

Durch die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses erging die Bitte, zusétzliche
Informationen hinsichtlich der Entwicklung der Stellen bzw. des Stellenplanes sowie des im
letzten Jahr ermittelten Raumbedarfes bereitzustellen.

Verwaltungsseitig wurde daher die damalige Vorlage zum Erweiterungsbau und der
Raumbedarfsplanung sowie ein Erléduterungsbericht beigefiigt. Uberdies erfolgte eine
Auswertung der Stellenpldne der vergangenen Jahre. Aufgrund der stetig gestiegenen und
steigenden Zahl an Aufgaben war bzw. ist ein Stellenzuwachs zu verzeichnen. Diese
Entwicklung bekréftigt aus Sicht der Verwaltung die Notwendigkeit fiir einen Erweiterungs-
bau. Der nachfolgenden Aufstellung sind die entsprechenden Daten zu entnehmen.

Jahr Stellen Umlagesatz
2011 45,07 19,80%
2012 44,88 17,75%
2013 46,76 17,75%
2014 48,83 16,50%
2015 51,22 16,50%
2016 55,81 16,30%
2017 58,30 17,00%
2018 59,25 17,00%
2019 63,63 17,50%
2020 73,79 19,40%
2021 77,57 19,40%
2022 76,74 18,80%
2023 84,48 18,80%
2024 86,94 19,50%

2025 87,94 20,45%



TOP 7.2

Unter Beriicksichtigung der obigen Ausfiihrungen, favorisiert die Verwaltung im Fazit die
Planungsvariante 1b.

Beschlussvorschlag:

Die Fortfihrung der Planungen des Erweiterungsbaus der Amtsverwaltung wird auf
Grundlage der Planungsvariante ___ beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel sind in den ndchsten Haushaltsjahren bereitzustellen
|:| Nachfinanzierung erforderlich
\:l Keine Haushaltsmittel vorhanden

Fordermittel
Fordermittel geprift

D Fordermitteltopf vorhanden

\:l Antral_g_gtlellung m%ch?

Ja Nein

Anlagen:

Planungsvarianten 1a — 2b
Kostenschatzung Ausbau Fahrstuhlanlage und Dachgauben
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Flachennachweis BGF

. Name | BGF  NRF

Bestand

010G 811,1m?
02 DG 798,8 m?
00 EG

-1 Keller

0,0 m?

741,0 m? 5,0 m? 106,0 m?

729,0 m? 115,0 m?
220,9 m?
2 220,9 m?
dsgebaude
Name Flache
108,0 m?
108,0 m?
2er-Biiro 75,6 m?
DG 75,6 m?
Gesamt 183,6 m?
Erweiterung
Anzahl Name Flache Anzahl Name Flache
8 2er-Biro 200,9 m? 8 2er-Biro 200,9 m?
1 Trauungen 82,2 mz‘ ‘ 1 Sitzungen 145,5 m?
1 Teekiiche 13,6 m? 1 Balkon 9,3 m?
1 Kopierer 9,4 m? 2 Teekiiche 21,4 m?
1 Material 12,7 m? 1 Kopierer 9,4 m?
1 Abstell 4,9 m? 1 Akten 26,7 m?
1 Pumi 9,6 m? 1 Abstell 8,9 m?
1 Schleuse 13,1 m? 1 Pumi 9,6 m?
1 WC-B 7.8 m? 1 Server 13,1 m?
1 WC-D 18,9 m? 1 WC-D 8,0 m?
1 WC-H 14,2 m? 1 WC-H 8,0 m?
1 Luftung 39,4 m? 1 Luftungsschacht 6,7 m?
1 Technik 13,1 m? 2 Flur 102,0 m?
1 Aufzug 32m? 2 Treppe 65,4 m?
2 Flur 105,0 m? 010G 635,0 m?
1 Foyer 39,8 m? Gesamt 1.249,0 m?
1 Treppe 26,1 m?
00 EG 614,0 m?

Amtserweiterung Itzstedt
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Flachennachweis BGF

. Name | BGF  NRF

Bestand

010G 811,1m?
02 DG 798,8 m?
00 EG

-1 Keller

0,0 m?

g 2024

847,4 m? 7,0 m? 120,4 m?

8354 m? 129,4 m?
3,0m? 249,8 m?
2 249,8 m?
estandsgebaude
Name Flache
2er-Biiro 108,0 m?
108,0 m?
108,0 m?
Erweiterung
Anzahl Name Flache Anzahl Name Flache
11 2er-Buro 2751 m? 11 2er-Biro 2751 m?
1 Trauungen 82,2 m? 1 Balkon 93 m?
1 Teekiiche 7,8 m?
1 Teekiiche 13,6 m? 1 Kopierer 9,4 m?
1 Kopierer 9,4 m? 1 Material 9,4 m?
1 Material 9,4 m? 1 Akten 15,6 m?
1 Pumi 9,4 m? 1 Teekiiche 13,6 m?
1 Abstell 4,9 m? 1 Sitzungen 145,5 m?
1 Schleuse 15,6 m? 1 Abstell 8,9 m?
1 WC-B 7.8 m? 1 Pumi 9,6 m?
1 WC-D 18,9 m? 1 WC-D 8,0 m?
1 WC-H 14,2 m? 1 WC-H 8,0 m?
1 Luftung 39,4 m? 1 Luftungsschacht 6,7 m?
1 Technik 13,0 m? 1 Server 12,6 m?
1 Aufzug 3,2 m? 2 Flur 121,4m?
2 Flur 1243 m? 2 Treppe 66,3 m?
1 Foyer 39,8 m? 010G 727,2 m?
1 Treppe 26,1 m? Gesamt 1.433,5 m?
00 EG 706,3 m?

Amtserweiterung Itzstedt
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Flachennachweis BGF

| Gebiiude | BGF NRF KGF
Bestand 813,8 m?

Bestand 798,8 m?

Bestand 835,0 m?

Bestand 396,8 m?

Erweiterung 2024 550,9 m? 459,0 m? 91,9
Erweiterung 2024 574,1 m? 458,0 m? 116,1
Erweiterung 2024 550,9 m? 460,0 m?

Gesamt 4.520,2 m? 1.377,0 m?

Flachennachweis NRF

Raume im Bestandsgebaude

Anzahl Name
4 2er-Biro
2 Sitzungen

Gesamt
Erweiterung
Anzahl Name Anzahl ‘ Name ‘ Flache ‘ Anzahl Name Flache
4 2er-Biiro 8 2er-Biiro 203,1m?
8  2er-Biro 2031 m?
1 Teekiiche 11,5 m?
1 Teekiiche 11,5 m? 1 Kopierer 7,3 m?
1 Kopierer 73 m? 1 Abstell 10,3 m?
1 Material 19,5 m? 1 Material 19,5 m?
1 Pumi 7.3 m? 1 Pumi 7.3 m?
1 Server 10,3 m? 1 WC-B 6,3 m?
1 WC-B 6,3 m? 1 WC-D 13,4 m?
1 WC-D 13,4 m? 1 WC-H 15,2 m?
1 WC-H 15,2 m? 1 Aufzugstechnik 2,7 m?
1 Aufzug 3,2 m? 2 Aufzug 6,5 m?
1 Flur 72,6 m? 1 Flur 72,3 m?
2 Treppe 88,4 m? 2 Treppe 84,8 m?
aftung 010G 458,1 m? 02 OG 460,3 m?
2 Technik 28,5 m? Gesamt 1.377,8 m?
2 Aufzug 6,5m?
2 Flur 40,0 m?
1 Foyer 44,2 m?
2 Treppe 53,8 m?
00 EG 459,5 m?

Amtserweiterung Itzstedt
Variante 2a: Anbau nordlich 20 Doppelbiiros
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Flachennachweis BGF

| Gebiiude | BGF NRF
Bestand 813,8 m?

Bestand 798,8 m?

Bestand 835,0 m?

Bestand 396,8 m?

Erweiterung 2024 606,9 m? 509,7 m?
Erweiterung 2024 630,17 m? 507,9 m?
Erweiterung 2024 606,9 m? 509,4 m?
Gesamt 4.688,2 m? 1.527,0 m?

Flachennachweis NRF

Raume im Bestandsgebaude

Anzahl Name

2 Sitzungen

Gesamt
Erweiterung
Anzahl Name Anzahl Name Flache Anzahl Name Flache
5 2er-Biiro 10 2er-Biiro 2529 m? 10 2er-Biiro 252,9 m?
1 Teekiiche 11,5 m? 1 Teekiiche 11,5 m?
1 Kopierer 7,3 m? 1 Kopierer 7,3 m?
1 Material 21,4 m? 1 Material 21,4 m?
1 Pumi 7.3 m? 1 Pumi 7.3 m?
1 WC-B 6,3 m? 1 WC-B 6,3 m?
1 WC-D 12,5 m? 1 WC-D 12,5 m?
1 WC-H 13,2 m? 1 WC-H 13,2 m?
1 Aufzug 3,2 m? 1 Aufzugstechnik 2,7 m?
1 Flur 103,2 m? 1 Aufzug 3,3 m?
2 Treppe 70,9 m? 1 Flur 103,2 m?
010G 509,7 m? 2 Treppe 67,8 m?
02 OG 509,4 m?
Gftung Gesamt 1.527,0 m?
1 Technik 13,3 m?
2 Aufzug 6,5m?
2 Flur 61,7 m?
1 Foyer 53,1m?
2 Treppe 51,8 m?
00 EG 507,9 m?

Amtserweiterung Itzstedt
Variante 2b: Anbau nordlich 25 Doppelbiiros

Neubau zur Bedarfsdeckung - VORABZUG 21.01.2025



fiinfeck architektur

Architekt Dipl.-Ing. Lennart Gosch BDB - Im Hoélk 12 - 23843 Bad Oldesloe - T. (04531)-66736-61 - info@fuenf-eck.de

Kostenschatzung

TOP 7.2

flinfeck
. architektur

Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude (2407)

- zzgl. MwSt:

- Gesamt, Netto:

- Gesamt, Brutto:

Gewerkeschatzung (GWS)

6.344.537,82 EUR

Grundlage:
1.205.462,18 EUR Kostenstand:
7.550.000.00 EUR Indexstand:

- Kennzeichen fir Bedarfs- bzw. Eventualpos.:
Studie 06.01.2025
3. Quartal 2024
132,0

Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR

1A Variante 1 A - 20 Doppelbiiros 6.344.537,82
Gesamt (zzgl. MwSt. 19,0%), Brutto: 7.550.000,00

10 Titel - Bilirocontainer auf Grundstiick umstellen 40.000,00
10.001 Mobiliar ausrdumen, zwischenlagern, wieder einrdumen 1 psch 5.000,00 5.000,00
10.002 Herrichten Standflache + Grindung 1 psch 8.000,00 8.000,00
10.003 Containeranlage umstellen 1 psch 12.000,00 12.000,00
10.004 Medienanschliisse wiederherstellen 1 psch 4.000,00 4.000,00
10.005 Wand- und FuRbodenbelage wieder herstellen 1 psch 4.000,00 4.000,00
10.006 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 7.000,00 7.000,00
20 Titel - Bestand: Erweiterung Aufzug ins DG 150.000,00
20.001 Demontagen 1 psch 5.000,00 5.000,00
20.002 Erweiterung Aufzugsschacht bis ins DG 1 psch 20.000,00 20.000,00
20.003 Anpassung Dach 1 psch 15.000,00 15.000,00
20.004 Aufzug neu 4 Ebenen 1 psch 80.000,00 80.000,00
20.005 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 30.000,00 30.000,00
25 Titel - Bestand - Einbau Gauben in DG 90.000,00
25.0010 Gerlste 1 psch 3.500,00 3.500,00
25.0020 Biroflachen raumen + wieder einraumen 1 psch 2.000,00 2.000,00
25.0030 Bodenschutz 1 psch 1.000,00 1.000,00
25.0040 Dachflache aufnehmen 50 m? 40,00 2.000,00
25.0050 Dachbekleidung (raumseitig) entfernen 50 m? 40,00 2.000,00
25.0060 Ausschnitt herstellen 2 St 500,00 1.000,00
25.0070 Gaubenkonstruktion 2 St 6.000,00 12.000,00
25.0080 Bekleidung auflen 2 St 2.500,00 5.000,00
25.0090 Dachabdichtung, Dammung 25 m2 130,00 3.250,00
25.0100 Anschlisse auf’en, Rinnen, etc. 2 St 2.000,00 4.000,00
25.0110 Fenster 2000x1400 4 St 3.000,00 12.000,00
25.0120 Raffstore 4 St 350,00 1.400,00
25.0130 Dammung, Dampfbremse 2 St 1.200,00 2.400,00
25.0140 Bekleidung innen 2 St 800,00 1.600,00
25.0150 Innenwand.-neu GK 20 m2 80,00 1.600,00
25.0160 Innentir + Turéffnung neu 2 St 1.650,00 3.300,00
25.0170 Bodenbelag neu 80 m? 80,00 6.400,00
25.0180 Maler- und Tapezierarbeiten 1 psch 2.500,00 2.500,00
25.0190 Anpassung Elektroinstallationen 1 psch 1.500,00 1.500,00
25.0200 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 21.550,00 21.550,00
30 Titel - Warmeleitung umlegen -
40 Titel - Stellplatze auf Waldflache 2000m? 450.000,00
40.0002 Stellplatze aus Waldflache 2.000 m? 200,00 400.000,00
40.0010 Minderkosten Wassergebundene Decke zu Pflasterbefestig... 2.000 m? -20,00 -40.000,00
40.0030 Baunebenkosten und Sonstiges 0,25 psch 360.000,00 90.000,00
50 Titel - Erweiterung Variante 1A 5.430.000,00
50.100 KG DIN 276 - Grundstlick ===nicht enthalten=== -
50.200 KG DIN 276 - Herrichten und ErschlieRen 42.000,00
50.200.200 | Herrichten und Erschliel3en 1.500 m2 GF 28,00 I 42.000,00
50.300 KG DIN 276 - Bauwerk-Baukonstruktionen 2.784.200,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR
50.300.310 Baugrube 1.900 m* BGI 89,00 169.100,00
50.300.320 Griindung 730 m? GRF 547,00 399.310,00
50.300.330 AuBenwande 1.000 m2 AWF 711,00 711.000,00
50.300.340 Innenwande 1.370 m?2 IWF 342,00 468.540,00
50.300.350 Decken 730 m? DEF 547,00 399.310,00
50.300.360 Déacher 850 m? DAF 547,00 464.950,00
50.300.370 Baukonstruktive Einbauten 1.470 m2 BGF 28,00 41.160,00
50.300.380 sonstige Baukonstruktionen 1.470 m? BGF 89,00 130.830,00
50.400 KG DIN 276 - Bauwerk - Technische Anlagen 1.062.240,00
50.400.410 Abwasser, Wasser, Gas 1.470 m? BGF 82,00 120.540,00
50.400.420 Warmeversorgungsanalgen 1.470 m? BGF 150,00 220.500,00
50.400.430 Lufttechnische Anlagen 1.470 m? BGF 89,00 130.830,00
50.400.440 Starkstromanlagen 1.470 m? BGF 165,00 242.550,00
50.400.450 Fernmeldeanlagen 1.470 m? BGF 110,00 161.700,00
50.400.460 Forderanlagen 1St 45.000,00 45.000,00
50.400.470 Nutzungsspezifische Anlagen 1.470 m? BGF 34,00 49.980,00
50.400.480 Gebaudeautomation 1.470.m? BGF 41,00 60.270,00
50.400.490 Sonstige technische Anlagen 1.470 m*BGF 21,00 30.870,00
50.500 KG DIN 276 - AuRenanlagen 287.000,00
50.500.500 AuBenanlagen 1.400.m? AF 205,00 287.000,00
50.600 KG DIN 276 - Ausstattung und Kunstwerke 161.700,00
50.600.600 Ausstattung und Kunstwerke 1.470 m2 BGF 110,00 161.700,00
50.700 KG DIN 276 - Baunebenkosten 1.085.000,00
50.700.700 Baunebenkosten 0,25 von 4.337.140,00 1.084.285,00
50.700.** * zur Rundung 715 EUR 1,00 715,00
50.900 KG DIN 276 - zur Rundung 7.860,00
50.900.900 Sicherheit und zur Rundung 7.860 EUR 1,00 7.860,00
55 Titel - Umbau Bestand zur Anbindung 150.000,00
55.0010 Fenster ausbauen, AulRenwandéffnungen zumauern 10 St 1.000,00 10.000,00
55.0020 AuRenwandoffnung herstellen EG+OG 1 psch 8.000,00 8.000,00
55.0030 Umbau Sitzungssaal und Trauzimmer zu Biroflachen 170 m? BGF 600,00 102.000,00
55.0040 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 30.000,00 30.000,00
20 Titel - zur Rundung 34.537,82
90.900 Sicherheit und zur Rundung 34.537,82 EUR 1,00 34.537,82

Gesamtsumme: Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude

Gesamt, Netto:
zzgl. MwSt:

Gesamt, Brutto:

6.344.537,82 EUR
1.205.462,18 EUR
7.550.000.00 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Kostenschatzu ng Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebzude (2407)

Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR

Studie / Zielfindungsphase 0 - Erweierung Amtsgebaude Amt Itzstedt
Hinweise:

— Diese Kostenschatzung stellt eine grobe Orientierung hinsichtlich der zu erwartenden Kosten
dar.
Insbesondere bei Umbauten und Sanierungen bestehen Kostenrisiken wegen maglichen
zusatzlich erforderlich werdenden Leistungen, die erst im Zuge der Bauausfiihrung
erkennbar werden.

— Im Rahmen der weiteren Planung ist das Ergebnis dieser Kastenschatzung durch
detailliertere Kostenermittlungen zu Gberprifen.

— Die dieser Kostenschatzung zu Grunde liegenden statistischen Baupreise und burointernen

Erfahrungswerte unterliegen konjunkturellen Schwankungen, so dass die tatsachlichen
Kosten abweichen werden.

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.01.2025 - Seite 3 von 3
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Kostenschatzung

TOP 7.2

flinfeck
. architektur

Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude (2407)

- zzgl. MwSt:

- Gesamt, Netto:

- Gesamt, Brutto:

Gewerkeschatzung (GWS)

7.016.806,72 EUR

Grundlage:
1.333.193,28 EUR Kostenstand:
8.350.000,00 EUR Indexstand:

- Kennzeichen fir Bedarfs- bzw. Eventualpos.:

Studie 06.01.2025
3. Quartal 2024
132,0

Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR

1B Variante 1 B - 26 Doppelbiiros 7.016.806,72
Gesamt (zzgl. MwSt. 19,0%), Brutto: 8.350.000,00

10 Titel - Bilirocontainer auf Grundstiick umstellen 40.000,00
10.001 Mobiliar ausrdumen, zwischenlagern, wieder einrdumen 1 psch 5.000,00 5.000,00
10.002 Herrichten Standflache + Griindung 1 psch 8.000,00 8.000,00
10.003 Containeranlage umstellen 1 psch 12.000,00 12.000,00
10.004 Medienanschliisse wiederherstellen 1 psch 4.000,00 4.000,00
10.005 Wand- und FuRbodenbelage wieder herstellen 1 psch 4.000,00 4.000,00
10.006 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 7.000,00 7.000,00
20 Titel - Bestand: Erweiterung Aufzug ins DG 150.000,00
20.001 Demontagen 1 psch 5.000,00 5.000,00
20.002 Erweiterung Aufzugsschacht bis ins DG 1 psch 20.000,00 20.000,00
20.003 Anpassung Dach 1 psch 15.000,00 15.000,00
20.004 Aufzug neu 4 Ebenen 1 psch 80.000,00 80.000,00
20.005 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 30.000,00 30.000,00
30 Titel - Warmeleitung umlegen 15.000,00
30.0001 | Warmeleitung im Zuge der Arbeiten 1 psch 15.000,00 I 15.000,00
40 Titel - Stellplatze auf Waldflache 2000m? 450.000,00
40.0002 Stellplatze aus Waldflache 2.000 m? 200,00 400.000,00
40.0010 Minderkosten Wassergebundene Decke zu Pflasterbefestig... 2.000 m? -20,00 -40.000,00
40.0030 Baunebenkosten und Sonstiges 0,25 psch 360.000,00 90.000,00
50 Titel - Erweiterung Variante 1B 6.180.000,00
50.100 KG DIN 276 - Grundsttick ===nicht enthalten=== -
50.200 KG.BIN 276:- Herrichten und Erschliel3en 42.000,00
50.200.200 | Herrichten und ErschlieRen 1.500 m? GF 28,00 | 42.000,00
50.300 KG DIN 276 - Bauwerk-Baukonstruktionen 3.221.150,00
50.300.310 Baugrube 2.500 m* BGl 89,00 222.500,00
50.300.320 Griindung 850 m? GRF 547,00 464.950,00
50.300.330 Aulenwande 1.150 m2 AWF 711,00 817.650,00
50:300.340 Innenwénde 1.580 m? IWF 342,00 540.360,00
50.300.350 Decken 850 m? DEF 547,00 464.950,00
50.300.360 Dacher 940 m? DAF 547,00 514.180,00
50.300.370 Baukonstruktive Einbauten 1.680 m? BGF 28,00 47.040,00
50.300.380 sonstige Baukonstruktionen 1.680 m? BGF 89,00 149.520,00
50.400 KG DIN 276 - Bauwerk - Technische Anlagen 1.207.560,00
50.400.410 Abwasser, Wasser, Gas 1.680 m? BGF 82,00 137.760,00
50.400.420 Warmeversorgungsanalgen 1.680 m? BGF 150,00 252.000,00
50.400.430 Lufttechnische Anlagen 1.680 m? BGF 89,00 149.520,00
50.400.440 Starkstromanlagen 1.680 m? BGF 165,00 277.200,00
50.400.450 Fernmeldeanlagen 1.680 m2 BGF 110,00 184.800,00
50.400.460 Forderanlagen 1St 45.000,00 45.000,00
50.400.470 Nutzungsspezifische Anlagen 1.680 m? BGF 34,00 57.120,00
50.400.480 Gebaudeautomation 1.680 m? BGF 41,00 68.880,00
50.400.490 Sonstige technische Anlagen 1.680 m2 BGF 21,00 35.280,00
50.500 KG DIN 276 - Au3enanlagen 287.000,00

I
Alle Einzelbetrage Netto in EUR

l
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Kostenschatzu ng Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebzude (2407)
Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR
50.500.500 AufRenanlagen 1.400 m? AF 205,00 287.000,00
50.600 KG DIN 276 - Ausstattung und Kunstwerke 184.800,00
50.600.600 Ausstattung und Kunstwerke 1.680 m? BGF 110,00 184.800,00
50.700 KG DIN 276 - Baunebenkosten 1.236.000,00
50.700.700 Baunebenkosten 0,25 von 4.942.510,00 1.235.627,50
50.700.0710 zur Rundung 372,5 EUR 1,00 372,50
50.900 KG DIN 276 - zur Rundung 1.490,00
50.900.900 Sicherheit und zur Rundung 1.490 EUR 1,00 1.490,00
55 Titel - Umbau Bestand zur Anbindung 150.000,00
55.0010 Fenster ausbauen, Aulienwandéffnungen zumauern 10 St 1.000,00 10.000,00
55.0020 Auflenwando6ffnung herstellen EG+OG 1 psch 8.000,00 8.000,00
55.0030 Umbau Sitzungssaal und Trauzimmer zu Buroflachen 170 m* BGF 600,00 102.000,00
55.0040 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 30.000,00 30.000,00
20 Titel - zur Rundung 31.806,72
90.900 Sicherheit und zur Rundung 31.806,72 EUR 1,00 31.806,72

Gesamtsumme: Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude

7.016.806,72 EUR
1.333.193,28 EUR
8.350.000,00 EUR

Gesamt, Netto:
zzgl. MwSt:

Gesamt, Brutto:

Studie / Zielfindungsphase 0.- Erweierung Amtsgebaude Amt Itzstedt

Hinweise:

— Diese Kostenschatzung stellt eine grobe Orientierung hinsichtlich der zu erwartenden Kosten

dar.

Insbesondere bei Umbauten und Sanierungen bestehen Kostenrisiken wegen maglichen
zusatzlich erforderlich werdenden Leistungen, die erst im Zuge der Bauausfuhrung

erkennbar werden.

— Im Rahmen der weiteren Planung ist das Ergebnis dieser Kostenschatzung durch
detailliertere Kostenermittlungen zu Gberprifen.

— Die dieser Kostenschatzung zu Grunde liegenden statistischen Baupreise und birointernen
Erfahrungswerte unterliegen konjunkturellen Schwankungen, so dass die tatsachlichen

Kosten abweichen werden.

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

21.01.2025 - Seite 2 von 2



finfeck architektur
Architekt Dipl.-Ing. Lennart Gosch BDB - Im Hoélk 12 - 23843 Bad Oldesloe - T. (04531)-66736-61 - info@fuenf-eck.de

Kostenschatzung
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Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude (2407)

- zzgl. MwSt:

- Gesamt, Netto:

- Gesamt, Brutto:

Gewerkeschatzung (GWS)

6.722.689,08 EUR

Grundlage:
1.277.310,92 EUR Kostenstand:
8.000.000.00 EUR Indexstand:

- Kennzeichen fiir Bedarfs- bzw. Eventualpos.:

Studie 06.01.2025
3. Quartal 2024
132,0

Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR

2A Variante 2 A - 20 Doppelbiiros 6.722.689,08
Gesamt (zzgl. MwSt. 19,0%), Brutto: 8.000.000,00

10 Titel - Blirocontainer entfernen 16.500,00
10.0010 Mobiliar ausrdumen, zwischenlagern, wieder einrdumen 1 psch 2.500,00 2.500,00
10.0040 Containeranlage demontieren und abfahren 1 psch 14.000,00 14.000,00
15 Titel - Garagen + Fahrradunterstand umstellen 6.500,00
15.0010 Flache freimachen 1 psch 1.500,00 1.500,00
15.0020 Garagen auf Pflasterflache umstellen 1 psch 5.000,00 5.000,00
20 Titel - Bestand: Erweiterung Aufzug ins DG 150.000,00
20.001 Demontagen 1 psch 5.000,00 5.000,00
20.002 Erweiterung Aufzugsschacht bis ins DG 1 psch 20.000,00 20.000,00
20.003 Anpassung Dach 1‘psch 15.000,00 15.000,00
20.004 Aufzug neu 4 Ebenen 1 psch 80.000,00 80.000,00
20.005 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 30.000,00 30.000,00
25 Titel - Bestand - Einbau Gauben in DG 90.000,00
25.0010 Gerliste 1 psch 3.500,00 3.500,00
25.0020 Biroflachen raumen + wieder einfaumen 1 psch 2.000,00 2.000,00
25.0030 Bodenschutz 1 psch 1.000,00 1.000,00
25.0040 Dachflache aufnehmen 50 m? 40,00 2.000,00
25.0050 Dachbekleidung (raumseitig) entfernen 50 m? 40,00 2.000,00
25.0060 Ausschnitt herstellen 2 St 500,00 1.000,00
25.0070 Gaubenkonstruktion 2 St 6.000,00 12.000,00
25.0080 Bekleidung auen 2 St 2.500,00 5.000,00
25.0090 Dachabdichtung, Dammung 25 m? 130,00 3.250,00
25.0100 Anschliisseraulien, Rinnen, etc. 2 St 2.000,00 4.000,00
25.0110 Fenster 2000x1400 4 St 3.000,00 12.000,00
25.0120 Raffstore 4 St 350,00 1.400,00
25.0130 Dammung, Dampfbremse 2 St 1.200,00 2.400,00
25.0140 Bekleidung innen 2 St 800,00 1.600,00
25.0150 Innenwand neu'GK 20 m2 80,00 1.600,00
25.0160 Innentdr + Turdffnung neu 2 St 1.650,00 3.300,00
25.0170 Bodenbelag neu 80 m? 80,00 6.400,00
25.0180 Maler- und Tapezierarbeiten 1 psch 2.500,00 2.500,00
25.0190 Anpassung Elektroinstallationen 1 psch 1.500,00 1.500,00
25.0200 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 21.550,00 21.550,00
30 Titel - Warmeleitung umlegen 25.000,00
30.0001 | Warmeleitung im Zuge der Arbeiten | 1psch | 25.000,00 | 25.000,00
35 Titel - Regenwasserleitung umlegen 5.000,00
35.0010 | Regenwasserleitung im Zuge der Arbeiten | 1psch | 5.000,00 | 5.000,00
40 Titel - Stellplatze auf Waldflache 2000m? 450.000,00
40.0002 Stellplatze aus Waldflache 2.000 m? 200,00 400.000,00
40.0010 Minderkosten Wassergebundene Decke zu Pflasterbefestig... 2.000 m? -20,00 -40.000,00
40.0030 Baunebenkosten und Sonstiges 0,25 psch 360.000,00 90.000,00
50 Titel - Erweiterung Variante 2A 5.950.000,00
50.100 KG DIN 276 - Grundstiick ===nicht enthalten=== -

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Kostenschatzu ng Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebzude (2407)
Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR
50.200 KG DIN 276 - Herrichten und ErschlieRen 46.200,00
50.200.200 Herrichten und Erschliel3en 1.650 m2 GF 28,00 46.200,00
50.300 KG DIN 276 - Bauwerk-Baukonstruktionen 3.026.220,00
50.300.310 Baugrube 2.000 m3 BGl 89,00 178.000,00
50.300.320 Griindung 580 m? GRF 547,00 317.260,00
50.300.330 AuRenwande 1.120 m2 AWF 711,00 796.320,00
50.300.340 Innenwéande 1.820 m?2 IWF 342,00 622.440,00
50.300.350 Decken 1.050 m2 DEF 547,00 574.350,00
50.300.360 Dacher 625 m2 DAF 547,00 341.875,00
50.300.370 Baukonstruktive Einbauten 1.675 m? BGF 28,00 46.900,00
50.300.380 sonstige Baukonstruktionen 1.675 m? BGF 89,00 149.075,00
50.400 KG DIN 276 - Bauwerk - Technische Anlagen 1.260.825,00
50.400.410 Abwasser, Wasser, Gas 1.675 m2 BGF 82,00 137.350,00
50.400.420 Warmeversorgungsanalgen 1.675 m? BGF 150,00 251.250,00
50.400.430 Lufttechnische Anlagen 1.675 m? BGF 89,00 149.075,00
50.400.440 Starkstromanlagen 1.675.m? BGF 165,00 276.375,00
50.400.450 Fernmeldeanlagen 1.675 m2BGE 110,00 184.250,00
50.400.460 Forderanlagen 1.675 m*BGF 41,00 68.675,00
50.400.470 Nutzungsspezifische Anlagen 2 St 45.000,00 90.000,00
50.400.480 Gebaudeautomation 1.675 m? BGF 41,00 68.675,00
50.400.490 Sonstige technische Anlagen 14675 m? BGF 21,00 35.175,00
50.500 KG DIN 276 - AuRenanlagen 235.750,00
50.500.500 Auflenanlagen 1.150 m2 AF 205,00 235.750,00
50.600 KG DIN 276 - Ausstattung und Kunstwerke 184.250,00
50.600.600 Ausstattung und Kunstwerke 1.675 m2 BGF 110,00 184.250,00
50.700 KG DIN 276 - Baunebenkosten 1.190.000,00
50.700.700 Baunebenkosten 0,25 von 4.753.245,00 1.188.311,25
50.700.** * zur Rundung 1.688,75 EUR 1,00 1.688,75
50.900 KG DIN 276/- zur Rundung 6.755,00
50.900.900 Sicherheit und zur.Rundung 6.755 EUR 1,00 6.755,00
55 Titel=Umbau Bestand zur Anbindung 2.000,00
55.0020 AuRenwandoffnung anpassen 1 psch 2.000,00 2.000,00
20 Titel - zur Rundung 27.689,08
90.900 Sicherheit und zur Rundung 27.689,08 EUR 1,00 27.689,08

Gesamtsumme: Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude

Gesamt, Netto:
zzgl. MwSt:

Gesamt, Brutto:

6.722.689,08 EUR
1.277.310,92 EUR
8.000.000.00 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Kostenschatzu ng Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebzude (2407)

Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR

Studie / Zielfindungsphase 0 - Erweierung Amtsgebaude Amt Itzstedt
Hinweise:

— Diese Kostenschatzung stellt eine grobe Orientierung hinsichtlich der zu erwartenden Kosten
dar.
Insbesondere bei Umbauten und Sanierungen bestehen Kostenrisiken wegen maglichen
zusatzlich erforderlich werdenden Leistungen, die erst im Zuge der Bauausfiihrung
erkennbar werden.

— Im Rahmen der weiteren Planung ist das Ergebnis dieser Kastenschatzung durch
detailliertere Kostenermittlungen zu Gberprifen.

— Die dieser Kostenschatzung zu Grunde liegenden statistischen Baupreise und burointernen

Erfahrungswerte unterliegen konjunkturellen Schwankungen, so dass die tatsachlichen
Kosten abweichen werden.
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Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude (2407)

- zzgl. MwSt:

- Gesamt, Netto:

- Gesamt, Brutto:

Gewerkeschatzung (GWS)

7.142.857,14 EUR

Grundlage:
1.357.142,86 EUR Kostenstand:
8.500.000,00 EUR Indexstand:

- Kennzeichen fir Bedarfs- bzw. Eventualpos.:

Studie 06.01.2025
3. Quartal 2024
132,0

Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR

2B Variante 2 B - 25 Doppelbiiros 7.142.857,14
Gesamt (zzgl. MwSt. 19,0%), Brutto: 8.500.000,00

10 Titel - Bilirocontainer entfernen 16.500,00
10.10 Mobiliar ausrdumen, zwischenlagern, wieder einrdumen 1 psch 2.500,00 2.500,00
10.40 Containeranlage demontieren und abfahren 1 psch 14.000,00 14.000,00
15 Titel - Garagen + Fahrradunterstand umstellen 6.500,00
15.10 Flache freimachen 1 psch 1.500,00 1.500,00
15.20 Garagen auf Pflasterflache umstellen 1 psch 5.000,00 5.000,00
20 Titel - Bestand: Erweiterung Aufzug ins DG 150.000,00
20.1 Demontagen 1 psch 5.000,00 5.000,00
20.2 Erweiterung Aufzugsschacht bis ins DG 1 psch 20.000,00 20.000,00
20.3 Anpassung Dach 1‘psch 15.000,00 15.000,00
204 Aufzug neu 4 Ebenen 1 psch 80.000,00 80.000,00
20.5 Baunebenkosten und Sonstiges 1 psch 30.000,00 30.000,00
30 Titel - Warmeleitung umlegen 25.000,00
30.1 |Wérmeleitung im Zuge der Arbeiten 1 psch | 25.000,00 I 25.000,00
35 Titel - Regenwasserleitung umlegen 5.000,00
35.10 | Regenwasserleitung im Zuge der Arbeiten Tpsch | 5.000,00 | 5.000,00
40 Titel - Stellplatze auf Waldflache 2000m? 450.000,00
40.2 Stellplatze aus Waldflache 2.000 m? 200,00 400.000,00
40.10 Minderkosten Wassergebundene Decke zu Pflasterbefestig... 2.000 m? -20,00 -40.000,00
40.30 Baunebenkosten und Sonstiges 0,25 psch 360.000,00 90.000,00
50 Titel - Erweiterung Variante 2B 6.450.000,00
50.100 KG DIN 276 - Grundsttick ===nicht enthalten=== -
50.200 KG DIN 276 - Herrichten und ErschlieRen 46.200,00
50.200.200 | Herrichten und Erschliel3en 1.650 m2 GF 28,00 I 46.200,00
50.300 KG DIN 276 - Bauwerk-Baukonstruktionen 3.318.088,00
50.300.310 Baugrube 2.250 m3 BGl 89,00 200.250,00
50:300.320 Griindung 630 m? GRF 547,00 344.610,00
50.300.330 Auflenwande 1.230 m2 AWF 711,00 874.530,00
50.300.340 Innenwande 1.930 m2 IWF 342,00 660.060,00
50.300.350 Decken 1.150 m2 DEF 547,00 629.050,00
50.300.360 Dacher 720 m? DAF 547,00 393.840,00
50.300.370 Baukonstruktive Einbauten 1.844 m2 BGF 28,00 51.632,00
50.300.380 sonstige Baukonstruktionen 1.844 m2 BGF 89,00 164.116,00
50.400 KG DIN 276 - Bauwerk - Technische Anlagen 1.366.048,00
50.400.410 Abwasser, Wasser, Gas 1.844 m2 BGF 82,00 151.208,00
50.400.420 Warmeversorgungsanalgen 1.844 m? BGF 150,00 276.600,00
50.400.430 Lufttechnische Anlagen 1.844 m2 BGF 89,00 164.116,00
50.400.440 Starkstromanlagen 1.844 m? BGF 165,00 304.260,00
50.400.450 Fernmeldeanlagen 1.844 m?2 BGF 110,00 202.840,00
50.400.460 Forderanlagen 2 St 45.000,00 90.000,00
50.400.470 Nutzungsspezifische Anlagen 1.844 m? BGF 34,00 62.696,00
50.400.480 Gebaudeautomation 1.844 m? BGF 41,00 75.604,00
50.400.490 Sonstige technische Anlagen 1.844 m? BGF 21,00 38.724,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

21.01.2025 - Seite 1 von 2
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fiinfeck architektur a flinfeck
Architekt Dipl.-Ing. Lennart Gosch BDB - Im Holk 12 - 23843 Bad Oldesloe - T. (04531)-66736-61 - info@fuenf-eck.de architektur

Kostenschatzu ng Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebzude (2407)
Nr./ OZ Bezeichnung Menge/Einheit Preis (EP) Gesamt EUR
50.500 KG DIN 276 - AuRenanlagen 235.750,00
50.500.500 Auflenanlagen 1.150 m? AF 205,00 235.750,00
50.600 KG DIN 276 - Ausstattung und Kunstwerke 184.250,00
50.600.600 Ausstattung und Kunstwerke 1.675 m2 BGF 110,00 184.250,00
50.700 KG DIN 276 - Baunebenkosten 1.290.000,00
50.700.700 Baunebenkosten 0,25 von 5.150.336,00 1.287.584,00
50.700.790 zur Rundung 2.416 EUR 1,00 2.416,00
50.900 KG DIN 276 - zur Rundung 9.664,00
50.900.900 Sicherheit und zur Rundung 9.664 EUR 1,00 9.664,00
55 Titel - Umbau Bestand zur Anbindung 2.000,00
55.20 AuRenwanddéffnung anpassen 1 psch 2.000,00 2.000,00
90 Titel - zur Rundung 37.857,14
90.900 Sicherheit und zur Rundung 37.857,14 EUR 1,00 37.857,14

Gesamtsumme: Amt Itzstedt, Studie Erweiterung Amtsgebaude
Gesamt; Netto: 7.142.857,14 EUR

zzgl. MwSt: 1.357.142,86 EUR
Gesamt, Brutto: 8.500.000,00 EUR

Studie / Zielfindungsphase 0 - Erweierung Amtsgebaude Amt Itzstedt
Hinweise:

— Diese Kostenschatzung stellt eine grobe Orientierung hinsichtlich der zu erwartenden Kosten
dar.
Insbesondere bei Umbauten und Sanierungen bestehen Kostenrisiken wegen maglichen
zusatzlich erforderlich werdenden Leistungen, die erst im Zuge der Bauausfiihrung
erkennbar werden.

— Im Rahmen der weiteren Planung ist das Ergebnis dieser Kostenschatzung durch
detailliertere Kostenermittlungen zu Gberprifen.

— Diedieser Kostenschatzung zu Grunde liegenden statistischen Baupreise und birointernen
Erfahrungswerte unterliegen konjunkturellen Schwankungen, so dass die tatsachlichen
Kosten abweichen werden.

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.01.2025 - Seite 2 von 2
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freischaffende
Architekten GmbH

Bad Segeberg, den 5.06.2024

Bauvorhaben: Einbau von Dachgauben sowie eine Aufzugserweiterung
Bauherr: Amtsverwaltung Itzstedt
Bauort: ltzstedt
Projektnummer: 19-04
KOSTENSCHATZUNG : ohne Bodengutachten u. Statik zum Vorentwurf vom 5.8.2019
NGF ca. 90gm + 6gm Aufzugserweiterung !
KG 300
Abbrucharbeiten 14.315,00 €
Maurer- und Stahlbetonarbeiten 18.602,50 €
Zimmerarbeiten 57.699,00 €
Dachdeckung 11.587,00 €
Kiempnerarbeiten 7.840,00 €
Gertist - 350,00 m? 20,00 € 7.000,00 €
Tischlerarbeiten 8.240,00 €
Wandputzarbeiten 2.280,00 €
Fliesenarbeiten 1.938,00 €
Estricharbeiten 1.689,00 €
Malerarbeiten 120,00 m? 85,00€ 10.200,00 €
Bodenbelagsarbeien 10,00 m? 80,00 € 800,00 €
| 142.190,50 €]
KG 400
Heizung nur Anbindung an Bestand ? 2.600,00 €
Elektroarbeiten nur ergénzen 25,00 gm 145,00 € 3.625,00 €
Aufzug neu 1,00 Stck 85.000,00 € 85.000,00 €
| 91.225,00 €|
Summe 233.415,50 €
KG 700
BAUNEBENKOSTEN -
Architektur Honorarzone Il min. Satz, Nbk 3% , 20% Umbauzuschlag 28.000,00 €
Statik und Konstruktionsplane 5.400,00 €
SiGeKo 750,00 €
Priifgebubr Statik 2.900,00 €
Abnahme - Aufzug 750,00 €
Summe Baunebenkosten 37.800,00 €
ZUSAMMENSTELLUNG
Kostengruppen nach DIN Netto :
ErschlieBung / Anschlusskost. KG 200 0,00 €
Baukonstruktion KG 300 142.190,50 €
Haustechnik KG 400 91.225,00 €
Aussenaniagen KG 500 0,00 €
Einrichtung KG 600 0,00 €
Baunebenkosten KG 700 37.800,00 €
Einfriedung, Tore, Bepflanzung nicht enthalten 0,00€
Unvorhergesehenes zur Rundung 5.000,00 €
Summe 2.877,24€ netto 276.215,50 €
Netto/NGF Mwst. 19% ) 52.480,95 €
# I [
/ e T
Summe Gebiudekosten / | / / 328.696,45 €
ohne Einrichtungskosten l / 3.423,92€
ohne endgiiltige Angaben aus Statik [, Brutto/NGF
| B
1/
Bad Segeberg, den 5.06.2024 ¥ l}/
’\//. \Def Architekt
Kostenvergleich : etto ohne Aufzugd Netto:
Kostenschétzung 5.8.2019 Aufzugsergénzung 15.000,00 € 167.896,00 € 182.896,00 €
Kostenschétzung 5.6.2024 mit neuem Aufzug 85.000,00 € 191.215,50 € 276.215,50 €
[Baukostensteigerung 13,89 % I

siehe auch Baukostenindex 201942024 114--163
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AMT ITZSTEDT

Der Amtsdirektor

Sitzungsvorlage Datum: 15.02.2024

AA/2024/0379 Status: offentlich
Abteilung: Finanzen

Sachbearbeiter/in: Manuel Pléger
Aktenzeichen: Il

Amtsausschuss des Amtes ltzstedt

Beratung und Beschlussfassung zum Erganzungsbau fur das
Verwaltungsgebaude

Sitzungstermin Beratungsfolge Zustandigkeit

07 03.2024 Bau- und Planungsausschuss des Amtsausschusses des Vorberatung
Amtes ltzstedt

21.03.2024 Hauptausschuss des Amtsausschusses des Amtes ltzstedt = Kenntnisnahme

28.03.2024 Amtsausschuss des Amtes ltzstedt Entscheidung

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 09.11.2023 bestand Einvernehmen,
dass von der Verwaltung eine aktuelle Bedarfsermittlung vorgelegt werden soll.

1. Voriiberlegungen

Da Beschéftigte des Fachbereichs ,Bau und Planung“ Giberwiegend in den Containerbtiros
untergebracht sind, wurde seitens der Verwaltung bei dem folgenden Raumkonzept
berucksichtigt, diesen Fachbereich im Ergdnzungsbau unterzubringen.

Da die verbleibenden Fachbereiche in den bisherigen Gebaudeteilen verbleiben, werden
notwendige Blrowechsel erheblich reduziert.

Um die verbleibenden Fachbereiche in gemeinsamen Einheiten im Bestandsgebaude
unterzubringen, ist weiter vorgesehen, neue Raume im Erganzungsbau fiir das Team IT zu
schaffen.

2. Bestandsgebdude

Die kiinftige Nutzung des Bestandsgebaudes kann den anliegenden Ubersichten
entnommen werden.

Im Erdgeschoss hat der publikumsintensive Fachbereich ,Blrgerservice“ seine Biros. Der
Flurbereich bei der Treppe im Altbau wird wieder gedéffnet, um einen Wartebereich zu
erhalten. Zudem kénnen Fotoautomat und Kopierer hier aufgestellt werden.

Ein Buro im 1. Anbau ist als Besprechungsraum vorgesehen und ist dartiber hinaus eine
Raumreserve.

Der Sitzungssaal bleibt bestehen und kann durch eine Verlagerung des Trauzimmers in den
Erganzungsbau besser genutzt werden.

Im 1. Obergeschoss kénnen die Fachbereiche ,Zentrale Dienste“ und ,Finanzen®
untergebracht werden. Auch auf dieser Etage ist ein Blro im 1. Anbau als
Besprechungsraum vorgesehen und ist Teil einer Raumreserve.

Im Dachgeschoss kdnnte der Amtsdirektor nebst Team ,,Gremienbetreuung® Buros erhalten
und ein Burgermeisterzimmer eingerichtet werden. Zudem befinden sich die Personalkiiche
und ein Personal-Aufenthaltsraum in dieser Etage.

Zur langfristigen Nutzbarmachung misste eine im Jahr 2020 erteilte Baugenehmigung neu
beantragt und umgesetzt werden, um Gauben in diesem Bereich einzubauen und einen
Ausbau des Fahrstuhls vorzunehmen.

Bereits bei dem im Jahr 2019/2020 angedachten Ausbau des Dachgeschosses bestand
Einvernehmen, dass ein Uberfalliger Ausbau des Fahrstuhls notwendig sei (siehe Beschluss
Amtsausschuss vom 20.06.2019).
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3. SanierungsmaBnahmen Bestandsgebaude

Das Bestandsgebaude besteht aus den Gebaudeteilen Altbau (1970), 1. Anbau (2002) und
2. Anbau (2008).

Grundsatzlich missen im gesamten Komplex in mehreren Blros Malerarbeiten durchgefihrt
bzw. Teppichbéden erneuert werden. Diese Arbeiten sollten jedoch tber mehrere Jahre als
stetige UnterhaltungsmaflRnahmen umgesetzt werden.

Weitere Sanierungsmaflnahmen sind weder im 1. Anbau noch im 2. Anbau notwendig.

Im Altbau sind bereits in den Jahren 1991 (Westseite) und 2002 (Ostseite) neue Fenster
eingebaut worden. Darlber hinaus wurde im Jahr 2010 eine Fassadendammung
vorgenommen.

Als notwendige Sanierungsmaflinahme im Altbau wurde lediglich eine Erneuerung der
sanitaren Einrichtung ausgemacht.

Wie unter Zi. 2 ausgefuhrt, bestehen als weitere Erneuerungsmaf3nahmen der Einbau von
Gauben sowie ein Ausbau des Fahrstuhls.

4. Containeranlage

Die Beschaftigten des Fachbereichs ,Bau und Planung® sind zurzeit in 3 Bereichen
untergebracht. Neben einem Biro im Erdgeschoss des Altbaus, werden Raumlichkeiten im
2. Anbau genutzt. 11 Arbeitsplatze befinden sich in der Containeranlage, fur die keine
dauerhafte Baugenehmigung besteht. Die unteren Container haben eine Genehmigung bis
19.02.2026, die bisher noch nicht verlangert worden ist.

Die Baugenehmigung der oberen Container wurde im Juni 2023 um 2 Jahre verlangert. Und
[&uft am 19.06.2025 aus.

Nach Rucksprache mit dem seinerzeitigen Architekten, kdnnte eine weitere Verlangerung
moglich sein, wenn eine konkrete Planung flur eine Erweiterung beschlossen worden ist.

5. Erweiterungsbau

Fir einen Erweiterungsbau besteht nach den unter Zi. 1 getatigten Ausfuhrungen ein
Raumbedarf fiir folgende Raumlichkeiten:

20 Doppelbtiros

Trauzimmer

EDV/Serverraum
Technik/Hausanschlussraum
Kopierraum je Etage
Materialraum je Etage
Pantry/Aufenthaltsraum
Damen-WC Mitarbeiter je Etage
Herren-WC Mitarbeiter je Etage
Putzmittelraum je Etage
Beh.-WC Unisex Gaste
Reinigungs- und Abstellraum fur FulRBbedeckungsarbeitsutensilien(Gummistiefelraum)Archiv

Erganzung nach der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 07.03.2024:
Neben den Ausflihrungen unter Zi. 1 liegen dem erstellten Raumbedarf folgende Annahmen
und Vorgaben zu Grunde:

* 1 Arbeitsplatz umfasst 9,5 m?

 Schreibtische sind in der Regel 160x80, 180x80 oder 200x80 cm

* Arbeitsplatze haben in der Regel 2 Bildschirme

» Grolere Schreibtische sind aufgrund von Akten und Planen erforderlich
» GrolRe Stellflachen flir Aktenschranke in den Blros erforderlich

« teilweise Publikumsverkehr / Datenschutz
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Die Vorlage ist um Anlagen erganzt worden. Die Raumlichkeiten der Lagepléane wurden mit
Raumnummern und GroRenangaben versehen.
Zudem wurden Ubersichten Uber Arbeitsplatze angefigt.

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Amtsausschuss, den genannten Beschluss
zu fassen.

Aktualisierter Sachverhalt:

Der Hauptausschuss des Amtsausschusses hat die Thematik in seiner Sitzung am
21.03.2024 beraten und den Beschlussvorschlag im Hinblick auf die Vergabe des Auftrages
fur die Architektenleistungen erganzt.

Die besagte Erganzung wurde in diese Vorlage eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Es wird ein Architekturblro mit der Erstellung eines Bauentwurfs flir einen Erweiterungsbau
nach dem unter Zi. 5 aufgefihrten Raumbedarf mit einem Alternativvorschlag fur einen
Raumbedarf von 27 Doppelburos fir die Leistungsphasen 1-3 HOAI beauftragt.

Der Bau- und Planungsausschuss wird gemaR § 27 Abs. 1 S. 3 Gemeindeordnung
Schleswig-Holstein ermachtigt, den Auftrag an den wirtschaftlichsten Bieter zu erteilen,
sofern die Ermachtigung des Amtsdirektors nach § 6 Abs. 4 Nr. 11 der Hauptsatzung

des Amtes Uberschritten wird.

Ein anderes Architekturbiro soll als Vergleich hierzu die Kosten fur den Ausbau des 2. OG
mit Dachgauben und Erweiterung des Fahrstuhls in das 2. OG des jetzigen Amtsgebaudes
fur die Leistungsphasen 1-3 HOAI ermitteln.

Anlagen:

Raumkonzept Bestandsgebaude
Ubersichten Arbeitsplatze



Konzept Raumplanung vorhandendes Gebaude (Stand: 22.01.2024)
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Konzept Raumplanung vorhandendes Gebaude (Stand: 22.01.2024)

Gebrlider Schmidt
Frelschaffende Architsiden GmbH
LindenstraBe 14 - 23795 Bad Segeberg
Tel:04551 /4002 -~ Fax: D4SS1/ 92580
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Konzept Raumplanung vorhandendes Gebaude (Stand: 22.01.2024)
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Konzept Raumplanung
Bestand Erdgeschoss

11.03.2024
Raum Quadrat- Funktion Facl.1- Team Arbeits- AP alt | AP neu | Reserve Bemerkungen
meter bereich schutz R.
1 14,27 EDV Serverraum Funktionsraum 0 0 Kein Biro
2 14,70 Einwohnermeldeamt 3 Ordnung 1 1 1 Publikum
3 14,70 Einwohnermeldeamt 3 Ordnung 1 1 1 Publikum
4 14,70 Einwohnermeldeamt 3 Ordnung 1 1 1 Publikum
5 21,88 Standesamt 3 Standesamt 2 2 1 0 Akten, Publikum, RaumgrofR3e erforderlich
6 18,07 Standesamt 3 Standesamt 2 2 1 0 L-Form des Biiros, Abstandsflachen zu gering
7 14,71 Gleichstellungsbeauftragte GB GB 1 1 1
8 14,71 Auszahlung Asyl/Soziales 3 Asyl/Soziales 1 1 1 Amtskimmerer
9 20,63 Wartebereich Funktionsraum 2 1 0 2 Notlosung, Alter Eingang
10 21,93 Ordnungsamt 3 Ordnung 2 1 2 Ehemaliges Standesamt
11 21,93 Ordnungsamt 3 Ordnung 2 2 2 1 x Sachbearbeitung + Ausbildung
12 34,45 Asyl/Soziales 3 Asyl/Soziales 3 3 0 3 Besprechung
13 31,31 Asyl/Soziales 3 Asyl/Soziales 3 3 4 Desk-Sharing
14 20,10 Asyl/Soziales 3 Asyl/Soziales 2 2 2 1 x Sachbearbeitung + Ausbildung
15 20,10 Asyl/Soziales 3 Asyl/Soziales 2 1 2
16 18,91 Asyl/Soziales 3 Asyl/Soziales 2 2 2
17 18,91 Asyl/Soziales 3 Asyl/Soziales 2 2 1 1 Fachbereichsleitung, Besprechungstisch 4-6 Personen
18 22,07 Servicepoint 3 Ordnung 2 2 2
19 142,00 Sitzungssaal Funktionsraum 0 0
Summe 500,08 31 24 6 5 Reserve, Standesamt siehe Nr. 5 und 6
IST 31 28 2 x Leitungsbiiro, 1 x Servicepoint

Mitarbeitende It. Stellenplan 22

Auszubildende 2

Summe 24




Konzept Raumplanung vorhandendes Gebaude (Stand: 22.01.2024)
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Konzept Raumplanung
Bestand Obergeschoss

Quadrat-

Fach-

Arbeits-

Raum Funktion . Team AP alt | AP neu | Reserve Bemerkungen
meter bereich schutz R.

20 21,45 |Personal 1 Personal p 2 2

21 13,97 [Personal 1 Personal 1 1 1

22 21,88 |Personal 1 Personal 2 2 1 1 Fachbereichsleitung, Besprechungstisch 4-6 Personen

23 21,88 |Kita 1 Kita 2 2 2

24 13,72 [Schule 1 Schule 1 1 1

25 28,96 |Kita 1 Kita 3 2 2 1

26 22,12 |Schule 1 Schule 2 2 2

27 12,79 |Vergabe 1 Schule 1 1 1

28 24,90 |Klimamanager/in 1 2 1 1 1

29 21,74 |Personal 1 Personal 2 1 2

30 21,74 |Personal 1 Personal 2 2 2 1 x Sachbearbeitung + Ausbildung

31 34,45 |Besprechungen Funktionsraum 3 3 0 3 Besprechung

32 31,31 |Leitung 2 Finanzen 3 3 1 2 Fachbereichsleitung, Besprechungstisch 4-6 Personen

33 20,10 |Beitrage, Forderung 2 Finanzen 2 2 2

34 20,10 [Haushalt 2 Finanzen 2 2 2

35 18,91 [Geschaftsbuchhaltung 2 Finanzen 2 2 2

36 18,91 |[Haushalt 2 Finanzen 2 2 2

37 18,20 ([Steuern 2 Steuern 2 1 1 1 Umfangreiche Steuerakten

38 31,40 |Steuern 2 Steuern 3 2 2 1 Umfangreiche Steuerakten

39 31,40 |Finanzbuchhaltung 2 Kasse 3 3 3 2 x Sachbearbeitung + Ausbildung

40 19,61 [Finanzbuchhaltung 2 Kasse 2 2 2

41 16,27 |Vollstreckung 2 Kasse 1 1 1

42 19,61 [Finanzbuchhaltung 2 Kasse 2 2 2 1 x Sachbearbeitung + Ausbildung

43 16,23 [Gebihren 2 Steuern 1 1 1

44 12,13 [Kopierraum Funktionsraum 0 0 0

45 14,52 [Besprechungen Funktionsraum 0 0 0

Summe | 548,30 48 38 10 6 Reserve, 2 x Leitung, 2 x Biroflache fiir Steuerakten
IST 48 43 1 x Leitungsbiiro, 2 x Ausbildung, 2 x Steuerakten

Mitarbeitende It. Stellenplan 35
Auszubildende 3
Summe 38




Konzept Raumplanung vorhandendes Gebaude (Stand: 22.01.2024)

Gebrlider Schmidt
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Konzept Raumplanung
Bestand Dachgeschoss

Raum (CPELIELS Funktion Facl.1- Team (U AP alt | AP neu | Reserve Bemerkungen
meter bereich schutz R.
46 34,50 |Personal Aufenthaltsraum Funktionsraum 2 2 0 2 Dachschragen
47 33,00 [Personalkiiche Funktionsraum 0 0 0 0 Dachschragen
48 19,15 |Gremienbetreung 1 Gremien 2 2 2 0 Dachschragen, Umbau erforderlich
49 19,15 |Amtsdirektor AD 2 0 1 1 Dachschragen, Umbau erforderlich
50 19,15 |Gremienbetreung 1 Gremien 2 2 2 0 Dachschragen, Umbau erforderlich
51 19,15 |Gremienbetreung 1 Gremien 2 0 2 0 Dachschragen, Umbau erforderlich 1 x Ausbildung
52 37,00 |Birgermeisterzimmer Funktionsraum 2 2 0 2 Dachschragen
Summe | 181,10 12 8 7 5
Ist 8 10 Aktuell mehr AP Ist, da ein Personalaufenthaltsraum fehlt
Mitarbeitende It. Stellenplan 6
Auszubildende 1

Summe 7




Konzept Raumplanung vorhandendes Gebaude (Stand: 22.01.2024)

D Amtsdirektor und Gremienbetreuung
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Erweiterung Neubau

Konzept Raumplanung

Raum Raum Funktion Facl.1- Team Arbeits- AP alt | AP neu | Reserve Bemerkungen
neu aktuell bereich schutz R.
1 15 Bauamt 4 2 1 1 Fachbereichsleitung, Besprechungstisch 4-6 Personen
2 14 Bauamt 4 Planung 2 2 Teamleitung plus 1 Sachbearbeitung
3 17 Bauamt 4 Planung 2 2 2 x Sachbearbeitung Bauleitplanung
4 16 Bauamt 4 Bauantrage 2 2 2 x Sachbearbeitung
5 Desk-Sharing |Bauamt 4 Bauantrage 2 2 1x Sachbearbeitung, 1 x Ausbildung
6 11 Bauamt 4 Allg. Bauverwaltung 2 2 2 x Sachbearbeitung
7 Container [Bauamt 4 Allg. Bauverwaltung 2 2 2 x Sachbearbeitung
8 Container [Bauamt 4 Gebaudewirtschaft 2 2 Teamleitung plus 1 Sachbearbeitung
9 Container [Bauamt 4 Gebaudewirtschaft 2 2 2 x Sachbearbeitung Hochbau
10 Container [Bauamt 4 Gebaudewirtschaft 2 2 2 x Sachbearbeitung Liegenschaften
11 Cont./Desk-Sh.|Bauamt 4 Gebaudewirtschaft 2 2 1 x Sachbearbeitung, 1 x Ausbildung
12 Cont./Desk-Sh.|Bauamt 4 Tiefbau 2 2 Teamleitung plus 1 Sachbearbeitung
13 Container [Bauamt 4 Tiefbau 2 1 1
14 Bauamt 4 Reserve 2 0 2 Reserve Warmeplanung, Klimaschutz
15 52 EDV/IT 1 EDV/IT 2 2 Teamleitung plus 1 Sachbearbeitung
16 50 EDV/IT 1 EDV/IT 2 2 2 x Fachadministratoren
17 51 EDV/IT 1 EDV/IT 2 2 1 x Fachadministratoren extern, 1 x Sachbearbeitung
18 49 EDV/IT 1 EDV/IT 2 2 1 x Sachbearbeitung, 1 x Ausbildung
19 48 EDV/IT 1 EDV/IT 2 1 1 1 x Sachbearbeitung
20 EDV/IT 1 Reserve 2 0 2 Reserve
Summe 40 33 7
Mitarbeitende It. Stellenplan 29
Auszubildende 3
externer Dienstleister 1
Summe 33
Ubersicht Mitarbeitende
Mitarbeitende It. Stellenplan insgesamt: 100
zuzugl. 1 x geteilte Stelle (Vergabe/Kalkulation) 1
abziigl. Reinigungskrafte, Hausmeister -5
abziigl. Poolstellen -4
92
Mitarbeitende Erdgeschoss 22
Mitarbeitende Obergeschoss 35
Mitarbeitende Dachgeschoss 6
Mitarbeitende Neubau 29
Summe 92
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Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Inmitten des sldlichen Schleswig-Holsteins, zwischen Norderstedt
und Bad Segeberg im Stadtedreieck Hamburg, Libeck und Kiel, befin-
det sich das Amt ltzstedt. Das Amt Itzstedt ist ein kreisibergreifendes
Amt in Schleswig-Holstein. Ihnm gehoéren die Gemeinde Tangstedt aus
dem Kreis Stormarn und sechs Gemeinden (Nahe, Kayhude, Oering,
Seth, Sllfeld und ltzstedt) aus dem Kreis Segeberg an. Der Verwal-
tungssitz befindet sich in der Gemeinde ltzstedt.
Die Verwaltung bendtigt zur Wahrnehmung lhrer Aufgaben zusatzli-
che Baroflachen.
Das Bestandsgebaude besteht aus drei, teils dreigeschossigen, Ge-
baudeteilen:

- dem Altbau von 1970,

- dem ersten Anbau von 2002

- und dem zweiten Anbau aus dem Jahr 2008.
Des Weiteren wurde auf dem Parkplatz des Amtsgebaudes eine zwei-
geschossige Containeranlage aufgestellt, in der ein Bereich des Fach-
bereiches Bau und Planung einquartiert ist Ein weiterer Teil dieses

Fachbereichs ist im alten Standesamt untergebracht.

Fur die bevorstehende Erweiterung des Amtsgebaudes sollen mit die-
ser Unterlage nach Ermittlung und Zusammenstellung der Planungs-
grundlagen Konzepte flr die Erweiterung der Amtsgebaude entwickelt

werden, welche als Grundlage fur die weitere Planung dienen sollen.

Vorgaben des Auftraggebers

Der neue Baukorper soll in Massivbauweise, barrierefrei, ohne Unter-
kellerung an das Bestandsgebaude mit bis zu 3 Vollgeschossen ange-
bunden werden und soll sich in die Umgebung einfligen. Es wird eine

kostengtinstige und wirtschaftliche Entwurfslésung erwartet. Um mit
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den knappen verfligbaren Ressourcen verantwortungsvoll umzuge-
hen, soll eine nachhaltige und zukunftsfahige Bauweise mit geringen
Verbrauchs- und Bewirtschaftungskosten sichergestellt werden.

Es sollen zwei Grundvarianten entwickelt werden, von denen eine Va-
riante als direkter Anbau an das Bestandsgebaude vorzusehen ist. Die
zweite Variante kann ein Solitargebaude oder eine weitere Anbaumo-

glichkeit abbilden.

Nutzungsstruktur / Verwaltungsgliederung

Das Amt Itzstedt gliedert sich in vier Fachbereiche auf:
- FB . Zentrale Dienste,

- FBIL. Finanzen,

FB Ill. Burgerservice

- FBIV. Bau und Planung.
Die groftten Fachbereiche sind die Abteilungen Bau und Planung und
Zentrale Dienste.
Es arbeiten ca. 96 Beschaftigte im Amt Itzstedt, die auch die sieben
umliegenden Gemeinden mitbetreuen.
Das Amt hat seine Kernarbeitszeiten montags bis freitags von 8:00 bis
12:00 Uhr und donnerstags von 14:00 bis 18:00 Uhr fiir die Offentlich-

keit.
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Raumbedarf

Vom Auftraggeber wird nachfolgender Raumbedarf als Grundlage vor-

gegeben:

20 Biros als Doppelblro (Untervarianten: 25 Doppelbtros)
1 Trauzimmer

1 EDV/Serverraum

1 Technik/Hausanschlussraum

1 Kopierraum je Etage

1 Materialraum je Etage

1 Pantry/Aufenthaltsraum

1 Putzmittelraum je Etage

1 Schleuse / Reinigungs- und Abstellraum
fur Gummistiefel, etc.

1 Archiv

WC-Anlagen Damen je Etage
WC-Anlagen Herren je Etage
WC-Barrierefrei/Unisex/Gaste

1 Personenaufzug zur Barrierefreiheit

Flachen fir die Funktion und Nutzung des Gebaudes wie z.B. Flure,

Treppenhauser, Windfang etc. sind entsprechend hinzuzurechnen.

Dem erstellten Raumbedarf liegen folgende Annahmen und Vorgaben

zu Grunde:

1 Arbeitsplatz umfasst ca. 10 m?

Schreibtischabmessungen betragen

in der Regel 160x80, 180x80 oder 200x80 cm

(es ist von Abmessungen 200x80 cm auszugehen).
Arbeitsplatze haben in der Regel 2 Bildschirme

GrofRere Schreibtische sind aufgrund von Akten und Planen
erforderlich

Grofe Stellflachen sind fur Aktenschranke in den Buros erfor-
derlich

teilweise Publikumsverkehr / Datenschutz
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Grundstuck

Lage und Grolke

Qering

Nzstedter See
B3
Nahe

Kreis Segeberg
Gemeinde [tzstedt
Gemarkung [tzstedt
Flur 2
Flurstlck 108

Amtliche Flache (m?)

8697
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53

Das Grundstiick des Amtsgebaudes befindet sich innerorts nordlich

der die Gemeinde ltzstedt von Stidwest nach Nordost querenden Bun-

desstrale B432 (Segeberger Strake). Ostlich des Grundstiicks befin-

det sich Das Gebaude der freiwilligen Feuerwehr Im Nordosten befin-

den sich angrenzend ehemalige Tennisplatze.

Das Grundstuck des Amtsgebaudes ist in seinem nordlichen Drittel mit

Wald bewachsen.
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Das Amtsgebaude erstreckt sich entlang der 6stlichen Grundstticks-
grenze vom sudlichen Ende des Grundstlicks in nordlicher und westli-

cher Richtung bis circa zur Grundsticksmitte.
—l—"""-—-—-_

Wald | wsear W
. Versickerung

\ von
'\ Regenwasser

'\

Abbildung 1: Lageplan Grundstlick M 1:1000

Auf den unbebauten Flachen westlich und nordlich des Amtsgebaudes
sind PKW-Stellplatze hergerichtet. Weitere PKW-Stellplatze befinden

sich auf dem stdlich angrenzenden Grundstick (Flur 7, Flurstick 5/7).
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Es ist vorgesehen, im Zuge der Amtserweiterung den Wald zu roden
und die freiwerdende Grundstiicksflache zu PKW-Stellplatzen herzu-

richten. Dort lassen sich ca. 50 Stellplatze realisieren.

Die ErschlieRung des Grundstlcks erfolgt von der B432 Uber eine
Stichstralde, von welcher auch das Grundstlick der Feuerwehr, die std-
lichen Stellplatze und das Grundstlck der Sportplatze erschlossen

werden.

Baulasten, Grunddienstbarkeiten

Ob Baulasten oder Grunddienstbarkeiten zu Gunsten oder zu Lasten
des Grundstlicks bestehen ist nicht bekannt.
Eine Fernwarmeleitung quert das Grundstiick nordlich des Gebaudes

Im Bereich der Stellplatzflache.

Baugrund und Trockenhaltung

Nahere Kenntnisse zum Baugrund liegen nicht vor.
Fir den Fall baulicher Erweiterungen ist die Hinzuziehung eines Fach-
planers zur Erstellung eines Bodengutachtens zur Grindung und Tro-

ckenhaltung des Gebaudes erforderlich.

Offentlich-rechtliche Rahmenbedingungen

Bauplanungsrecht

Das Baugrundstiick liegt innerorts, jedoch nicht im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans. MaRkgeblich fir die Zulassigkeit von (Bau-)Vor-
haben ist §34 BauGB [1] .

Hiernach sind Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und Mal% der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigen.
Die Eigenart der ndheren Umgebung wird gepragt durch die Gebaude
der Amtsverwaltung; ferner kann Bezug genommen werden auf das

Gebaude der Feuerwehr.
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Eine eindeutige Zuordnung zu einem Gebiet nach §§2ff BauNVO ist
wegen fehlender Referenzen in der unmittelbaren Umgebung nicht

moglich.

Art der baulichen Nutzung

Da in der ndaheren Umgebung mit dem Amtsgebdude bereits eine
Blro- und Verwaltungsnutzung pragend vorhanden ist, ist diesbeziig-

lich die Zulassigkeit des Vorhabens anzunehmen

Maf der baulichen Nutzung (§16ff BauNVO)

Das Malk der baulichen Nutzung (Hohe, Zahl der Vollgeschosse), leitet
sich aus der naheren Umgebung ab.

Das Amtsgebaude weist 2 Vollgeschosse bei einer Firsthohe von
10-11m auf.

Zu den Kennzahlen der GRZ bzw. GFZ kénnen Bezlige in der naheren
Umgebung nicht eindeutig hergestellt werden; in §17 BauNVO sind flr

0.9. Gebiete folgende Orientierungswerte genannt:

Baugebiet GRZ GFzZ
in Dorfgebieten (MD)
Mischgebieten (M) 0,6 1,2

dorflichen Wohngebieten (MDW)

Bauweise (§22 BauNVO)

Die Lange des bestehenden Amtsgebaudes und auch die des Gebau-
des der Feuerwehr betragt jeweils mehr als 50m, allerdings sind die
Gebaude mit Grenzabstand errichtet, so dass hier eine von offener oder

geschlossener Bauweise abweichende Bauweise vorhanden ist.

Uberbaute Grundstiicksflache (§23 BauNVO)

Hierzu fehlen Bezlige in der naheren Umgebung.

Bauordnungsrechtliche Einordnung

Fir das Objekt sind die landesrechtlichen Bauvorschiften, insbeson-
dere die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) [2]

malfkgeblich.
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Gebaudeklasse

Das bestehende Gebaude ist der Gebdudeklasse 3 zuzuordnen
(Summe der Grundflache der Nutzungseinheiten > 400m?).

Auch flr die Erweiterung - Anbau oder freistehendes Gebaude - kann
weiter von einer Einordnung in Gebaudeklasse 3 ausgegangen wer-
den, solange die Hohe der FuRbodenoberkante des hochstgelegenen

Geschosses 7m zur Gelandeoberflache im Mittel nicht Gberschreitet.

Sonderbau

Das Amtsgebaude ist derzeit kein Sonderbau nach §51 LBO; es erfillt
keinen der Punkte nach §2 (4) LBO wonach es als Sonderbau im Sinne
der einzustufen ware.

Auch fir die Erweiterung ist nicht davon auszugehen, dass das Ge-

b3ude als Sonderbau einzustufen ist.

Weiteres

Standsicherheit
Der Nachweis der Standsicherheit ist mit dem Bauantrag als sog. ,,bau-

technischer Nachweis" zu erbringen.

Brandschutz

Der vorbeugende bauliche Brandschutz ist ein wichtiger Aspekt bei der
Gebaudeplanung. Der Nachweis des vorbeugenden baulichen Brand-
schutzes ist mit dem Bauantrag als sog. ,bautechnischer Nach-
weis" z.B. als objektbezogenes Brandschutzkonzept zu erbringen.

Da es sich hier um ein Gebaude der Gebaudeklasse 3 und nicht um
einen Sonderbau und handelt, erfolgt grundsatzlich keine Prifung

durch die Bauaufsichtsbehorde.

Waiérmeschutz
Gebaude miuissen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhalt-
nissen entsprechenden Warmeschutz haben. Malkgeblich sind hier die

Anforderungen Gebaudeenergiegesetzes [3] zu beachten.
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Hierin werden zur Erreichung der nationalen Klimaschutzziele Anfor-
derungen flr Gebaude oder Bauteile formuliert, die — soweit wirt-
schaftlich vertretbar — anzuwenden sind. Der 6ffentlichen Hand kommt
hierbei bei Nichtwohngebauden eine besondere Vorbildfunktion zu,

~Wenn die 6ffentliche Hand ein Nichtwohngebaude [...] errichtet oder
einer groReren Renovierung [...] unterzieht, muss sie prifen, ob und in
welchem Umfang Ertrage durch die Errichtung einer im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit dem Gebaude stehenden Anlage zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder durch solar-
thermische Anlagen zur Warme- und Kalteerzeugung erzielt und ge-

nutzt werden konnen.” (§4 Abs. 2 GEG).

Das GEG enthalt Anforderungen einerseits an neu zu errichtende Ge-
baude, andererseits werden Anforderungen an Bauteilgruppen (Au-
fenwande, Dacher, ...) bestehender Gebaude formuliert. Ausgenom-
men sind Anderungen von Aukenbauteilen, die nicht mehr als 10 Pro-
zent der gesamten Flache der jeweiligen Bauteilgruppe des Gebaudes
betreffen (§48 GEG).

Der Nachweis des Warmeschutzes ist mit dem Bauantrag als sog.

~bautechnischer Nachweis" zu erbringen.

Schallschutz

Gebaude mussen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
haben. Hierzu sind die offentlich-rechtlichen Mindestanforderungen
der DIN 4109 zu beachten, die Anforderungen an den Schallschutz von
AuRenbauteilen (z.B. Fenster / Aufsenbauteile im Bereich viel befahre-
ner Strafsen) oder auch an den internen Schallschutz (z.B. Bauteile zwi-

schen Wohnungen) formuliert.

Larm / Raumakustik

Hierzu sind ggf. Vorgaben in den Technischen Regeln fur Arbeitsstat-
ten [4] formuliert. Diese enthalten auch Vorgaben hinsichtlich der

Raumakustik.

Denkmalschutz

Denkmalschutz besteht nicht.
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Arbeitsschutz

Far den Schutz der Beschaftigten sind bei der Planung besonders die
technischen Arbeitsschutzvorschriften zu beachten, wie z.B. die Ar-
beitsstattenverordnung [5], das Arbeitsschutzgesetz [6] und die dieses

konkretisierenden Technischen Regeln flr Arbeitsstatten (ASR).

Unfallschutz

Bei Arbeitsstatten oder offentlichen Einrichtungen sind ggf. die Richt-
linien und gesetzlichen Vorschriften des Arbeitsschutzes und Unfall-
verhitungsvorschriften der gesetzlichen Unfallversicherungen zu be-

achten.

Barrierefreiheit

Die UN-Konvention Uber die Rechte von Menschen mit Behinderung
(UN BRK) geltendes Recht in Deutschland. Demnach soll fiir alle Men-
schen ein gleichberechtigter Zugang zu ihrer Umwelt geschaffen wer-
den.

Die Anforderung der Barrierefreiheit an Gebaude und bauliche Anlagen

ist aulkerdem in der LBO [2] ndher geregelt.

Voruberlegungen

Lage auf dem Grundstuick

Raumliche Organisation

Das vorhandene Amtsgebaude entwickelt sich ausgehend von der
stdostlichen Ecke des Grundstiicks parallel zur 6stlichen Grundsttcks-
grenze in nordlicher Richtung. Die bendtigten Fahrzeugstellplatzfla-
chen befinden sich westlich und nordlich des Gebaudes. Weitere Stell-
platzflachen erstrecken sich auf einem anderen Grundstlck stdlich des
Gebaudes bis zur Segeberger Stralte.

Die nordlichen Stellplatze werden UGber eine Ostlich des Amtsgebaudes
verlaufende Zufahrt erreicht; die Zufahrt zu den westlichen Stellplatzen
verlauft stdlich des Gebaudes in deren weiteren Verlauf entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze ebenfalls die nordlichen Stellplatze er-

reicht werden konnen.
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Bei Anordnung der Erweiterungsbaukoérper auf dem Grundstlck ist zu
bericksichtigen, dass eine gute Erreichbarkeit der verbleibenden Stell-

platzflachen gegeben bleibt.

Topografie

Das Grundstiick steigt vom bestehenden Amtsgebaude in nordwestli-
cher Richtung deutlich an, so dass bei Erweiterungsbauten in dieser
Richtung ein erhohter Aufwand fur Bodenaushub erforderlich wird.
Weil die Abfuhr und Entsorgung von Boéden ist mit erheblichen Kosten
verbunden ist, sollte das Erweiterungsgebaude so angeordnet werden,
dass die Aushubmassen minimiert werden.

Eine vergleichsweise glinstige Lagen ist somit westlich des bestehen-
den Gebaudes mit Entwicklung in Richtung Segeberger Strafie.
Alternativ ware auch entsprechend des Gelandeverlaufs hohengestaf-
feltes Gebaude moglich; dies ist jedoch im Hinblick auf die durchgan-

gige Barrierefreiheit als unglinstig anzusehen.

Anbindung an den Bestand

Innerhalb der Amtsverwaltung bestehen enge funktionale Beziehun-
gen innerhalb und auch zwischen den einzelnen Fachbereichen.

Die Erweiterung durch ein freistehendes Gebaude ohne Anbindung an
den Bestand ist somit funktional unglnstiger als eine Erweiterung
durch einen Anbau. Das bestehende Gebaude bietet grundsatzlich An-
bindemadglichkeiten an den noérdlichen, stdlichen und westlichen Gie-

belseiten.

Erschliefung

Derzeit wird die Amtsverwaltung Uber einen Haupteingang an der
Westseite an zentraler Stelle erschlossen. Die Eingangssituation ist
eher funktional als reprasentativ gestaltet.

Bei Uberlegungen fiir die Erweiterung zu klaren, ob die vorhandene
Haupteingangs-Situation bestehen bleiben kann und ob und ggf. in
welcher Weise zusatzliche Eingangs-Situationen angeordnet werden
kénnen. Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass eine gute Ubersicht-

lichkeit fir den Besuchsverkehr weiter gegeben bleibt.
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Fir die interne ErschlieRung ware eine barrierefreie Verbindung je Ge-

schossebene anzustreben.

Erweiterungsmaoglichkeiten

Das Baugrundstuick ist in seiner Flache begrenzt.

Die sldlichen Stellplatzflachen und auch die norddéstlich gelegenen
ehemaligen Tennisplatze befinden sich auf anderen Flursticken und
sollten bei Uberlegungen zu spateren Erweiterungsmoglichkeiten der-
zeit nicht einbezogen werden.

Mit der vorgesehenen Herrichtung der derzeitigen Waldflache im Nor-
den zu Fahrzeugstellplatzen sind auch die zuklnftigen Verkehrsfuh-
rungen zu berucksichtigen, so dass fur bauliche Erweiterungen ledig-
lich die Moglichkeit der Entwicklung entlang der westlichen Grund-

stlcksgrenze verbleibt.

Gebdude - Hauptmale / Raster / Geschosshéhen

Gebaudeabmessungen sind stets von den funktionalen Anforderungen
der Nutzung abgeleitet.

Fir Verwaltungs-/Blrogebaude haben sich bis heute bestimmte Ge-
schosshéhen und Haupt-/Ausbaurastermafe als wirtschaftlich und
praktikabel erwiesen.

In der jingeren Vergangenheit ist insbesondere auch im Bereich des
Blrobaus der Anteil der Modulbauweise mit einem hohen Vorferti-
gungsgrad und standardisierten Raummodulen stark gewachsen. Mit
der Modulbauweise konnen sich hinsichtlich Bauzeit oder Kostensi-
cherheit gegentber der konventionellen Bauweise Vorteile ergeben, so
dass es sinnvoll sein kann, bereits in den frihen Planungsphasen die
gangigen HauptmalRe der auf dem Markt verfigbaren Modulbauanbie-

ter zu bertcksichtigen.

Raster
Blrogebaude werden in Rastern geplant. Ein Achsraster beschreibt
den Abstand zwischen den Achsen eines Gebaudes und ist somit das

Verhaltnis zwischen Gebdudetiefe/-breite durch die Anzahl der Ach-
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sen. Das Hauptraster des Gebaudes ergibt sich aus dem Ausbauras-
ter, welches ein Indikator fur die Flachenwirtschaftlichkeit einer Immo-
bilie ist. Bestimmte Raumformen benotigten festgelegte Raummalie,
die bei einem ungunstigen Rastermalf? nicht realisiert werden kénnen.
Ubliche Achsraster liegen zwischen 1,25 m und 1,45 m.

Im Modulbau sind feste Rasterbreiten der jeweiligen Hersteller zu be-

ricksichtigen, die sich in diesem Bereich bewegen.

Geschosshoéhen

Die Geschosshohen der Buro- und Verwaltungsgebaude ergeben sich
einerseits aus den erforderlichen Raumhohen, die u.a. in [7] vorgege-
ben sind. So muss die lichte Hohe von Arbeitsraumen mit einer Grund-
flache von >50m2 mindestens 2,75m betragen; bei einer Grundflache
von >100m?2 bereits mind. 3,00m.

Hinzu kommen noch die Konstruktionshéhen (Decken, FuRbéden) und
der erforderliche Raum fur Installationen.

Da davon auszugehen ist, dass aufgrund heutiger Anforderungen an
die Raumlufthygiene und den Warmeschutz fur Bluroraume eine me-
chanische Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung vorzusehen ist,
sollte im frihen Planungsstadium eine Geschosshohe von 3,50m nicht

unterschritten werden.

Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ergibt sich aus den erforderlichen Raumtiefen fir
die Blroraume und der ErschlieRung.

Hierbei sind zum Ersten die Gegebenheiten des Baugrundstlicks zu be-
rucksichtigen. Weiter ist bei der Planung der Buroraumtiefen auch die
barrierefreie Nutzung der Arbeitsplatze sicher zu stellen.

In [8] sind die Planungsgrundlagen fur Blroarbeitsplatze anschaulich

und umfassend dargestellt.

Birokonzept / -typen

Fir Blrogebaude der 6ffentlichen Verwaltung werden oft Einzel- oder

Doppelbiros bevorzugt, Neuere Birokonzepte wie z.B. Kombibiros,
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Open-Space-Buros oder Desk-Sharing sind aufgrund der spezifischen
Anforderungen meist nicht praktikabel.

Dennoch kann bei der Konzeption des Gebaudes bereits auf zuklnftige
Veranderungen Rucksicht genommen werden. Flr Blrogebaude hat
sich daher die Skelettbauweise mit tragenden Stltzen/Trégern als
gangig etabliert, da hier spatere Veranderungen der Raumzuschnitte
mit weniger Aufwand maglich sind als bei Gebauden, die in massiver
Bauweise mit tragenden Innenwanden errichtet werden. Auch im Mo-
dulbau sind derartige Veranderungen mit leichten Einschrankungen
moglich, da hier die Lasten Uber die Rahmen der einzelnen Module ab-

getragen werden.

Anordnung der Nutzungen

Funktionale Anordnung

Die Buros der jeweiligen Fachbereiche sollten nach Fertigstellung der
Erweiterung moglichst raumlich zusammenhangend im Gesamtge-
baude angeordnet werden kdonnen.

Eine genaue Ubersicht tber die zukiinftig bendtigten Flachen je Fach-
bereich liegt fur dieses Konzept nicht vor.

Zu berlcksichtigen ist jedoch, dass der Fachbereich IV: Bau und Pla-

nung zukunftig 12 Doppelblros bendtigen wird.

Beschreibung der Varianten

Grundsatzliches

Anbindung

Nach Analyse der Grundlagen wurde die Erweiterung als alleinstehen-
des Gebaude ohne Anbindung an den Bestand u.a. wegen der funkti-
onalen Nachteile und auch wegen des auf dem Baugrundstick zur Ver-
flugung stehenden Raumes verworfen.

Es wird grundsatzlich von einer Erweiterung durch Anbau an das be-

stehende Gebaude ausgegangen.

Seite 14 von 25



u flinfeck architektur - Architekt Dipl.-Ing. Lennart Gosch BDB - Im Holk 12 - 23843 Bad Oldesloe - Tel. (04531) 66736-61 - Fax 66736-63 www.fuenf-eck.de info@fuenf-eck.de

TOP 7.2

Gebdudeabmessungen

Die Gebaudeabmessungen ergeben sich in Breite und Hohe aus den
funktionalen Anforderungen.

Fir die Gebaudehohe wird von einer Geschosshohe von 3,50m ausge-
gangen, so dass ausreichend Raum fir die Anordnung von gebdaude-

technischen Installationen (insbesondere Liftung) berlcksichtigt ist.

Fir die Planung der Blroraume wurde in X-Richtung (Lange) ein Aus-
bauraster von 1,35m zu Grunde gelegt; die Tiefe der Bliroraume ergibt
sich aus den raumlichen Anforderungen und berlcksichtigt auch die
Einrichtung von barrierefreien Arbeitsplatzen.

Zwischen den zu beiden Langsseiten des Gebaudes angeordneten Bu-
roraumen sind der zentrale Erschlieungsflur und die benotigten Bliro-
nebenraume (Kopierraum, Material, Putzmittel) angeordnet.

Der Flur ist hierbei ausreichend breit fir den zu erwartenden Besucher-

verkehr zu bemessen.
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Baukonstruktion / Gebaudetechnik

Wenngleich die zur Ausfihrung kommenden Konstruktionsweisen,

Materialien und die Gebaudetechnik im Zuge der weiteren Planungen

unter tiefer gehender Abwagung der objektspezifischen Besonderhei-

ten abschlieRend festgelegt werden mussen, so ist doch fiir dieses
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Zielfindungs-Konzept von einigen grundlegenden Annahmen auszu-

gehen, die die fur die Kostenermittlung heranzuziehenden statistischen

Kostenkennwerte mitbestimmen:

Es wird fir die Baukonstruktion von einer konventionellen
Flachgriindung mit Fundamenten und Sohle aus Stahlbeton
ausgegangen.

Bei den Aulkenwanden wird von einer tragenden Grundkon-
struktion mit auRenliegender Warmedammung und wider-
standsfahiger Bekleidung aus Verblendmauerwerk ausge-
gangen. Kleinflachen z.B. im Bereich von Gebauderiicksprin-
gen oder zur Verkleidung der Stitzen zwischen den Fenster-
bandern sind zur Akzentuierung andere Materialien (in den
Planen in Gelb dargestellt) vorstellbar.

Fur AuRenfenster und -tliren sowie Glasfassaden wird von
Elementen mit Aluminiumrahmen und Sonnenschutz-Isolier-
verglasung mit hoher Lichtdurchlassigkeit ausgegangen.
Fenster der Aufenthaltsraume erhalten einen auféenliegenden
Blend-/Sonnenschutz mit Raffstoren o.a.

Far die Geschossdecken wird von Massivdecken aus Stahlbe-
ton ausgegangen. Es sind grundsatzlich sind abgehangte De-
cken in unterschiedlichen Ausfiihrungen vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass das Gebaude an die vor-
handene Fernwarmeversorgung angeschlossen wird.

Es wird davon ausgegangen, dass das Gebaude mit einer
zentralen LUftungsanlage mit Warmerlickgewinnung ausge-
rastet und einer Blitzschutzanlage ausgertstet wird.

Es ist grundsatzlich die Vorrlistung von Kabelwegen fur die
Ausrlistung der Dachflachen mit Photovoltaik (PV) vorgese-
hen. Die entsprechenden Lasten sind bei der Tragwerkspla-
nung zu bericksichtigen.

Je nach Entwurfsvariante ist mindestens ein Aufzug zur barri-

erefreien Erreichbarkeit aller Geschossebenen vorgesehen.
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Fir die Ubrige Baukonstruktion / Gebaudetechnik wird von einem
durchschnittlichen Ausbaustandard fir Behorden-Verwaltungsge-

baude ausgegangen.

Kostenermittlung

Die zugehodrigen Kostenschatzungen stellen eine grobe Orientierung
hinsichtlich der zu erwartenden Kosten dar.

Die Kosten wurden anhand der Bauteilmassen je Planungsvariante auf
Grundlage von statistischen Kostenkennwerten ( [9], [10],
[11])ermittelt.

Es wurde noch keine weitergehende Planung erbracht (Planungsstand:

Vorplanung, Studie).

Die Schatzkosten bilden den aktuellen Stand der Baupreise ab

(3. Quartal 2024).

Die Kosten sind entsprechend dem projektierten Ausfiihrungszeit-

punkt anzupassen (Kostenprognose).

Hierzu kann der vom statistischen Bundesamt geflihrte Baupreisindex
[12] herangezogen werden. Dieser betragt zum Zeitpunkt der Kosten-

schatzung fur Birogebaude 132,0 (Basis: 2021 = 100).

erwarteter Indexstand zum
Zeitpunkt der Angebotseinholung

132,0

Anpassungsfaktor F =

Die tatsachlichen Kosten kénnen von den Schatzkosten erheblich ab-
weichen, bedingt durch fehlende Detailaussagen in dieser Planungs-
phase und durch unvorhergesehene oder nachtraglich festgelegte

MalRnahmen

Nicht berlicksichtigt wurden insbesondere folgende Leistungen bzw.
Kosten:

- Altlasten, Bauschadstoffe

- Deponiegebiihren von Bodenaushub (LAGA > Z0)

- MalRknahmen zur Baugrundverbesserung
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- Sondergriindungen, Baugrubenverbau

- Wasserhaltung bei Grundwasseranschnitt
- Kosten fir Winterbau

- Vorbereitung der Objektplanung

- Finanzierungskosten

Fir Baunebenkosten (KG 700: Bauherrenaufgaben, Honorare fir Ar-
chitekten und Fachplaner, Gutachten etc., Gebuhren, Versicherungen)

sind ca. 25% der Ubrigen Bauwerkskosten angesetzt.
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Variante 1 — Anbau westlich

Untervariante 1a: 20 Doppelbiiros

Das Erweiterungsgebaude erstreckt sich hier als zweigeschossiger
rechteckiger Baukorper parallel zum 1. Bauabschnitt des vorhandenen
Amtsgebaudes entlang der westlichen Grundstiicksgrenze. Die Kro-

nen-/Wurzel-Bereiche der vorhandenen Baumreihe sind hier zu be-

rucksichtigen.

Abbildung 3: Variante 1a - Lageplan 1:1000

Die hier vorhandenen PKW-Stellplatze (26 Stlick) entfallen. Zwischen
Neubau und dem Bestandsgebadaude entsteht eine geschutzte Hofsitu-
ation, die von den sidlich liegenden Stellplatzen den FuRgangerver-
kehr zum bestehenbleibenden Haupteingang des Gebaudes hinfihrt.

Die Anbindung erfolgt in der Mitte der westlichen Giebelseite des
2. Bauabschnitts des Bestandsgebaudes. Im Erdgeschoss ist der Ful3-
boden gegentber dem Bestand um 10-20cm nach unten abgesenkt,
um bei der vorgesehenen Geschosshohe von 3,50m (Bestandsge-
baude ca. 3,0m) im Obergeschoss mit der maximal zulassigen Ram-

penldnge/-steigung barrierefrei anbinden zu kénnen.
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Die hier im Erdgeschoss derzeit vorhandenen Nutzungen (Trauzimmer
und Sitzungssaal) werden zu Biroflaichen umgebaut / hergerichtet und

im Erweiterungsbau neu angeordnet.

Sowohl Trauzimmer als auch der Sitzungssaal stellen einerseits auf-
grund ihrer Funktion besondere Raume dar, andererseits sind diese
Raume auch aufgrund ihrer Abmessungen auch flr temporare ander-
weitige Nutzungen (Ausstellungen, Messen) sehr gut geeignet.

Der Sitzungssaal ist im Obergeschoss angeordnet, so dass durch be-
sondere Ausbildung der Dachform einerseits seine besondere Bedeu-
tung nach aufen hervorgehoben wird und andererseits die erforderli-

che grofkere Raumhohe realisiert werden kann.

Zwischen den Sondernutzungen Trauungen/Sitzungen und den nach
Norden hin angeordneten Burofldchen ist ein Foyer/ mit eigenem Ein-
gang und Treppe/Aufzug/WC-Bereichen angeordnet, so dass dieser
Gebaudeteil bei besonderen Veranstaltungen fiir die Offentlichkeit zu-
ganglich ist, wahrend das Ubrige Amtsgebaude verschlossen bleiben
kann.

Am nordlichen Ende des Erweiterungsbaus ist ein zweiter Treppen-
raum angeordnet. Das Gelandeniveau liegt hier bereits ca. 1,50m tber
dem FulRbodenniveau des Erdgeschosses, so dass hier ein Aus-
gang/Nebeneingang auf dem Zwischenpodest der Treppe nach Osten
zu der vorhandenen Stellplatzflache hin moglich ist.

Far den fir die Mitarbeitenden des Ordnungsamtes bendtigten Gum-
mistiefelraum/Schleuse kann ein gesonderter Zugang Uber eine Au-

Bentreppe hergestellt werden.

Far den nordlichen Gebaudeteil konnten fiir eine spatere Erweiterung
Lastreserven flr eine Aufstockung vorgesehen werden; das Dach ist
hier dementsprechend mit einer Betondecke und Flachdachaufbau
dargestellt. Die Dachflache kdnnte begriint werden und ist ggf. fir die
Aufstellung einer PV-Anlage nutzbar (Verschattung durch vorhandene

Baume beachten!).
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Der vorhandene Sozialraum im Dachgeschoss des Bestandgebaudes
wird weiter genutzt. Damit dieser zuklinftig auch barrierefrei erreichbar
ist, ist der Ausbau des vorhandenen Aufzugs bis ins Dachgeschoss er-
forderlich. Durch Einbau von Dachgauben Im Dachgeschoss des Be-

standsgebaudes konnen hier 4 Buroraume angeordnet werden.

Untervariante 1b: 26 Doppelbiiros

Wie Variante 1a — der Erweiterungsbau wird in noérdlicher Richtung zur

Unterbringung der zusatzlich gewlnschten Blroraume erweitert.

Abbildung 4: Variante 1b - Lageplan 1:1000

Bei dieser Variante ist der Einbau von Gauben im DG des Bestandsge-
baudes nicht erforderlich, da die benotigten Buroflachen im Erweite-

rungsbau vorgesehen sind. Ein spaterer Ausbau bleibt moglich.
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Variante 2 — Anbau nordlich

Untervariante 2a: 20 Doppelbiiros

Das Erweiterungsgebaude erstreckt sich hier als dreigeschossiger
rechteckiger Baukorper parallel zum 2. Bauabschnitt des vorhandenen

Amtsgebaudes in Ost-West-Richtung auf der nordlichen PKW-Stell-

platzflache.

Abbildung 5: Variante 2a - Lageplan 1:1000

Die hier vorhandenen PKW-Stellplatze (31 Stick) und die vorhande-
nen Lagergaragen und Mullboxen entfallen und missten bei Bedarf an
anderer Stelle neu aufgestellt werden.

Die Anbindung erfolgt in der Mitte der nordlichen Giebelseite des
3. Bauabschnitts des Bestandsgebaudes. Im Erdgeschoss ist der Ful3-
boden gegentber dem Bestand um 10-20cm nach unten abgesenkt,
um bei der vorgesehenen Geschosshdéhe von 3,50m (Bestandsge-
baude ca. 3,0m) im Obergeschoss mit der maximal zulassigen Ram-
penlange/-steigung barrierefrei anbinden zu kénnen.

Im 2. Obergeschoss/Dachgeschoss ist eine Anbindung nur tiber Stufen
moglich, da der Hohenunterschied hier zu groR fir eine barrierefreie

Rampe ist.
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Der Sitzungssaal verbleibt bei dieser Variante im Bestandsgebaude.
Das Trauzimmer ist im Erdgeschoss des Erweiterungsbaus angeordnet
und Uber einen direkt zugeordneten Eingang flir separat zuganglich.
Die vorgelagerte Hof-/AuRenflache kann hierbei in die Trauungen sehr

gut einbezogen werden.

Am Ostende des Erweiterungsbaus befindet sich ein eigener Zugang
mit Treppenraum / Aufzug.

Wegen des ansteigenden Gelandes sind im Erdgeschoss die Raume an
entlang der Nordseite des Gebaudes von Osten nur bis etwa zur Mitte
des Gebaudes flur Buroflachen nutzbar, hierflr ist zur Sicherstellung
der natlrlichen Belichtung in einem Anstand von ca. 2m vor der Ge-
baude-AuOenwand die Abfangung des Gelandes mit Winkelstltz-
wanden o.a. erforderlich.

Im westlichen Teil der Nordseite des Erdgeschosses sind
Schleuse/Gummistiefelraum, die Technikrdume und der WC-Kern an-
geordnet. Fir den Gummistiefelraum/Schleuse kann ein gesonderter

Zugang von aulen hergestellt werden.

Am westlichen Ende des Erweiterungsbaus ist ein zweiter Treppen-
raum mit Aufzug angeordnet. Das Gelandeniveau liegt hier bereits ca.
2m Uber dem FulRbodenniveau des Erdgeschosses, so dass hier ein
Ausgang/Nebeneingang auf dem Zwischenpodest der Treppe nach

Slden zu der neu zu gestaltenden Freiflache maoglich ist.

Eine spatere Aufstockung des Gebaudes erscheint wegen der grofke-
ren Hohe hier schwer vorstellbar, so dass das Dach als Satteldach in
Anlehnung an die Gestaltung der vorhandenen Dachflachen darge-
stellt ist. Der Dachraum kann hier bei Ausbildung einer tragfahigen De-

cke Uber dem 2.0G z.B. als Lagerflache genutzt werden.

Die sudliche Dachflache ist ggf. fir die Aufstellung einer PV-Anlage

nutzbar.

Der vorhandene Sozialraum im Dachgeschoss des Bestandgebaudes

wird weiter genutzt. Damit dieser zuklinftig auch barrierefrei erreichbar
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ist, ist der Ausbau des vorhandenen Aufzugs bis ins Dachgeschoss er-
forderlich.
Durch Einbau von Dachgauben Im Dachgeschoss des Bestandsgebau-

des konnen hier 4 Biroraume angeordnet werden.

Untervariante 2b: 25 Doppelbiiros

Wie Variante 2a — der Erweiterungsbau wird in 6stlicher Richtung zur

Unterbringung der zusatzlich gewlnschten Blroraume erweitert.

Abbildung 6: Variante 2b - Lageplan 1:1000

Bei dieser Variante ist der Einbau von Gauben im DG des Bestandsge-
baudes nicht erforderlich, da die benotigten Buroflachen im Erweite-

rungsbau vorgesehen sind. Ein spaterer Ausbau bleibt moglich.

Aufgestellt: Bad Oldesloe, 03.03.2025

Architekt Dipl.-Ing. Lennart Gosch

u flinfeck architektur

Architekt Dipl.-Ing. Lennart Gosch BDB
Im Holk 12 - 23843 Bad Oldesloe
T.(04531) 668476 - F. 668477

www.fuenf-eck.de - info@fuenf-eck.de
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AMT ITZSTEDT

Der Amtsdirektor

Sitzungsvorlage Datum: 25.02.2025

AA/2025/0443 Status: offentlich
Abteilung: Bau und Planung

Sachbearbeiter/in: Sascha Linke
Aktenzeichen:

Amtsausschuss des Amtes ltzstedt

Festlegung der weiteren Vorgehensweise fiir den Erweiterungsbau des
Verwaltungsgebaudes hinsichtlich der Bauweise sowie des Ausschreibungs-
und Vergabeverfahrens

Sitzungstermin Beratungsfolge Zustandigkeit

06.03.2025 Bau- und Planungsausschuss des Amtsausschusses des Vorberatung
Amtes ltzstedt

27.03.2025 Amtsausschuss des Amtes ltzstedt Entscheidung

Sachverhalt:

Der Amtsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.03.2024 im Rahmen der Beschlussfassung
zum Erganzungsbau fir das Verwaltungsgebaude den Bau- und Planungsausschuss gemaf
§ 27 Abs. 1 S. 3 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein dazu ermachtigt, den Auftrag fur die
Leistungsphasen 1 - 3 HOAI an das wirtschaftlichste Planungsburo zu erteilen.

Die Verwaltung ist nunmehr zu der Auffassung gelangt, dass nicht lediglich die Ermachtigung
zur Auftragsvergabe fur die Leistungsphasen (LP) 1 - 3, sondern vielmehr auch fir die
LP 1 - 8 empfehlenswert ist.

Bei einer Ausschreibung der LP 1 - 8 wird trotzdem im Architektenvertrag vereinbart, dass
zunachst die LP 1 - 4 beauftragt werden und eine Weiterbeauftragung fur die LP 5 - 8 erfolgt.
Daher ist gewahrleistet, dass der Vertrag auch schon nach der LP 4 aufgekindigt werden
kann.

Falls der Amtsausschuss der Empfehlung der Verwaltung fir die Ermachtigung zu der
Auftragsvergabe fiir die LP 1 - 8 nicht folgen sollte, ware nach Abschluss der LP 3 ein
erneutes Ausschreibungs- und Vergabeverfahren fur die LP 4 - 8 erforderlich. Mit der
verwaltungsseitig angestrebten Anderung der Beschlussfassung wiirde folglich eine
erhebliche Zeitersparnis einhergehen, da nach geltendem Vergaberecht EU-Weit
ausgeschrieben werden muss.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss wird gemaR § 27 Abs. 1 S. 3 Gemeindeordnung
Schleswig-Holstein dazu erméachtigt, den Auftrag fir die Leistungsphasen 1 - 8 HOAI fiir den
Erweiterungsbau des Verwaltungsgebaudes an das wirtschaftlichste Planungsbiiro zu
erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

|:| Haushaltsmittel stehen zur Verfligung
|:| Nachfinanzierung erforderlich
\:l Keine Haushaltsmittel vorhanden
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Fordermittel
Fordermittel geprdift

\:l Fordermitteltopf vorhanden

D Antral_g_itlellung m%ch?

Ja Nein

Anlagen:
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