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AMT ITZSTEDT

Der Amtsvorsteher

Sitzungsvorlage Datum: 06.10.2022

NA/2022/0318-01 Status: offentlich
Abteilung: Bau und Planung

Sachbearbeiter/in: Paolo Langer
Aktenzeichen:

Gemeindevertretung Nahe

Beratung und Beschlussempfehlung zur 22. FNP Anderung sowie zu dem B-
Plan Nr. 28 "Birkenhof"

Sitzungstermin Beratungsfolge Zustandigkeit
01.11.2022 Bau- u_nd Planungsausschuss der Gemeindevertretung der
Gemeinde Nahe

10.11.2022 Gemeindevertretung Nahe

Sachverhalt:

In der Sitzung der Gemeindevertretung Nahe vom 15.03.2018 wurde der
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Nahe fur das Grundstick
Segeberger Stralle 16 ,Birkenhof* gefasst. Folgende Planungsziele sollten verfolgt werden:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Gewerbegebietes u. a. fur die Etablierung des Bauhofes sowie die Schaffung einer
Gemeinbedarfsflache fur den Erweiterungsbau des Kindergartens der Gemeinde Nahe.

Der Aufstellungsbeschluss vom 15.03.2018 umfasste nur das Wohngeb&ude in
Hausnummer 16 sowie die ehemaligen Gebaude des Reiterhofes.

Inzwischen erfolgten einige bauliche Nutzungsanderungen der vorhandenen Gebaude. Im
ehemaligen Wohngebaude ist eine Zweigstelle der KiTa ,, Tausendfuler eingerichtet worden
und die Verlagerung des Bauhofes in die ehemalige Reithalle sowie weitere Beschllisse zum
Aus- und Umbau fir Sozial- und Blarordume fir den Bauhof gefasst worden (NA/2022/0310
und NA/2022/0309).

Im Vorjahr wurde ein Ortsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde beschlossen, ein
Schlusselprojekt war hierbei die Planung und Durchfihrung der Umgestaltung des
Birkenhofgelandes durch unterschiedliche Planansatze. Im Vordergrund stand das Ziel, den
siedlungsstrukturellen Zusammenschluss der beiden Gemeinden durch ein multifunktionales
Zentrum zu erzielen.

Es ist erforderlich den KiTa Standort auf der Flache zu erweitern sowie weitere
Gemeinbedarfsflachen zur Sicherung und Qualifizierung der Gemeindeinfrastrukturen zu
schaffen. Die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes fur die Amtsverwaltung
(AA/2020/0144-02-01) und weitere Nutzungsmadglichkeiten des Bauhofgebaudes zahlen
hierzu. Die Errichtung einer Freizeitanlage flir Jugendliche sowie eine Sonderbauflache und
die Errichtung eines Mischgebietes sind durch entsprechende Beschlisse als neue Planziele
festzulegen.

Aufgrund dieser Abweichungen ist der alte Aufstellungsbeschluss aufzuheben und ein neuer
Aufstellungsbeschluss zu fassen. Die Art und das Mal der baulichen und sonstigen
Nutzungen zu dem vorliegenden Beschlussvorschlag wird in Vorlage (NA/2022/0318-01-01)
In dieser Sitzung beraten und ist Grundlage fiir den in dieser Vorlage erarbeiteten Beschluss.

Beschlussvorschlag:
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Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung:

a) Authebung des Aufstellungsbeschlusses vom 09.06.2022:

Fir das Grundstlck Segeberger Stral3e 16 ,Birkenhof" wird der Bebauungsplan Nr.:28
aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele verfolgt: Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Gewerbegebietes u. a. fir die Etablierung des
Bauhofes sowie die Schaffung einer Gemeinbedarfsflache flir den Erweiterungsbau des
Kindergartens der Gemeinde Nahe.

Der Aufstellungsbeschluss vom 09.06.2022 wird aufgehoben.

Es wird folgender neuer Aufstellungsbeschluss gefasst:
b) Aufstellungsbeschluss:

1. Fir das Gebiet siidlich der Segeberger Stralle, nérdlich vom Kronskamp, 6stlich des
Grenzweges fir das Grundstick "Birkenhof" wird der Bebauungsplan Nr.:28

aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele verfolgt: Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Mischgebietes, einer Sonderbauflache,
Gemeinbedarfsflachen sowie Freizeitflachen flr Jugendliche und einer Grinflache der
Gemeinde Nahe.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsliblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Nachbargemeinden sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird Herr
Frank Hartmann, Kreis Segeberg, Kreisplanung, Jaguarring 16 in Bad Segeberg beauftragt.

4. Die frhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange
und die Aufforderung zur Aufderung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

5. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen einer
offentlichen Informationsveranstaltung durchgefuhrt werden.

6. Der Flachennutzungsplan ist parallel zum Bebauungsplanverfahren durch seine 22.
Anderung anzupassen.

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/ folgende Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend.

Finanzielle Auswirkungen:
|:| Haushaltsmittel stehen zur Verfligung

|:| Nachfinanzierung erforderlich
\:l Keine Haushaltsmittel vorhanden

Fordermittel
Fordermittel geprdift

\:l Fordermitteltopf vorhanden

[ ]  Antragstellung méglich?
Ja |g;| Nein il



AMT ITZSTEDT

Der Amtsvorsteher

Sitzungsvorlage Datum: 13.10.2022

NA/2022/0318-01-01 Status: offentlich
Abteilung: Bau und Planung

Sachbearbeiter/in: Paolo Langer
Aktenzeichen:

Gemeindevertretung Nahe

Beratung und Beschlussempfehlung zur 22. FNP Anderung sowie zu dem B-
Plan Nr. 28 "Birkenhof"

Hier: Beschlussempfehlung an die GV zur Festlegung von Art und MaR der
baulichen und sonstigen Nutzung

Sitzungstermin Beratungsfolge Zustandigkeit
01 11.2022 Bau- u_nd Planungsausschuss der Gemeindevertretung der

Gemeinde Nahe
10.11.2022 Gemeindevertretung Nahe

Sachverhalt:

Vorangegangen ist ein erster Planungsvorentwurf aus dem Jahre 2018, die Kreisplanung hat
eine erste Skizze (siehe Anhang) bereits stddtebaulich gegliedert. Die Grofie des
Plangebietes hat sich seitdem auf etwa 8,91 Ha vergroRRert. Um eine Planung mit den neu
hinzugekommenen Flachen sowie einigen aktuellen Anpassungen an die Art und das Mal}
der baulichen und sonstigen Nutzungen zu gewahrleisten bedarf es einer Festsetzung durch
die Gemeindevertretung Nahe.

Der Vorentwurf zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes Nahe hat bereits die
erweiterten Flachen mit einbezogen.

Hier wurden folgende Nutzungen definiert:

Planungsgebiet 1: Sondergebiet im sudwestlichen Bereich mit dem Zweck Grol¥flachiger
Einzelhandel, im stdlichen Teil wurden Flachen fir die KiTa ausgewiesen, im nordéstlichen
Teil wurden Flachen fur den mdglichen Standort eines neuen Amtsgebaudes vorgesehen.
Planungsgebiet 2: das komplette Gebiet ist fir Flachen der Bildungseinrichtungen
vorgesehen.

Planungsgebiet 3: offentliche Grinflache, hier: Freizeit- Erholungspark

Planungsgebiet 4: stdlicher Teil ist fir Stral’en bzw. einen Wanderweg vorgesehen, die
restlichen Teile fur Gewerbe

Planungsgebiet 5: Gewerbe

Nun wird eine Konkretisierung der Flachen beraten. Hier eine Aufstellung sinnvoller
Alternativen zu den bereits angesto3enen Planungen:

Planungsgebiet 1: die Grofie von etwa 3 Ha lasst sowohl Raum fiir ein neues Amtsgebaude
als auch fir die Etablierung eines Gewerbegebietes oder eines Mischgebietes zu.
Gleichzeitig kann eine Erschlielung der Plangebiete Gber die B432 angedacht werden.
Planungsgebiet 2: die Groflie von etwa 2,6 Ha bietet Raum sowohl fur die Etablierung eines
Bildungsstandortes als auch fiir die Nutzungsform Mischgebiet.

Planungsgebiet 3: eignet sich wie angedacht gut als Flache fir Naherholung im Sinne eines
Parks. Hier kann auch eine Prifung auf Standort als ,Natur® Ausgleichsflache erfolgen.
Planungsgebiet 5: Es ist zu priifen, in wie weit die Halle mit einzubeziehen ist. Mdgliche
Nutzungsart auch hier Mischgebiet oder Gewerbe.

Planungsgebiet 5: die Flache eignet sich fur die im stdlichen Teil angedachte Nutzung
Verkehrsflache Wanderweg. Der nérdliche Teil eignet sich ebenfalls fir eine
Mischgebietsnutzung.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss Nahe empfiehlt der Gemeindevertretung Nahe folgende
Festsetzungen fir die Planung der 22. Flachennutzungsplandnderung und den
Bebauungsplan Nr. 28 fir das Gebiet ,Birkenhof* zu treffen:

Planungsgebiet 1: im westlichen Teil soll die Erschlielung des Planungsgebietes ber die
B432 erfolgen. Im westlichen Teil soll ebenfalls eine Flache fiir die 6ffentliche Verwaltung
(neues Amtsgebaude) entstehen. Ebenfalls vorgesehen ist der Bereich des Plangebietes 1
fur den Standort eines ,Bike and Ride Platzes®, eines Parkplatzes sowie fir einen Wende
und- Uberliegeplatz fiir Busse, sowie im siidlichen Teil eine KiTa Erweiterungsflache.

Des Weiteren ist die Flache fiir ein Dienstleistungszentrum zur Versorgung vorgesehen.

Die Nutzungsart soll Mischgebiet sein, das Malf} der baulichen Nutzung ist auf Il (drei) oder
IV (vier) Vollgeschosse beschrankt. Die Vorgaben an die Bauweise sehen eine offene
Bauweise mit Flachdach vor. Es ist bei der Bebauungsplanung auf eine Vorgabe zur
Herstellung von Erneuerbaren Energien auf den Dachflachen zu achten. Hier sollen PV-
Anlagen durch einen Energiemix aus erneuerbaren und konventionellem Strom und- oder
Warme liefern.

Planungsgebiet 2: es soll als Nutzungsart Mischgebiet festgelegt werden.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes 2 soll in Il soll mit maximal Il (drei) Vollgeschossen
bebaut werden durfen. Der norddstliche Teil, angrenzend an die Wohnbebauung zum
Grenzweg hin soll eine Maximale Geschossigkeit von Il (zwei) Vollgeschossen aufweisen.
Eine Zuwegung soll Gber das Plangebiet 1 erfolgen. Die Vorgaben an die Bauweise sehen
eine offene Bauweise mit Flachdach vor. Es ist bei der Bebauungsplanung auf eine Vorgabe
zur Herstellung von Erneuerbaren Energien auf den Dachflachen zu achten. Hier sollen PV-
Anlagen durch einen Energiemix aus erneuerbaren und konventionellem Strom und- oder
Warme liefern.

Planungsgebiet 3: die Flache ndrdlich des Durchganges, soll zum Zwecke der Naherholung
im Sinne eines Freizeit- und Erholungsparks dienen. Angedacht ist die Errichtung eines
Skaterparks. Im sidlich des Durchganges gelegenen Teil des Plangebietes 3 soll eine
Flache fur ein Regenruckhaltebecken (RRB) oder eine Verdunstungsflache vorgesehen
werden. Im Zuge der Planungen ist zu prifen, ob das Plangebiet 3 sich als Ausgleichflache
eignet.

Planungsgebiet 4: es soll als Nutzungsart Mischgebiet festgelegt werden. Im stdlichen Teil
der Flache soll fur eine verkehrliche Anlage im Sinne eines Wanderweges vorbehalten sein.
Im Noérdlichen Teil soll die Flache fur den Kindergarten erhalten bleiben. Es ist eine
maximale Bebaubarkeit von Il (zwei) Geschossen vorgesehen. Es ist bei der
Bebauungsplanung auf eine Vorgabe zur Herstellung von Erneuerbaren Energien auf den
Dachflachen zu achten. Hier sollen PV-Anlagen durch einen Energiemix aus erneuerbaren
und konventionellem Strom und- oder Warme liefern.

Planungsgebiet 5: die Flache wird der Nutzunsform Mischgebiet zugefuhrt. Es soll eine
maximale Bebauung von |l (zwei) Geschossen erfolgen. Die Vorgaben an die Bauweise
sehen eine offene Bauweise mit Flachdach vor. Es ist bei der Bebauungsplanung auf eine
Vorgabe zur Herstellung von Erneuerbaren Energien auf den Dachflachen zu achten. Hier
sollen PV-Anlagen durch einen Energiemix aus erneuerbaren und konventionellem Strom
und- oder Warme liefern.

Finanzielle Auswirkungen:

|:| Haushaltsmittel stehen zur Verfligung
|:| Nachfinanzierung erforderlich
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Planzeichen Festsetzungen

Bl Bl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 28

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ ..... Grundflachenzahl
FH max. ... Firsthohe
Bauweise

o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Radweg

FuBweg

& E
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StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser -
beseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:

O Aol

Flachen, Einrichtungen und Anlagen fiir
den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

@ | Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

K = Kindergarten

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Rechtsgrundlage

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) 1 BauGB, §§ 1
bis 11 BauNVO

§ 8 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO
§ 19 BauNVO

§ 18 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 12 und 14 BauGB

§ 9 (1) 5 BauGB
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Offentliche Grunflachen

Planungen, Nutzungregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

zu belastende Flachen (zugunsten der Anwohner-
Innen, Versorger und Entsorger)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fur besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmschutzwall)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Anbauverbotszone, (Kreisstrake =20 m)
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ZEICHENERKLARUNG:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Griinfliachen §9 (1) 15 BauGB
au

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 1 (4) BauNVO

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 29 StrWG

| &
FRRea Y LT
:‘xs.?ﬁ*’
[X

o
& i
|

TEIL "A" PLANZEICHNUNG

5

3
1

192
214
213

189

1

188

SATZUNG
DER GEMEINDE

NAHE

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 28

FUR DAS GEBIET

"Birkenhof"

Aufgrund des § 10 (bei Festsetzungen nach § 172 BauGB: "Aufgrund der §§ 10 und 172

des Baugesetzbuches in der Fassung vom 03.11.2017 in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassung (bei Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in
den B-Plan: "sowie nach § 92 der Landesbauordnung") wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom ............ccooeuiineeen. (und mit Genehmigung des Innenministeriums
des Landes Schleswig-Holstein/des Landrats des Kreises ..................... 1770] 1 { I )
folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 28 fiir das Gebiet "Birkenhof", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom .......................... DiS .ooviiii, /durch Abdruck
IN X .o (Zeitung)/ im amtlichen Bekanntmachungsblatt/
durch Bereitstellung im Internetam ...................... erfolgt. (Zusatzlich bei Bereitstellung
im Internet: Auf die Bereitstellung im Internet wurde am .............c.c.cce in (Zeitung)/
durch Aushang hingewiesen.)

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
......................... durchgefiihrt./Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................
wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...........c..c.ceueen.
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam .................cc..... den Entwurf des B-Planes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... IS e
wahrend folgender Zeiten ............cccccoee..... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ........................ TN e
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt, Bereitstellung im Internet) - bei Bekannt-
machungen durch Aushang: in der Zeit vom ...........ccccvvvvvennns DIS ..o durch
Aushang - ortstiblich bekannt gemacht. (Zusatzlich bei Bereitstellung im Internet: Auf die
Bereitstellung im Internet wurde am ........................... TSP

(Zeitung)/durch Aushang hingewiesen.).

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ......................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE NAHE DEN....oooi

BURGERMEISTER

7. Der katastermaflige Bestand am ..........cccccoovviiiinnnnenn. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberpriifung des értlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG DEN ..o
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN

Leiterin/Leiter des Katasteramtes

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ........................ gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... o] T
wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen ab-
gegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ........................ N e
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt, durch Bereitstellung im Internet) - bei Be-
kanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ........................... DIS oo,
durch Aushang - ortstiblich bekannt gemacht. (Zusatzlich bei Bereitstellung im Internet:
Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ............ccccoooiiiinn. N e

(Zeitung)/durch Aushang hingewiesen.)

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
geflhrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am ........ccccvvvvveeeennnnes als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

GEMEINDE NAHE DEN...cooiiiiee

BURGERMEISTER

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o—— o Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

O—X—0 Kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

7 Katasteramtliche Flursticksnummern
In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstucke
6,0 MaRlinien mit Malangaben

R=9 Radien

4@5 Sichtdreieck

11. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein/der Landrat des Kreises hat mit
Bescheid .........ccociiiiiiiiiin 177] 1 E AZ.
diese B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

12. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den satzungsandernden
Beschluss vom .........cccccoviiiinen. erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das Innen-
ministerium des Landes Schleswig-Holstein/der Landrat des Kreises ...........ccccccovevunennee.
hat die Erfullung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ...............ccc........ Az ...
............................... bestatigt.

GEMEINDE NAHE DEN.....ooi

BURGERMEISTER

REGELQUERSCHNITTE: m.1:100
SCHNITT A-A
Larmschutz Blankette |
Gehweg Fahribahn
1,0 2,00 0,5 6,50
10,00
SCHNITT B-B
Bankette
i |
Gehweg Fahr|bahn
2,00 0,5 6,50
9,00

13. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE NAHE DEN.....cooi

BURGERMEISTER

14. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Stelle, bei der der Plan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungs-
zeiten flr den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ....................ee. [(770]1 1 PP
............. bis ..........ccccevveeeeeeennnn. ) ortsuiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ..........cccoviiiiennnn. in Kraft getreten.

GEMEINDE NAHE DEN.....coooi

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 24.05.2018
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-

inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.T P9

Planzeichen Rechtsgrundlage

Il Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
22. Anderung des Flachennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

I[@ll

§ 5 (2) 1 BauGB

Gewerbegebiet (eingeschrankt)

§ 8 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:

Grol¥flachiger Einzelhandel

§ 11 BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen flr
Sport- und Spielanlagen

§ 5(2) 2 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmunag:

Offentliche Verwaltungen

Bildungseinrichtungen

op>Jo

Sozialen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen
hier: Kindergarten

Flachen fur den uberortlichen Verkehr
und die ortlichen Hauptverkehrsziige,

Sonstige Uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstralien

@ Rad- und Wanderweg

Griunflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Freizeit- und Erholungspark

Nachrichtliche Ubernahmen:

Anbauverbotszone

Bundesstraken 20 m

§ 5 (2) 3 BauGB

§ 5 (2) 5 BauGB

§9 (1) FStrG
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ZEICHENERKLARUNG:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

/ Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .................. bis
[ AbAruck in der ........cooeiiiiiiiee e (Zeitung
/ im amtlichen Bekanntmachungsblattam .............................. .

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
.............................. durchgefihrt.
/ Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........ccccccoeecuveeeen.. wurde nach § 3 Abs. 1

Satz 3 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf der 22. Anderung des F-Planes
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 22. Anderung des F-Planes und die Begriindung haben in der Zeit vom
............................. bis .......ccccceeeervneeeeee.. wahrend folgender Zeiten ...
.......................................................................... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder
per E-Mail geltend gemacht werden kdnnen, am ...........cccccceeevvennneen.

| o (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt),
/ bei Bekanntmachungen durch Aushang:
in der Zeit vom.........cccocceiiiinnnne bis....cocce durch Aushang

- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Plan-
entwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

WWW....... de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .............cccvveee. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstigenTrager offentlicher Belange am ......................ee. gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf der 22. Anderung des F-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5)
geandert. Der Entwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom .............ccccccceeeee
DIS .. erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.)
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am ...........c.cccoceeiieennns

LN e (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
/ bei Bekanntmachung durch Aushang:
in der Zeit vom.........cccvvvvveeeeeennnnn. DiS v durch Anhang

- ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich unter "www.......... de " ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
gefihrt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 22. Anderung des F-Planes am
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 9 wird
hiermit bescheinigt.

GEMEINDE NAHE

BURGERMEISTER

10. Das Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des

- mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

GEMEINDE NAHE

BURGERMEISTER

11. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmung durch Beschluss vom .....................
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das Ministerium fiir Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein hat die Erfullung der
Nebenbestimmung mit Bescheid vom..........ccccccvvvvvvvinneenn. ,

AZ. e bestatigt.

GEMEINDE NAHE

BURGERMEISTER

12. Die Erteilung der Genehmigung der 22. Anderung des F-Planes sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
wurden am ........ccccceeeeeeennnnen, [A70] . o] J )
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit einer
Geltendmachung von Verfahrens- und Formverstéf3en und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die
22. Anderung des F-Planes wurde mithin am ................cccceue..... wirksam.

GEMEINDE NAHE

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 21.01.2022
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