Niederschrift

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Nahe

Sitzungstermin: Dienstag, 30.03.2021, 19:30 Uhr
Raum, Ort: ﬁgrgerhaus Nahe - Jugendraum -, Segeberger Stralte 90, 23866 Na-

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:51 Uhr

Anwesenheit

Anwesende:

Burgermeister

Herr Holger Fischer

Vorsitz

Herr Roland Stender-von Borstel
stv. Vorsitz

Herr Jérg Sahimann

Mitglieder

Herr Peter Joost
Herr Axel Kion

Herr Andreas Migge
Herr Frank Irrgang
Herr Burk Sahlmann

GV ohne Stimmrecht

Herr Sonke Gatermann
Herr Dr. Manfred Hoffmann
Herr Peter Scharbau

Gaste

Herr Dipl.-Ing. Karsten Wulf Architektenbiro
Verwaltung

Frau Michaela Thrun

Protokollfiihrer/in

Frau Simone Riens



Unter Berlicksichtigung der ggf. beschlossenen Anderungen wird (iber nachstehende
Tagesordnung wie folgt informiert, beraten und beschlossen.

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1

10

11

Eréffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Beschlisse zur Tagesordnung

Bericht des Ausschussvorsitzenden und des Birgermeisters
Niederschrift Uber die Sitzungen 20.10.2020 und 22.10.2020
Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen
Einwohnerfragestunde -Teil I-

Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschllsse

Vorstellung von Entwurfsvarianten und Kostenschatzungen durch den Architekten Herrn
Wulf zum Um- oder Neubau von Sozial- und Birordumen auf dem Bauhof Birkenhof

Vorstellung des Baugrundgutachtens im Bereich des ehem. Reiterhofes "Birkenhof" und
im Beriech des Discountmarktes "LIDL"

Beratung und ggf. Beschlussfassung Uber die zuklinftige Nutzung der Ausbaureserve in
Dachgeschoss der Polizeistation

Beratung Uber zukinftige bauliche Entwicklungen in der Gemeinde im Hinblick auf die
Uberarbeitung der Regionalplane

Einwohnerfragestunde -Teil |I-



Protokoll

Offentlicher Teil:

1. Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Herr Stender-von Borstel erdffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgema-
Re Ladung fest.

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 18.03.2021
auf Dienstag, den 30.03.2021, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Bau- und Planungsausschusses, nach Zahl der erschie-
nenen Mitglieder, beschlussfahig ist. Einwande gegen die ordnungsgemale Einberufung
werden nicht erhoben.

2. Beschliisse zur Tagesordnung
Es werden keine Beschllisse zur Tagesordnung gefasst.

3. Bericht des Ausschussvorsitzenden und des Biirgermeisters

Herr Burgermeister Fischer begruf3t Herrn Dipl. Ing Wulf zum TOP 7.

AnschlieRend erklart er, dass der geplante TOP zur 20. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Rodelberg II* auf die nachste Sitzung des Bau- und Planungsausschusses, die flr April
2021 geplant ist, verschoben wird. Zurzeit ruht dieses Verfahren, da im Rahmen der Behor-
denbeteiligung festgestellt wurde, dass ein groRer Teil des Geltungsbereiches der Anderung
des Flachennutzungsplanes im regionalen Griinzug liegt. Um das weitere Vorgehen abzu-
stimmen, ist fir den 19.04.2021 eine Videokonferenz mit allen Beteiligten der Landespla-
nung, der Kreisplanung, des Naturschutzes, des Amtes und der Gemeinde Nahe geplant.
Der ebenfalls fir diese Sitzung geplante TOP ,Vorstellung der TGA-Planung fir das Burger-
haus durch die Fa. Enwakom wird ebenfalls auf die nachste Sitzung verschoben.

Durch das Wasser- und Verkehrskontor wurde mitgeteilt, dass die Stral’e am Rodelsberg
ausgebaut wird. Herr Blrgermeister Fischer verweist hier auf die derzeitige allgemeine Preis-
steigerung und befiirchtet auch fir diese BaumalRnahme eine Kostensteigerung.

Herr Birgermeister Fischer teilt mit, dass die Umbaumalinahmen fir den Kindergarten Hutt-
kahlen bis jetzt planmaRig laufen. Die Ausschreibung fur den Gruppenraum im Birkenhof ist
fast fertig. Drei Kita-Gruppen ziehen demnachst ins Doérphus.

Es wurde festgestellt, dass die Kabel fur die Beleuchtung vom Stinkbiuddelsgang fehlen. Sie
werden demnachst verlegt.

4. Niederschrift iiber die Sitzungen 20.10.2020 und 22.10.2020
Es werden keine Einwande erhoben.

Beschluss:
Die Niederschriften vom 20.10.2020 und vom 22.10.2020 sind hiermit genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Dafiir 8
Gegenstimmen 0
Enthaltungen 0

4.1. Entscheidung uiber eventuelle Einwendungen
entfallt




5. Einwohnerfragestunde -Teil I-
Es sind keine weiteren Einwohner anwesend.

6. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse
Es wurden keine Beschliisse gefasst.

7. Vorstellung von Entwurfsvarianten und Kostenschatzungen durch den Architek-
ten Herrn Wulf zum Um- oder Neubau von Sozial- und Bliroraumen auf dem
Bauhof Birkenhof

Der Vorsitzende, Herr Stender-von Borstel tibergibt das Wort an Herrn Dipl. Ing. Wulf.
Herr Wulf erlautert nun die vier, in der Vorlage bereits dargestellten Varianten zum Um-/Neu-
bau der Sozial- und Buroraume fur die Mitarbeiter des Bauhofes genauer.

Variante 1: Es handelt sich um ein altes, stark sanierungsbedirftiges Gebaude ohne ausrei-
chenden Warmeschutz und unzureichender Elektrik. Notwendig waren eine energetische Sa-
nierung, der Austausch von Fenstern und Turen, eine Dachsanierung (Bestandsdach mit As-
best), die Sanierung des Sanitarbereiches und Erneuerung der Elektrik (Brandschutz unzu-
reichend). Die Kosten wiirden sich bei ca. 612.000,00 € (ca.3.320 € / m?) belaufen.

Variante 2: Durch die Aufstockung des Daches werden insgesamt rund 300 m?* Nutzflache
geschaffen. Die Kosten wirden bei fast 1 Mio. € (ca. 3.200 € / m?) liegen.

Variante 3: Geplant ist die Unterbringung der Sanitarraume im Obergeschoss der alten Reit-
halle. Das Dach misste komplett erneuert werden. Die Nutzflache wirde bei ca. 160 m? lie-
gen und die Kosten bei geschatzten 652.000,00€ (ca. 4.000,00 € / m?).

Variante 4: Neubau eines ca. 200 m? grof’en Zweckbaus fir fast 700.000,00 € (3.400 € / m?)
unter Beachtung aller Vorschriften z.B. der Energieeffizienz (Verwendung erneuerbarer
Energien) und der Berufsgenossenschaft (Grof3e und Beschaffenheit der Raume...).

Herr Dipl. Ing Wulf verweist auf die rasante Preissteigerung in allen Bereichen der BauBran-
ge.

Im Anschluss an die Vorstellung der Varianten beginnt eine rege Diskussion insbesondere
Uber die geplante GroRe der Sozial- und Biroraume. Hier wird darauf verwiesen, dass ein
gemeinsamer Bauhof mit Itzstedt angestrebt wird. In dem Falle wurden auch die Baukosten
mit ltzstedt gemeinsam getragen. Es wird angeregt, dass die Gemeinde perspektivisch den-
ken soll. Weitere Vorschlage zu den einzelnen Varianten z.B. fir eine gemeinsame Nutzung
durch einen Kindergartenneubau und den Bauhof, die spatere Nachnutzung durch Vermie-
tung werden beraten.

Es wird allgemein vorgeschlagen, alle gemeindeeigenen Raume und die bestehenden Mdog-
lichkeiten sowie die zukunftigen Bedarfe zu ermitteln. Danach kann entschieden werden, wie
die Rdume perspektivisch genutzt. Auch die Rdume der Freiwilligen Feuerwehr sollten in die-
sem Zuge gepruft werden.

Es wird sich allgemein flr die Variante 4 (Neubau) ausgesprochen, wobei der Standort ge-
nau zu priufen ware. Burgermeister Fischer verweist auf die Notwendigkeit eines Bebauungs-
planes und einer Anderung des Flachennutzungsplanes.

Frau Thrun, Amt ltzstedt, erklart, dass parallel zum Bebauungsplan-Verfahren die Erschlie-
Rung geplant werden kann.

Herr Dipl. Ing. Wulf weist darauf hin, dass die Planung eines Neubaus einfacher ist, wenn
vorher festgestellt wird, welche Bestandsgebaude erhalten bleiben und ob andere Neubau-
ten (ggf. neues Amtsgebaude) geplant sind.

Beschluss:
Zur Schaffung von Buro- und Sozialraumen fiur den Bauhof wird die Variante 4: Neubau ei-
nes Gebaudes fiir ca. 694.000,00 € beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

| Dafiir |8 |




Gegenstimmen 0
Enthaltungen 0
8. Vorstellung des Baugrundgutachtens im Bereich des ehem. Reiterhofes "Bir-

kenhof" und im Beriech des Discountmarktes "LIDL"

Frau Thrun, Amt ltzstedt, Tiefbau, erlautert die Vorlage. Dabei stellt sie fest, dass die Ergeb-
nisse im Teilbereich 1 - ehem. Reiterhof — besser als erwartet ausgefallen sind. Der sudliche
Bereich im Teilbereich 2 (Freizeitflache) ist als kritisch bewertet worden. Im Teilbereich 3
(Bahndamm) wurde belasteter Boden festgestellt.

In der anschlieRenden Diskussion wird auf die hohen Kosten der Entsorgung des belasteten

Materials aus dem Bereich Bahndamm hingewiesen. Bei einer geplanten Bebauung mussten
ca. 0,8 m Boden abgetragen werden. Es werden verschiedene Varianten der Bodennutzung

(Sprunghugel, Larmschutzhigel) diskutiert.

Frau Thrun beantwortet allgemeine Fragen zum Gutachten bezlglich Bohrtiefe und Standor-
te der Bohrungen.

Herr Burgermeister Fischer stellt abschlieRend die Bebaubarkeit des Grundstiickes fest und
verweist auf die Entscheidung tber den Standort des neuen Amtsgebaudes auf einer der
nachsten Sitzungen.

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen werden zur Kenntnis genommen.

9. Beratung und ggf. Beschlussfassung uber die zukiinftige Nutzung der Ausbau-
reserve in Dachgeschoss der Polizeistation

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses wurden zeitgleich mit der Einladung zur
Sitzung zu einer nichtéffentlichen Begehung des Obergeschosses der Polizeistation eingela-
den. Bei dieser Begehung wurde festgestellt, dass der Raum sehr grof3 und lichtdurchflutet
ist. Der Fahrstuhl ist bereits eingebaut und realisiert damit die Barrierefreiheit des Oberge-
schosses. Es fehlen noch Sanitaranlagen. Zwei Standorte werden besprochen. Ein Buro fiir
den Birgermeister incl. Platz fir die Assistentin waren ebenfalls vorstellbar.

Der Vorsitzende, Herr Stender von Borstel fasst die Punkte aus der Begehung zusammen. In
der anschlieBenden Diskussion wird darauf hingewiesen, dass ein Ausbau so erfolgen sollte,
dass die Gemeinde sich in der zukunftigen Nutzung nicht einschrankt. Hier wird nochmals
auf ein notwendiges Konzept fir die gemeindeeigenen Raume und zukinftigen Bedarfe hin-
gewiesen.

Beschluss:
Far den Ausbau des Dachgeschosses der Polizeistation soll ein Planer beauftragt werden,
der die mdglichen Ausbauvarianten sowie Kostenschatzungen erarbeitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Dafiir 8
Gegenstimmen 0
Enthaltungen 0

10. Beratung uber zukiinftige bauliche Entwicklungen in der Gemeinde im Hinblick
auf die Uberarbeitung der Regionalplane

Es wird ein kurzer Uberblick tiber die Bedeutung und das Verfahren zur Neuaufstellung des
Regionalplanes gegeben. Herr Blirgermeister Fischer erklart die Notwendigkeit fur die Aus-
weisung von Gewerbe- und Wohnbauflachen als Entwicklungsflachen fiir die kommenden 10

5



bis 20 Jahre. Besonders die Problematik des regionalen Griinzuges, der die Gemeinde Nahe
sehr eng umschlief3t, wird intensiv diskutiert.

Im Rahmen dieser Diskussion werden folgende Flachen fir die Entwicklung von Gewerbe-
und Wohnflachen bestimmt:

Flachen aus dem Flachennutzungsplan

Flachen aus dem Landschaftsplan

Flachen aus der Planung ,Nahe 2030*

Flache sudlich der Strale Nienrogen, ostlich der B 432

Flache sudlich der Stralde, 6stlich der Stra’e Stubbenbornweg, westlich der B432
Flache Rodelberg Il

ok wN =

Die beratenen Flachen (Ubersicht Anlage 1) sollen bereits vor dem Beteiligungsverfahren zur
Neuaufstellung des Regionalplanes an die Kreisplanung weitergeleitet werden mit der Bitte
um Beachtung und Einarbeitung in den Entwurf zum Regionalplan.

Beschluss:

Die in der Anlage 1 festgelegten Flachen sind im Rahmen der Neuaufstellung des Regional-
planes als Bedarf der Gemeinde Nahe an Gewerbe- und Wohnflachen an die Kreisplanung
zu melden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Dafiir 8
Gegenstimmen 0
Enthaltungen 0

11. Einwohnerfragestunde -Teil lI-
Es sind keine weiteren Einwohner anwesend.

Der Vorsitzende, Herr Stender-von Borstel bedankt sich bei den Anwesenden fiir die rege
Mitarbeit und beschlie3t die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses um 20.51 Uhr.

Vorsitzende(r) Protokollfiihrer(in)



Amt ltzstedt
Anlage 1 Sitzung Bauausschuss 30.03.2021

Entwicklungsflachen

Datum: 18.05.2021

MaRstab 1 : 12.000
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